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Informacion de Tramite

Nombre Tramite EMISION DE LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES-(GAD RUMINAHUI)
Institucion GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON RUMINAHUI
Descripcion Tramite orientado a usuarios que requieran desarrollar proyectos técnicos especializados de restauracion,

rehabilitacién, construccion y obras nuevas en areas patrimoniales.
Para la obtencién de la licencia:

a)Primera fase: Presentacion del Anteproyecto

b)Segunda Fase: Presentacion del Proyecto Definido

Tramite dirigido a personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, para la obtencién de la Licencia
Urbanistica que autoriza intervenciones en edificaciones patrimoniales, conforme a la normativa vigente de
proteccion y conservacion del patrimonio.

¢A quién esta
dirigido?

Persona Juridica - Privada
Persona Juridica - Publica
Persona Natural - Ecuatoriana

Persona Natural - Extranjera

Dirigido a:
Persona Juridica - Privada, Persona Juridica - Publica, Persona Natural - Ecuatoriana, Persona Natural -
Extranjera.

Tipo de Resultado:

(,QUG obtendré si Acceder a beneficio o servicio.

completo
satisfactoriamente

el tramite?
Resultado a obtener:

« Informe Técnico Vigencia 2 afos

Requisitos Generales:

Primera Fase: Presentacion del Anteproyecto - El solicitante presentara un anteproyecto de la intervencion,
que debera

contener como minimo:

1. Oficio dirigido al/la Director/a de Cultura, Educacion y Recreacién, solicitando la aprobacion del
anteproyecto en areas patrimoniales

2. Informe Predial de Regulacién de Usos de Suelo — IPRUs

3. Informe de Compatibilidad de Uso del Suelo (en el caso de cambio de uso o refuncionalizacion)

4. Registro fotogréafico del bien inmueble (interior y exterior);

5. Certificado de Gravdmenes vigente

6. Memoria Histérica del Bien Inmueble: época de construccion, autores y/o constructores, datos de compra y
venta, propietarios, hechos histéricos y personajes que lo habitaron, de ser el caso;

7. Memoria Técnica del Bien Inmueble: de acuerdo a la intervencién se indicaran de manera general las
caracteristicas de la edificacion con la descripcion de los espacios construidos, no construidos, alturas, forma
de fachadas (estilo arquitectonico), sistema constructivo, materiales, diagndstico de afectaciones, indicar el
tipo de intervencién arquitecténica-estructural (documentos de maximo cinco paginas, complementado con
fotografias) y metodologia de intervencion

8. Levantamiento planimétrico (plantas y elevaciones) del estado actual, materiales y los usos actuales del
bien a intervenir, de acuerdo a la intervencién: planos de estado actual (ubicacion, implantacion, plantas
arquitectonicas, plantas de cubierta, fachadas hacia el exterior con las fachadas de los edificios colindantes,
fachadas interiores o cortes de fachada) (cortes minimos: dos).

9. Planos del estudio de patologias y estado actual del inmueble

¢ Qué necesito
para hacer el
tramite?
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10. Propuesta arquitecténica de la intervencion a realizar: que contendran al menos, ubicacién e implantacion
georreferenciadas en el sistema de coordenadas oficial SISTEMA DE PROYECCION UTM-RUMINAHUI;
plantas, elevaciones externas e internas, cortes (minimo dos) cuadros de areas (que incluyan los coeficientes
de ocupacion del suelo en planta baja y total), fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e
incorporaciones y detalles técnicos y constructivos necesarios para la comprensién cabal de la propuesta a
escala 1:100 o 1:50 u otra de requerirse

11. En caso de requerirse, y en funcién del nivel de proteccion, se solicitard un inventario de puertas,
ventanas, detalles constructivos y demas elementos arquitecténicos;

12. Archivo digital que contendra la documentacién, memorias y planos

13. Entre otros de acuerdo a la calificacion del bien inmueble

b) Segunda Fase: Presentacién del Proyecto Definitivo - Una vez que el solicitante cuente con el informe
favorable del anteproyecto de intervencion, procedera a presentar el proyecto definitivo que incluira, a mas de
los requisitos que exige la municipalidad lo siguiente:

1. Oficio dirigido al/la Director/a de Cultura, Educacion y Recreacién, solicitando la Aprobacion del Proyecto
Definitivo en Areas Patrimoniales

2. Un juego completo del anteproyecto aprobado

3. Planos arquitecténicos definitivos conteniendo: ubicacién, implantaciéon de manzana, plantas
arquitectonicas incluidas las de cubiertas, fachadas de la edificacion agregando las casas colindantes, otras
fachadas hacia el interior del predio y cortes (minimo dos).

4. Dos juegos del proyecto arquitectonico definitivo, que contendran al menos, ubicacién e implantacién
georreferenciadas tomando en cuenta el sistema de coordenadas oficial SISTEMA DE PROYECCION UTM-
RUMINAHUI; plantas arquitecténicas incluidas las cubiertas, fachadas externas e internas, agregando las
casas colindantes, cortes, cuadros de areas (que incluyan los coeficientes de ocupacion del suelo en planta
baja y total), fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e incorporaciones y detalles técnicos
y constructivos necesarios para la comprension cabal de la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u otra de
requerirse

5. Todos los elementos antes sefialados deberan ir en planos de estado actual con la identificacion y
sefalamiento de patologias de la edificacién; planos de intervenciéon donde consten tanto los componentes
que se conservan, se modifican o se suprimen, como las intervenciones especificas que solucionan las
patologias sefialadas en los planos de estado actual; y planos de propuesta con los usos en todos los
ambientes, materiales

6. Detalles constructivos, a escala 1:10 / 1:20.

7. Planos de ingenierias estructurales, hidrosanitarias, eléctricas y de prevencion de incendios en caso de
ameritar, aprobados por las dependencias administrativas correspondientes; telefénicos de conformidad con
los requerimientos de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones CNT, aprobacién del Cuerpo de
Bomberos de la magnitud y complejidad del proyecto, podran requerirse estudios especiales

8. Metodologia de intervencién que contenga ademas la descripcién del procedimiento técnico a utilizar en la
propuesta (materiales), de acuerdo a la calificacién del bien inmueble

9. Archivo digital que contendra la documentacién, memorias y planos

10. Entre otros de acuerdo a la calificacion del bien inmueble

11. Se presentaran 4 ejemplares en fisico y un archivo digital en un CD con los archivos digitales de lectura en
formato PDF o JPG en resolucién minima de 600 dpi, que contengan toda la informacion en los planos
impresos de la propuesta arquitectonica

Requisitos Especificos:

Requisitos complementarios para aprobacion de planos arquitecténicos:

1. Acta notariada de autorizacién de copropietarios en caso de haber sido declarado en propiedad horizontal.
Requisitos para aprobacién de proyecto técnico - planos arquitecténicos - segunda fase: presentacion del
proyecto definitivo

1. Solicitud en formulario normalizado dirigida a la Direccién de Planificacion y suscrito por el propietario y los
profesionales responsables de los planos.

2. Informe Técnico Aprobatorio por parte de la Direccién de Planificacion.

3. Cuatro ejemplares en fisico y un archivo digital de planos arquitecténicos fase 2.

Requisitos para aprobacion de licencia urbanistica de edificacion en areas patrimoniales:

1. Informe Técnico Aprobatorio por parte de la Direccion de Planificacion.

2. Comprobante de pago de tasa administrativa.

Informacién proporcionada por: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui (GADMUR), actualizada al 08 de
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¢ Cémo hago el
tramite?

¢ Cual es el costo
del tramite?

¢Donde y cudl es
el horario de
atencion?

Base Legal

Contacto para
atencion
ciudadana

Transparencia
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1. El solicitante tiene la obligacién de presentar, de manera formal y dentro de los plazos establecidos, el
oficio de requerimiento debidamente suscrito, acompanado de la totalidad de los documentos y
requisitos exigidos por la normativa vigente, en la Oficina de Atenci6n al Ciudadano correspondiente, a
fin de dar continuidad al procedimiento administrativo solicitado.

Canales de atencion:
Presencial.

TASA PARA APROBACION DE PROYECTOS ARQUITECTONICOS:

1. Uso residencial (0.195%*RBUM)*m2 area bruta de construccién

2.Uso multi familiar, comercial, servicios, industrial, minero y afines(0.205%*RBUM)*m2 area bruta de
construccion.

Baldén de Servicios de 07:30-16:00

Funcionario/Dependencia: Balcon de Servicios
Correo Electronico: tramites.ciudadanos@ruminahui.gob.ec
Teléfono: 2998-300 ext. 2065

Informacién proporcionada por: Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Rumifiahui (GADMUR), actualizada al 08 de
agosto de 2025
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