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Informacion de Tramite

Nombre Tramite FRACCIONAMIENTO DE LOTES

Institucion GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL CANTON BANOS
DE AGUA SANTA

Descripcion Es la divisién de un terreno de dos o mas predios en la zona urbana o rural con

frente o acceso a alguna via publica existente o propuesta por el urbanizador.
En caso de que no exista infraestructura publica, se exigira al propietario o
promotor, aperturar la via frente a los lotes propuestos, en la parte
correspondiente a su predio sometido a fraccionamiento y debera dotar de toda
la infraestructura basica, asi como el porcentaje de cesion de area verde de
acuerdo con lo sefalado por articulo 424 del COOTAD vy el articulo 50 de la
LOOTUGS.

: A quié t5 Los beneficiarios del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Barios

éiri&gloe'p esta de Agua Santa — GADBAS comprenden a todas las personas y entidades que,
conforme a la normativa vigente, realizan tramites, solicitudes o gestiones
dentro de la institucion. En este sentido, se incluye a la Persona Juridica —
Privada, que corresponde a empresas, compafias, cooperativas, fundaciones,
asociaciones y demas organizaciones de caracter privado que requieren obtener
permisos, certificaciones, autorizaciones o servicios municipales necesarios
para el desarrollo de sus actividades.

Asimismo, se considera como beneficiaria a la Persona Juridica — Publica,
integrada por instituciones gubernamentales, empresas publicas, entidades del
Estado, gobiernos parroquiales y organismos que ejecutan proyectos,
coordinaciones o intervenciones dentro del territorio cantonal en articulacion con
el GADBAS.

También forman parte de los beneficiarios la Persona Natural — Ecuatoriana, es
decir, los ciudadanos nacionales que acuden al Municipio para ejercer sus
derechos, gestionar servicios, acceder a informacién o cumplir obligaciones
administrativas.

Finalmente, se incluye a la Persona Natural — Extranjera, integrada por
personas de otras nacionalidades que realizan tramites dentro del canton, ya
sea de forma temporal o permanente.

De esta manera, el GADBAS garantiza atencion inclusiva, técnica y transparente
para todas estas categorias de usuarios

Dirigido a:
Persona Juridica - Privada, Persona Juridica - Publica, Persona Natural -
Ecuatoriana, Persona Natural - Extranjera.
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¢ Qué obtendré si
completo
satisfactoriamente
el tramite?

¢, Qué necesito
para hacer el
tramite?
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Tipo de Resultado:
Obtener autorizacion o permiso, Registro, certificaciones o constancias.

Resultado a obtener:
e Fraccionamiento de lotes

Requisitos Generales:

Solicitud suscrita por el o los propietarios y el profesional responsable de
acuerdo al formato establecido por el GADBAS; dirigida al Director/a de
Planificacion y Administracion Territorial.

SN

Copia de la cédula y papeleta de votacion del propietario/os. En caso de
que el tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del
propietario/os y su cédula de ciudadania y certificado de votacion.
Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS (Linea de
fabrica) emitido por la Direccion de Planificacion y Administracion
Territorial.

Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Certificado de Gravamenes actualizado.

Comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso. (Afio 2025)
Certificado de no adeudar al GADBAS de los requirientes.

4 Planos topograficos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados) con la firma y datos del o los propietarios (nombre/s y
numero de cédula), clave catastral y del profesional competente (nombre,
numero de cédula y registro municipal). Los planos deberan estar
elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demas
normativa vigente.

Certificado de existencia y factibilidad de conexion al servicio de agua
potable y alcantarillado otorgado por la Direccion de Saneamiento
Ambiental del GADBAS.

Disefio y cronograma valorado de ejecucion de las obras de
infraestructura y vias de existir proyectadas con el sefialamiento de la
respectiva garantia en caso de no estar ejecutadas.

La propuesta de subdivision se graficara sobre el plano topografico geo
referenciado y debera incluir:

. -Ubicacion a escala y georreferenciada en coordenadas UTM WGS84

Zona 17 Sur.

-Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.

-Propuesta de disefio de la subdivision del predio.

. -Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.
. -Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del

predio a urbanizar, area util, area de vias y aceras, area de afectacion,
area de proteccion, area verde publica (en caso que aplique), listado total
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de predios con numeracion continua, areas y linderos.

Requisitos Especificos:

-En caso de particion originada en sucesion por causa de muerte o donacién
legitimaria, se requerira la posesion efectiva inscrita en el Registro de la
Propiedad; y, en caso de juicio de particion entre copropietarios se adjuntara la
copia de la demanda debidamente certificada con su respectivo auto de
calificacion.

Para fraccionamientos de mas de 10 lotes ademds se debera presentar:

e Disefo vial integrado al sistema vial existente.

e Equipamiento urbanistico y areas recreativas.

e Graficar con linea entrecortada los retiros de construccion de acuerdo con
la norma particular.

e Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del
predio a urbanizar, area util, area de vias, area de afectacion, area de
proteccion de accidentes geograficos y de proteccion especial. area
comunal, listado total de predios con numeracion continua, areas y
linderos.

Reunir la documentacion requerida: Presentar todos los documentos
solicitados.

¢ Ingresar la documentacion: Entregar los documentos en la oficina de
Documentacioén y Archivo del GADBAS.

o Gestion del tramite: La unidad encargada revisara y procesara la
solicitud del tramite.

¢, Como hago el
tramite?

Canales de atencion:
Presencial.

. La tasa corresponde al 5% del RBU por cada lote.
¢, Cual es el costo

del tramite? En caso de requerir informacién adicional o tener alguna consulta, le invitamos a
acercarse a la Unidad de Planificacion del GADBAS, donde con gusto se le
brindara la orientacion necesaria.
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Unidad de Planificacion y Administracion Territorial, ubicada en las Calles

¢Donde y cual es Thomas Halflants y Vicente Rocafuerte.

el horario de
atencion? Lunes a Viernes

08:00 a 13:00
14:00 a 17:00
(03) 274-0458 ext. 145

Oficina de Documentacion y archivo del GADBAS, ubicada en las Calles
Thomas Halflants y Vicente Rocafuerte.

Lunes a Viernes:
08:00 a 13:00
14:00 a 17:00
(03) 274-0458

Base Legal

Contacto para Funcionario/Dependencia: Unidad de Planificacion y Administracion Territorial

atencion
ciudadana )
Teléfono: (03) 274-0458 ext. 145
Transparencia
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