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colindantes, dichas adjudicaciones y consiguiente inscripcion en el registro de propiedad
seran nulas.

Requisito para presentar posturas.- Antes de participar en la publica subasta, los
interesados consignaran por lo menos el veinte por ciento del valor del avaluo de la faja que
deseen adquirir. El valor de la consignacion se entregara a Tesoreria de la municipalidad, en
dinero efectivo o en cheque certificado y se lo contabilizara y depositara de conformidad con
las normas vigentes sobre la materia.

Cuando las fajas a ser subastadas estén constituidas por un conjunto de unidades o de fajas
separables, la consignacion, a que se refiere el numeral anterior, dard derecho al interesado
para participar solamente en la faja que esté colindante a su propiedad; y si la faja se
encontrare en la mitad de dos predios, dara lugar a que los propietarios de ambos participen
en la subasta.

Posturas. - Las posturas que se presentaran verbalmente, seran debidamente anotadas y
contendran los nombres y apellidos del postor, la cantidad ofrecida y la faja por el que se
hace la oferta. Cada postura sera pregonada por el martillador publico que intervenga. El
Martillador sera un abogado de la institucion. No se aceptaran posturas que trasgredan lo
establecido en la base de la subasta indicado anteriormente.

Cierre del remate y adjudicacion. -La adjudicacion de las fajas subastadas se la hara al
mejor postor. En caso de Gnica postura, siempre que esta cumpla o supere el valor del avalio
dara lugar a la adjudicacion de la faja.

Pago del precio. - Hecha la adjudicacion, el adjudicatario pagara la totalidad del precio
ofrecido, en dinero efectivo o en cheque certificado a la orden de Tesoreria municipal.
Realizado el pago, se entregard al adjudicatario las fajas subastadas. Tesoreria contabilizara
y depositara los valores de acuerdo con las normas vigentes sobre la materia.

Acta y copias. - El Secretario del Comité de Publica Subasta levantara el acta de la
diligencia, en la que hara constar los siguientes datos: lugar, fecha y hora de la iniciacion de
la subasta, enunciacion de las posturas presentadas, ubicacion, superficie y linderos de las
fajas, titulos antecedentes de dominio y el nombre del adjudicatario; y, el valor por el que se
hace la adjudicacion. El original del acta firmada por los miembros del Comité, el martillador
que intervino en la subasta y el adjudicatario, se archivara en Secretaria General quien
notificara a las direcciones relacionadas al proceso y al adjudicatario beneficiario. A cada
adjudicatario aun sin solicitud previa, se le entregard una copia certificada de la parte
pertinente del acta, esto es, de la que se refiere a las fajas adjudicadas a cada uno de ellos.
Documento en base al cual el beneficiario realizara los tramites pertinentes para la
transferencia de dominio a su favor.

3.10 Replanteos y transferencia de dominio de inmuebles urbanos y/o rural

Para los tramites de replanteos, transferencias de dominio de inmuebles urbano, rural y propiedad
horizontal, el usuario debera ingresar a la pagina Web institucional “Tramites en linea” y adjuntar
los siguientes requisitos:

3.10.1 Requisitos

Autorizacion tramite en linea (propietario-profesional)

Comprobante del pago de impuesto predial (Validado por el sistema)

Certificado del Registro de la Propiedad actualizado; en el caso de replanteo de areas
remanentes sera necesario solicitar el certificado del Registro de la Propiedad con el historial
de ventas;

Certificado de No Adeudar al municipio;
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e Certificado de no adeudar a EMAPAST sector urbano y zonas de expansion Tarqui (que sera
solicitado por una tnica vez al inicio del tramite);

e  Escritura debidamente registrada del predio en tramite;

e  (Cédulas y papeletas de votacion del o los propietarios. RUC si el predio esta a nombre de
una institucion o empresa privada;

e  (Cédulas y papeletas de votacion del o los adquirientes en transferencia de dominio

e  Revision de mojoneo de linderos

e El levantamiento planimétrico digital con extensién dwg debera contener la informacion
basica de acuerdo a lo establecido en el numeral 3.14.3 de la presente ordenanza.

e  Formulario para aprobacion de levantamiento planimétrico en linea.

e  Planimétricos regidos al formato establecido en el presente documento en tamafio A4; A3;
A2; Al de acuerdo al area del predio y que sea legible. Segun sea el caso debera contener
representacion grafica de excedentes, fajas de protecciéon o afectacion, rios, esteros,
quebradas, areas de proteccion vial, proteccion hidrica, areas de proteccion de elementos
artificiales (oleoducto, poliducto, alta tension, etc.), en predios esquineros regirse al formato.

e  Para transferencia de dominio de un bien inmueble a favor de dos o mas propietarios, se
requerira el certificado de normas particulares emitido por la Direcciéon de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, en la que se determinara la regulacion urbanistica del bien a
transferirse. Certificado que establecera la factibilidad de una futura desmembracioén de
acuerdo al nimero de propietarios. Esto se hard constar en la autorizacion de transferencia.

e En caso de que el replanteo sea para fraccionamiento debera:

- Solicitar los puntos de control (2BM) de partida y que estén referidos al sistema de
referencia UTM WGS84 18S, de conformidad al numeral 3.13; en linea.

- Fotografia aérea actualizada en formato digital (TIFF, ECW), obtenida mediante equipos
no tripulados.

- Acta de conformidad de linderos con reconocimientos de firma y rubrica realizadas en
una Notaria Publica, de los colindantes en predios con linderos no consolidados cuando
supere el area y medidas escrituradas; cuando lo requiera

Tiempo de entrega quince (15) dias laborables para tramites urbanos, y para el sector rural cuatro
(4) dias a partir de la verificacidén topografica en campo.

3.10.2 Procedimiento para aprobacion de tramites de Replanteo y Transferencia de
Dominio:

1. El propietario o uno de los propietarios debera ingresar a la pagina Web institucional

“Tramites en linea”, y subir o generar los requisitos solicitados.

2. La Direcciéon de Avaltios y Catastros procederd a la revision técnica del replanteo,
verificando el cumplimiento de la normativa establecida para el caso.
3. Se procedera a la revision en campo de levantamiento planimétrico a fin de constatar:

e Verificacion de la existencia de los dos puntos de control (2BM) de partida arrastrados
de las placas de la red geodésica local.

e Verificacion de la ubicacién, dimensiones que se presentan en el planimétrico en
comparacion con las levantadas por el equipo topografico. (mojones y puntos de
delimitacion).

e Revision y actualizacion de las caracteristicas fisicas geométricas de las edificaciones y
del suelo.

e Se verificara la ubicacién georreferenciada del planimétrico en base al marco geodésico
vigente a nivel cantonal, utilizando para este fin los puntos de control y vértices
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perteneciente a la red geodésica local, el trabajo de campo del predio debidamente
mojoneado y balizado (de acuerdo a literal 3.11) debera realizarse con equipos
topograficos y/o geodésicos que brinden precisiones milimétricas a centimétricas que no
superen el error técnico aceptable.
e Verificacion de las principales elevaciones y depresiones, tomando mediciones de cotas

en los cambios de pendiente.

4. El topografo realiza el informe de la revision de campo.

5. El técnico procede a realizar la aprobacion o las observaciones de las misma.

3.10.3 Para replanteos de fraccionamientos
El propietario o uno de los propietarios deberd ingresar a la pagina Web institucional “Tramites
en linea”

e La Direccion de Avaluos y Catastros procedera a la revision técnica del replanteo para sea
para fraccionamiento verificando el cumplimiento de la normativa establecida para el caso .
e  Se procedera a la revision en campo de levantamiento planimétrico, a fin de constatar:

1. Verificacion de la existencia de los dos puntos de control (2BM) de partida arrastrados
de las placas de la red geodésica local.

2. Verificacién de la ubicacion, dimensiones que se presentan en el planimétrico en
comparacion con las levantadas por el equipo topografico. (mojones y puntos de
delimitacion).

3. Revisidn y actualizacidon de las caracteristicas fisicas geométricas de las edificaciones y
del suelo.

4. Se verificara la ubicacion georreferenciada del planimétrico en base al marco geodésico
vigente a nivel cantonal, utilizando para este fin los puntos de control y vértices
perteneciente a la red geodésica local, el trabajo de campo del predio debera realizarse
con equipos topograficos y/o geodésicos que brinden precisiones milimétricas a
centimétricas que no superen el error técnico aceptable.

5. La revision del levantamiento planimétrico se requerird el acompanamiento técnico del
profesional responsable y de un técnico de la Direccion de Gestion Ambiental y Riesgos
(este ultimo para la verificacion de la existencia de redes hidricas y pendientes).

6. El topografo realiza el informe de la revision de campo.

7. La Direccion de Gestion Ambiental y Riesgo emite un informe de acuerdo a la inspeccion
realizada.

8. El técnico procede a realizar la aprobacion o las observaciones de las misma

e El profesional externo debera realizar la verificacién y medicion técnica como minimo de la
cuadra donde se encuentre ubicado el lote, sea individual o proveniente de un
fraccionamiento aprobado del trabajo de campo

3.10.4 Vigencia de la aprobacion y actualizacion de tramites de Replanteo y transferencias
de dominio.

Vigencia. - Los levantamientos planimétricos de replanteo y transferencia de dominio rigen a
partir de su aprobacion.

Actualizacion. - Los levantamientos planimétricos de replanteo y transferencias de dominio se
podran actualizar en cualquier tiempo desde su aprobacion previa revision de campo. De
comprobarse en la inspeccion de campo que no tiene mojones, se han movido los mojones y/o las
medidas y superficies cambian con respecto a la aprobada, debera volver a realizar el tramite de
replanteo.
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3.10.5

Requisitos para la actualizacion del levantamiento planimétrico de replanteo y
transferencias de dominio.

Comprobante del pago de impuesto predial;

Certificado del Registro de la Propiedad actualizado;

Certificado de No Adeudar al municipio, original o copia;

Certificado de no adeudar a EMAPAST (que sera solicitado por una tinica vez al
inicio del tramite);

Copia de la escritura debidamente registrada del predio en tramite;

Copias de cédula del o los propietarios, y comprador/es (en el caso de transferencias
de dominio);

Revision de mojoneo de linderos;

El levantamiento planimétrico debera contener la informacion basica de acuerdo a lo
establecido en el numeral 3.14.3 de la presente ordenanza, caso contrario debera
realizar nuevamente el proceso de replanteo.

Carpeta color celeste.

Tiempo de entrega, si los puntos en campo coinciden con el levantamiento presentado seran
entregados en el término de 10 dias; de no coincidir tendria que realizar un nuevo proceso con el

replanteo.

3.10.6 Anulacion y aprobacion de tramites de replanteos y transferencias de dominio
Se establecen como requisitos para este tipo de tramites, los siguientes:

e Oficio dirigido al Director de Avaltios y Catastros solicitando la anulacion del tramite.

e Adjuntar toda documentacion original para anular.

e En caso de requerir nueva aprobacion debera especificar en el oficio, y adjuntar la nueva
documentacion de acuerdo a los requisitos actualizados y establecidos para los tramites de
replanteo y transferencias de dominio.

e En caso de haberse cancelado los valores por concepto de alcabalas y plusvalia, se debera
solicitar la baja y anulacién del tramite a la Direccion Financiera.

e Pago de la tasa establecida en el numeral 3.12.9.

Tiempo de entrega 24 horas laborables para anulaciones. Para anulacién y nueva aprobacion
serd en el término de 10 dias.

3.10.7 Afectaciones

El proceso se realizara en la Direccidén de Planificacion y Ordenamiento Territorial, para lo que
se requerira lo siguiente:

e Formulario de Afectacion;

e Certificado de No adeudar al Municipio;

e Certificado emitido por EMAPAST sobre existencia de redes de agua potable y/o
alcantarillado

e Planimétrico georreferenciado anterior aprobado;

e Carpeta de color verde;

Tiempo de entrega 2 dias laborables.

3.10.8 Promesa de compray venta
Las promesas de compra venta no seran validas para efectos de regularizacion, autorizacion, o
permisos estipulados en la presente ordenanza.
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3.10.9 Tasas establecidas para revision y verificacion de levantamiento planimétrico

El GAD Municipal del Cantén Pastaza realizara la revision y verificacion del levantamiento
planimétrico georreferenciado presentado por el interesado.

Para todo lo antes mencionado se debera cancelar un valor proporcional al tamafo del predio a
intervenir, conforme lo establece la siguiente férmula de calculo:

Tabla 8. Féormula de Céalculo

\ C(4) = Co + K - In (A/ Ao) \

Elaborado por: GADMCP 2024 Fuente: CRURP 2017-2025
Donde:

* C(A) = Valor de la tasa por el servicio, expresado en dolares USD

» Co = Costo base (25 USD)

K = Coeficiente de crecimiento

* Ln = Logaritmo natural (funcién matematica para modelar crecimientos no exponenciales)
* A=representa el area del predio expresada en metros cuadrados (m?)

« Ao = Area base (250m2)

Para predios cuya area sea menor o igual a doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?),
se aplicara una tasa fija de VEINTICINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 25,00).

Para predios con area hasta 1000 m?, la tasa se calculara mediante la férmula con el coeficiente
de crecimiento K = 30

Para predios con area mayor a 1000 m?, la tasa se calculara mediante la formula con el coeficiente
de crecimiento K = 35

Desde la segunda revision de campo, por cada vez que se trasladen a revision de campo el equipo
de topografia municipal, se aplicara un valor adicional correspondiente al 50% de la tasa de
acuerdo a los rangos establecidos en la tabla 8. Esto sera por la revision de: replanteos, compra
ventas, amojonamiento para fraccionamiento.

El valor adicional lo realizara a costas del profesional, mensaje que se le comunicara al
propietario.

3.10.10 Fondo recaudado

Este fondo se lo reinvertira para los proyectos de actualizacién catastral, densificacién de puntos
de control, y para mantenimiento de equipos existentes. La direccion Financiera se velara por su
cumplimiento.

3.10.11 Responsabilidad del levantamiento planimétrico
Las y los profesionales externos debidamente registrados en el GAD Municipal que presentaren
un levantamiento planimétrico para cualquier tramite dentro de la institucion, son responsables
de la informacion presentada en el levantamiento planimétrico y del trabajo realizado en campo
como son: trochas, balizamiento, mojoneo, entre otros, siendo de su exclusiva obligacion el no
afectar derechos de terceros, bajo prevenciones de las consecuencias juridicas por falsedad de la
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declaracién. Es responsabilidad del propietario corroborar la informacion realizada por el
profesional, quienes seran responsables civil y penalmente de la informacion presentada.

La atencion por parte de los técnicos de la Municipalidad respecto a los tramites de levantamientos
planimétricos presentados se lo realizard Unicamente a los propietarios o profesionales
responsables de los procesos.

3.10.12 Nulidad de la aprobacion de un levantamiento planimétrico

Mediante resoluciéon administrativa se podra declarar la nulidad de las autorizaciones y
aprobaciones de levantamientos planimétricos, la cual se realizara a peticioén de parte o de oficio;
la Direccion a cargo del proceso remitird el informe técnico a Procuraduria Sindica para la
respectiva resolucion y notificacion al Registro de la Propiedad para su inscripcion.

La nulidad procedera en los siguientes casos:

1. Que se hayan presentado datos falsos en cuanto a medidas y dimensiones en campo, e
induzcan al error en la aprobacion.

2. Cuando existan reclamos de los colindantes por conflicto de linderos debidamente
justificados.

3.11 Puntos de control (BM)

La materializacion de puntos de control es el proceso de establecer y marcar fisicamente
ubicaciones geograficas especificas en el terreno, esencial para asegurar la precision en la
delimitacion de terrenos, proporcionando puntos de referencia precisos. La materializacién de
puntos de control en campo es fundamental para establecer una estructura base para diversos
proyectos. Esta se basara en una inspeccion de campo previa, durante la cual se determinara si es
suficiente la colocacién de una placa en caso de existir bordillos, caso contrario, se debera realizar
la monumentaciéon con mojones.

En los tramites de replanteo de predios que tenga como finalidad realizar fraccionamiento, de
manera obligatoria deberan solicitar el rastreo de coordenadas de partida de los 2 BMs.

Como requisito se establece: Solicitud dirigida a la direccion de Avalios y Catastros solicitando
el rastreo de coordenadas de partida de los 2 BM.

PROCEDIMIENTO:

1. Una vez recibida la solicitud, el técnico encargado del proceso coordinara con el solicitante la
inspeccion de campo donde se determinara la ubicacion estratégica para la colocacion de los
puntos de control. El solicitante debera materializar los 2 puntos de control (BMs) mojones de
acuerdo a las especificaciones de la inspeccion y debera notificar al técnico cuando esté
concluida la materializacién.

2. Recibida la notificacién por parte del solicitante, el técnico municipal asignara fecha en
coordinacion con el solicitante para realizar el rastreo de coordenadas en campo (el tiempo de
rastreo estara determinado por la distancia al punto a partir del cual se realizara el ajuste).

3. Emision del informe de ajuste de coordenadas de los puntos de control y sus respectivas
monografias al solicitante. El levantamiento de informacion debera ser en base a las
coordenadas de los puntos de control ajustados.

En los casos de proyectos de fraccionamientos, se proporcionara el servicio de rastreo de dos
puntos de control (2BM) con visual entre si (entre 200 y 300 metros) y con equipos GNSS doble
frecuencia que cumplen con las precisiones tolerables para escala 1:1000 en las areas urbanas y
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escala 1:5000 para las zonas rurales. Los puntos de partida seran los vértices de la red geodésica
local. Estos puntos de control estaran cercanos a los lugares donde se vaya a desarrollar el
proyecto. De acuerdo a lo antes mencionado se debera cancelar el valor de acuerdo a la siguiente
tabla:

Tabla 9. Tasas establecidas BM

AREA COSTO $
Dentro del area de expansion urbana 80
(menor igual a 5 km)
Area rural 150

Elaborado por: GADMCP 2024

Este rastreo se llevara a cabo en coordinacion con el profesional encargado, quien nos trasladara
al equipo topografico encargado al lugar previamente establecido para llevar a cabo el rastreo.

* El agendamiento del servicio de rastreo se realizara de forma exclusiva una vez por semana,
garantizando asi la planificacion adecuada de los recursos.

* El rastreo en el area rural estara ademas sujeto a la accesibilidad vial al predio y a que el acceso
se encuentre libre de obstaculos que puedan interferir con la sefial de los equipos a utilizar. (4rea
despejada en 10 m de radio de arboles, edificaciones u otras estructuras elevadas que puedan
comprometer la calidad de los datos recolectados.)

3.12 Presentacion de planos

La presentacion de proyectos se realizara en planos en papel impreso y en medio digital, y para
su aprobacidn y registro se sujetaran a las normas INEN 567, 568, 569 y a las disposiciones de
esta seccion. Se debera considerar que el doblado de los planos mantenga libre la tarjeta en la que
se visualizara las firmas de los propietarios, responsable y espacio para los sellos.

Todo plano o proyecto arquitectonico debera presentar planos, cortes, fachadas, implantacion
general, Instalaciones eléctricas y sanitarias, planta de cubiertas, detalles constructivos y cuadro
de areas.

a) Dimensiones para laminas de dibujo de los proyectos. — Las laminas de dibujo de un
proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Tabla 10. Cuadro Formato y dimension laminas de dibujo.

Formato Dimensiones (mm) Aplicable para:
A0 841,00 x 1189,00 Proyectos urbanisticos
Al 594,00 x 841,00 Arquitectonicos, estructurales, fraccionamientos,

planos especializados, Propiedad Horizontal,
Compra venta y Replanteos
A2 420,00 x 594,00 Arquitectonicos, estructurales, fraccionamientos,
planos especializados, Compra venta y
Replanteos

A3 297,00 x 420,00 Varios trabajos, fraccionamientos, Compra venta
y Replanteos

A4 210,00 x 297,00 Varios trabajos, fraccionamientos, Compra venta
y Replanteos

Fuente: Norma INEN 568

Los proyectos no deberan exceder de 4 laminas de planos, de ser el caso, se tendra que
ajustar al formato necesario.
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