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ALCALDIA DEL CAMBIO

Mag. Marciana Auxiliadora Valdivieso Zamora
Gobierno Municipal 2023-2027

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, € articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (CRE), sefiala que las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién socia y econdémica;

Que, € articulo 31 de la CRE dispone que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bgo los principios de sustentabilidad, justicia socidl,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural, y que €
gercicio del derecho alaciudad se basa en la gestion democréticade ésta, en lafuncién socia
y ambiental delapropiedad y delaciudad, y en el gercicio pleno de la ciudadania;

Que, e numeral 2 del articulo 66 de la CRE reconoce y garantiza alas personas €l derecho a
una vida digna que asegure la vivienday otros servicios socia es necesarios,

Que, d numeral 25 dd articulo 66 de la CRE garantiza €l derecho a acceder a bienes y
servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a
recibir informaci én adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, e numeral 26 del articulo 66 dela CRE garantizaalas personasel derecho alapropiedad
en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas pablicas, entre otras medidas;

Que, los numerales 7 y 11 del articulo 83 de la CRE establece entre los deberes de los
ciudadanos, € promover el bien comin y anteponer € interés genera al interés particular,
conforme el buen vivir; y, asumir |las funciones pablicas como un servicio alacolectividad y
rendir cuentas ala sociedad y alaautoridad, de acuerdo con laley;

Que, &l numeral 2 dd articulo 85 dela CRE dispone que laformulacién, g ecucién, evaluacion
y control delas politicas publicasy servicios publicos que garanticen |os derechos reconocidos
por la Constitucion, se regulardn sin perjuicio de la prevalencia del interés general sobre el
interés particular. Cuando los efectos de la g ecucién de | as politicas publicas o prestacion de
bienes o servicios publicos vulneren o amenacen con vulnerar derechos constitucionales, la
politica o prestacion debera reformularse o se adoptardn medidas aternativas que concilien
los derechos en conflicto;

Que, € articulo 95 de la CRE establece que las ciudadanas y ciudadanos, en formaindividual
y colectiva, participardn de manera protagonica en la toma de decisiones, planificacion y
gestion de los asuntos publicos, y en e control popular de las ingtituciones del Estado y la
sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente de construccion del poder
ciudadano. La participacion se orientard por los principios de igualdad, autonomia,
deliberacion publica, respeto aladiferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad.
La participacion de la ciudadania en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que
se gerceraatravés de los mecanismos de la democraciarepresentativa, directay comunitaria;

Que, el articulo 241 de la CRE dispone que la planificacion debera garantizar el ordenamiento
territoria y sera obligatoria en todos |os gobiernos auténomos descentralizados;

Que, e numera 6 del articulo 261 dela CRE indicaque el Estado central tendré competencias
exclusivas sobre las politicas de vivienda;
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d) Término paraResolver: El procedimiento seresuelve en e término méximo de quince (15)
dias, la notificacién de observaciones técnicas suspende el computo del término hasta que
el administrado subsane |os requerimientos de formaintegral; y,

€) Control Posterior: Todas las licencias otorgadas bago este procedimiento quedan sujetas a
control posterior obligatorio para garantizar la concordancia entre lagjecucién delaobray
los planos aprobados, conforme ala potestad de control del GADMC-Manta.

Articulo Innumerado (25).- Procedimiento especial.- El procedimiento especia rige €
otorgamiento de Licencias Urbanisticas Municipa es para intervenciones constructivas mayores
que superen los tres (3) pisos de altura o una superficie de mil metros cuadrados (1000 m?), asi
Como para proyectos que, por su caracter estratégico, complejidad técnica o impacto territorial,
ambiental o social, requieran un andlisis integral previo, su gestion se sujeta a las siguientes
reglas:

a) Ingreso del Proyecto, responsabilidad solidaria'y cancelacion de tasa: El propietario del
predio, los profesionales proyectistasy el constructor responsable delaobraingresaran €
proyecto através dd portal ciudadano institucional y aceptaran, deforma expresay
digital, la responsabilidad solidaria sobre la veracidad de la informacion técnica
presentaday la correcta g ecucion del proyecto, procediendo alacancelacion delatasa
correspondiente;

b) Revisién Técnica: La Direccion de Avaltos y Catastro, 0 quien gerza sus competencias,
verificala observancia de los pardmetros urbanisticos, arquitectonicosy estructuralesy de
instalaciones, emitiendo e informe técnico correspondiente, favorable o con lasrespectivas
observaciones,

c) Andlisis Técnico Integral: La Direccion de Avallos y Catastro, 0 quien gerza sus
competencias, coordina mesas técnicas de trabajo con las direcciones, empresas publicas
municipal es o unidades admini strativas cuyaintervencién sea necesariaseglin lanaturaleza
y alcance del proyecto, con el fin de emitir losinformes técnicos motivados de viabilidad;

d) Emisién: Lalicencia se emitiraatravés del portal ciudadano institucional, previo pago de
la tasa correspondiente y la emisién de los informes técnicos favorables. El titulo
habilitante faculta € inicio de la obra conforme alas condiciones técnicas aprobadas;

€) Término para Resolver: La Direccion de Avallos y Catastro o quien haga sus veces,
resuelve la solicitud en € término maximo de sesenta (60) dias; este término se suspende
en caso de requerirse la subsanacién de observaciones, reanudandose una vez que €l
administrado complete los requerimientos técnicos, de conformidad con e Codigo
Orgénico Administrativo; v,

f) Control Posterior: Todas las licencias otorgadas bgjo este procedimiento quedan sujetas a
control posterior obligatorio para garantizar la concordancia entre la g ecucién delaobray
los planos aprobados, conforme ala potestad de control del GADMC-Manta.

SECCION 111
REQUISITOS GENERALES

Articulo Innumerado (26). - Requisitos Gener ales par a inter venciones constr uctivas nuevas
menoresy mayor es.

a) Informe Predial de Uso de suelo (IPRUS): actuaizado (el cual no debera contener
afectaciones a predio de ninguna indole).

b) Aprobacion de anteproyecto, siempre que haya sido solicitado por € propietario o €
proyectista.
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c) Levantamiento topogréfico: Se debera presentar levantamiento topogréfico
georreferenciado del terreno (planimetria y altimetria), incluyendo los cortes o
perfiles correspondientes. En los casos de construcciones adosadas, sera necesario
identificar ademéasd nivel natural delosterrenos colindantes. El plano deber a contar
con lafirmaderesponsabilidad de un ingenier o civil, quien deberaregistrar y aceptar
dicha responsabilidad a través del portal ciudadano institucional. (en casos de
edificacion especial).

d) Disefios Arquitectonicos. Deberan presentarse a escala legible y deberan incluir como
minimo:

Plantas Arquitectonicas:

- Ubicacion del predio.

- Implantacion genera

- Cuadro de &reas

- Dimensiones exteriores totales del proyecto y dimensiones parciales de los espacios
interiores.

- Designacion y uso de cada ambiente o espacio.

- Niveles de piso terminado en los puntos necesarios para la correcta comprension del
proyecto.

- Cotadereferencia correspondiente al nivel de laacera o rasante oficidl.

- Retirosfrontales, lateralesy posteriores, y distancias alinderos del predio.

Cortes Arquitecténicos:

- Deberéan presentarse a la misma escala adoptada para las plantas arquitecténicas y en
numero suficiente parala adecuada comprension del proyecto.

- Como minimo se presentarén dos (2) cortes: uno longitudinal y uno transversal.

- Estar completamente dimensionados.

- ldentificar los niveles de cada planta, niveles de pisos terminados y alturas libres.

- Indicar laaturatota delaedificacion.

- Representar el nivel natural del terrenoy @ nivel modificado cuando existamovimiento
detierras.

- Incluir e desarrollo de escaleras, rampas o0 elementos de circulacion vertical, cuando
existan.

- Evidenciar larelacion de laedificacion con e nivel delaviay el espacio pablico.

Fachadas:

- Deberén presentarse todas las fachadas de la edificacion a la misma escala adoptada
paraplantasy cortes.

- Alturatota delaedificacion y alturas parciaes entre niveles.

- Niveles de piso terminado y niveles de cubierta.

- Lineade terreno natura y modificado cuando corresponda.

- Relacion de laedificacion con € nivel delaviao rasante oficial.

- Indicacion general de materialesy tratamiento arquitectonico.

- Elementos sobresalientes (volados, bal cones, aleros u otros).

Planos de I nstalaciones:

- Deberdn Presentarse a la misma escala de los planos arquitecténicos y de forma
independiente entre si.

- Planos de Instalaciones hidrosanitarias: Agua potable, evacuacion de aguas servidas,
Evacuacién de aguas lluvias

- Planos de instal aciones el éctricas e iluminacion.

- Los planos de instalaciones hidrosanitarias (Agua potable, aguas servidas y aguas
[luvias) deberan ser firmados por ingeniero civil o especialista en la materia cuando €
proyecto tenga un area de construccion igual o mayor a 180,00 m2,
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CERTIFICO: Que € “PROYECTO NORMATIVO DE REFORMA AL CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA LIBRO Il, QUE REGULA EL AREA
TERRITORIAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA — REGIMEN GENERAL DE
LICENCIAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES POR INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVASY HABILITACION DEL SUELO”, fuediscutido y aprobado por €
Concegjo Municipal del canton Manta, en sesion ordinaria celebrada €l 26 de marzo de
2026; y en sesion ordinaria redlizada € 9 de abril de 2026, en primera y segunda
instancia respectivamente.

Manta, 10 de abril de 2026.

Ab. Dalton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL Y DEL CONCEJO CANTONAL

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cadigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomiay Descentralizacion, SANCIONO € “PROYECTO NORMATIVO DE
REFORMA AL CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA LIBRO I, QUE
REGULA EL AREA TERRITORIAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -
REGIMEN GENERAL DE LICENCIAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES
POR INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS Y HABILITACION DEL SUELO”, vy,
ORDENO su PROMULGACION através de su promulgacion de conformidad con laley.

Manta, 10 de abril de 2026.

Mag. Marciana Auxiliadora Valdivieso Zamora
ALCALDESA DE MANTA

Sanciond & “PROYECTO NORMATIVO DE REFORMA AL CODIGO LEGAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA LIBRO II, QUE REGULA EL AREA
TERRITORIAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA — REGIMEN GENERAL DE
LICENCIAMIENTOS URBANISTICOS MUNICIPALES POR INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVASY HABILITACION DEL SUELO”, conformealo establecido en laLey,
laMag. Marciana Auxiliadora Valdivieso Zamora, Alcaldesade Manta, en esta ciudad alos diez
dias del mes de abril ddl afio dos mil veintiséis. LO CERTIFICO.

Manta, 10 de abril de 2026

Ab. Daton Alexi Pazmifio Castro
SECRETARIO GENERAL Y DEL CONCEJO CANTONAL
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