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Registro Oicial No. 934 , 16 de Abril 2013
Nor mativa: Vigente

Ultima Reforma: Ordenanza s/n (Registro Oficial 934, 16-1V-2013)

ORDENANZA QUE REGULA LA EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
URBANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS EN AREAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON SAN JACINTO
DE YAGUACH

(Ordenanza s/ n)

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JACINTO DE YAGUACHI
Consi der ando:

Que, el articulo 11 de la Constitucidédn de la RepUblica del Ecuador, establece que el
ejercicio de los derechos se regird por el principio de que todas las personas son
iguales y gozaran de los mismos derechos, deberes y oportunidades.

Que, el articulo 30 de la Carta Magna manifiesta que las personas tienen derecho a
un hédbitat seguro y saludable. Y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacidén social y econdmica.

Que, la Constitucidén en su articulo 31 dispone que las personas tengan derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a | a ciudad se basa
en la gestidén democrética de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, la Constitucidén de la RepUblica vigente establece en el articulo 225 que el
sector publico comprende las entidades gque integran el régimen autdnomo
descentral i zado

Que, la Constitucidén en el articulo 227, establece que la administracidén publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por |los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, Jjerarquia, desconcentracidén, descentralizacidén, coordinaciédn,
participacidén, planificacidn, transparencia y evaluacidn.

Que, la Constitucidén el articulo 238, determina que los gobiernos autdédnomos
descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracidén y participacién ciudadana.

Que, la Constitucidédn en su articulo 240 manifiesta que los gobiernos autdnomos
descentralizados de los cantones tendréan facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Todos los gobiernos autdédnomos
descentralizados municipales ejercerédn facultades ejecutivas en el admbito de sus
conpetencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 264, ultimo inciso de la Carta Magna, establece que los gobiernos

autdénomos descentralizados municipales en el dmbito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expediradn ordenanzas cantonales.

Pagina 1 de 11



Evoiucwc'm Juridica

Que, el articulo 376 de la Constitucidén establece que para hacer efectivo el derecho
a la vivienda, al hédbitat y a la conservacidén del ambiente, las municipalidades
podradn expropiar, reservar y controlar &reas para el desarrollo futuro, de acuerdo
con la ley. Se prohibe la obtencidén de beneficios a partir de préacticas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rustico
a urbano o de publico a privado.

Que, el Cébdigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD dentro de sus objetivos, en el articulo 2, literal d) establece la
organizacidén territorial del Estado ecuatoriano equitativa y solidaria, que compense
las situaciones de injusticia y exclusidén entre las circunscripciones territoriales.

Que, el Cdédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, en el articulo 3 establece dentro de los principios el de subsidiaridad, que
supone privilegiar la gestidén de los servicios, competencias y politicas publicas
por parte de los niveles de gobierno més cercanos a la poblacidn.

Que, el Cébdigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD dentro de sus principios, en el articulo 3, literal b) manifiesta el
principio de solidaridad, en que todos |os niveles de gobierno tienen como
obligacidén compartida la construccidédn del desarrollo justo, equilibrado y equitativo
de las distintas circunscripciones territoriales, en el marco del respeto de |la
diversidad y el ejercicio pleno de |os derechos individuales y colectivos. En virtud
de este principio es deber del Estado, en todos |os niveles de gobierno,
redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las
inequidades entre circunscripciones territoriales; garantizar la inclusiédn, la
satisfaccidén de las necesidades béasicas y el cumplimiento del objetivo del buen
VIVIT.

Que, el Cdédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, en el articulo 4 determina dentro de los fines de los gobiernos autdénomos
descentralizados la garantia, sin discriminacidén alguna de la plena vigencia y el
efectivo goce de los derechos individuales y colectivos y la generacidn de
condiciones que aseguren la creacidén y funcionamiento de sistemas de protecciédn
integral de sus habitantes.

Que, el Cdébdigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, en el articulo 4 literal f) dentro de los fines de los GAD Municipales
establece la obtencién de un hadbitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias.

Que, el Cdbdigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, en el articulo 5, inciso segundo manifiesta que la autonomia politica es la
capacidad de cada gobierno auténomo descentralizado para impulsar procesos y formas
de desarrollo acordes a la historia, cultura y caracteristicas propias de la
circunscripcidén territorial, se expresa en el pleno ejercicio de las facultades
normativas y ejecutivas sobre | as conpetencias de su responsabili dad.

Que, el articulo 7 del COOTAD, establece la facultad normativa de los Concejos
Municipales para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos
y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcidén territorial.

Que, el articulo 53 del COOTAD, manifiesta que los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales son personas Jjuridicas de derecho publico con autonomia
politica administrativa y financiera. Estarédn integrados por las funciones de
participacién ciudadana, legislacidén y fiscalizacidén y ejecutiva prevista en este
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cédigo.

Que, el COOTAD en su articulo 54 literal b), establece que son funciones del
gobierno autdénomo descentralizado municipal, disefilar e implementar politicas de
promocidén y construccién de equidad e inclusidn en su territorio, en el marco de sus
conpet enci as constitucional es y | egal es.

Que, el articulo 55 literal a) del COOTAD dispone dentro de las competencias
exclusivas del GAD Municipal, regular el uso y la ocupacidédn del suelo urbano y rural
en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la
di ver si dad.

Que, el Cdédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, en el articulo 57 literales 1) y x) respectivamente dentro de las
atribuci ones del Concejo Minicipal manifiesta el derecho de este cuerpo col egi ado a
conocer las declaraciones de utilidad publica o de interés social de los bienes
materia de expropiacidén resueltos por el Alcalde y regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén.

Que, el articulo 596 del Cdédigo Orgédnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, establece gque mediante resolucidn del Concejo Municipal del
GAD Municipal del Cantdén San Jacinto de Yaguachi, se podrad declarar esos predios de
utilidad publica. En esta modalidad de expropiacidn se seguird el mismo
procedi mi ento expropi atori o establ ecido en el COOTAD, observando |as variaci ones
est abl eci das en esta nodal i dad.

Que, el articulo 446 del Cdbdigo Orgadnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciédn COOTAD en relacidén a la Expropiacién, manifiesta que con el objeto
de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar programas de urbanizacidén y de
vivienda de interés social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
colectivo, el GAD Municipal del Cantdén San Jacinto de Yaguachi, por razones de
utilidad publica o interés social, podrad declarar la expropiacidén de bienes, previa
justa valoracién, indemnizacidén y el pago de conformidad con la ley.

En uso de las atribuciones que le concede la Constitucién y el COOTAD, en el
articulo 57, literal a):

Expi de:

ORDENANZA QUE REGULA LA EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
URBANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS EN AREAS DE EXPANSION URBANA DEL CANTON SAN JACINTO
DE YAGUACH

Capitulo I
Dl SPCSI Cl ONES GENERALES

Art. 1.- La presente Ordenanza tiene por objeto la regularizacidén de la tenencia de
la tierra urbana, areas de expansién urbana en los asentamientos humanos de hecho y
consolidados del Cantén San Jacinto de Yaguachi, mediante la expropiacidén especial
determinada en el articulo 596 del COOTAD.

Art. 2.- Con la finalidad de dar cunplimento a | as di sposiciones constitucionales y
legales para la regularizacidén de la tenencia de la tierra en los Asentamientos
Urbanos de hecho y consolidados del Cantén San Jacinto de Yaguachi, se establecen
cono responsabl es del proceso a |as siguientes instancias mnunicipal es:

e La Comisidédn de Planificacidédn y Presupuesto del Concejo Municipal.

Pagina 3 de 11



elweb

J
Evolucién Juridica

e Direccidén de Obras Publicas del GAD Municipal.

e Departamento de Planeamiento Urbano del GAD Municipal a través de la Unidad de
Regularizacién de la Tierra por Asentamientos Urbanos.

e Direccidén Financiera del GAD Municipal.

e Departanento Legal del GAD Muni ci pal .

e Departamento de Avaluos y Catastros del GAD Municipal.
e Direccidén de Desarrollo Comunitario del GAD Municipal.

e COE Cant onal

Capitulo II
DE LAS ATRIBUCIONES DEL DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANO PARA LA REGULARIZACION
DE LA TENENCI A DE LA Tl ERRA URBANA

Art. 3. - El Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantdédn San Jacinto de Yaguachi, a través de la Unidad
de Regularizacidédn de la Tierra por Asentamientos Urbanos tendra las siguientes
atri buciones y deberes:

1. Estimular la participacién ciudadana, mediante la conformacidén de los Comités de
Tierra Urbana, con lo que se iniciard el proceso integral de regularizacidén de la
tenencia de la tierra en los asentamientos urbanos del gobierno autdnomo
descentralizado municipal del Cantdn San Jacinto de Yaguachi.

2. Promover la creacidén del registro de los asentamientos urbanos del gobierno
autdénomo descentralizado municipal del Cantdédn San Jacinto de Yaguachi.

3. Realizar la inscripcidén y registro de informacidén de los Comités de Tierra Urbana
del Cantén San Jacinto de Yaguachi.

4. Cumplir con las normas, procedimientos y criterios emanados de la Comisidén de
Planificacién y Presupuesto en lo concerniente a la organizacidn y coordinaciédn
interinstitucional y social para la regularizacidén integral de la tenencia de la
tierra en los asentamientos urbanos de hecho o consolidados del Cantdén San Jacinto
de Yaguachi, en concordancia de lo previsto en el ordenamiento juridico vigente.

5. Recopilar y estudiar la informacidn sobre la situacidén de la propiedad y tenencia
de la tierra en los asentamientos urbanos de hecho y consolidados del Cantdén San
Jaci nto de Yaguachi

6. Registrar |os expedientes para |os procedimentos adm nistrativos a |l evarse a
efecto en tierras de propiedad privada localizadas en jurisdiccidén del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Jacinto de Yaguachi.

7. Brindar asesoria y asistencia técnica en los asentamientos urbanos referente al
proceso de regularizacidédn de las respectivas tierras.

8. Explorar vias conciliatorias para la regularizacidén de la tenencia de las tierras

de propi edad privada, ocupadas por |os asentam entos urbanos de hecho y consol i dados
del Cantén San Jacinto de Yaguachi.
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9. Proponer al 6rgano legislativo la designacidn del personal técnico, experto/a o
especialistas para asesorar a los Comités de Tierra Urbana, y Asentamientos Urbanos.

10. Rendir cuenta publica de la gestidn realizada, en las oportunidades que
establ ezca esta m sma Ordenanza, su reglamento, o cualquier otro instrumento
juridico municipal aplicable.

11. Informar a los 6rganos correspondientes sobre el avance de los procesos de
expropiacién y regularizacidn.

12. Las demads atribuciones que establezca el ordenamiento juridico.

Para el cunplimento de sus atribuciones y deberes el Departanento de Pl aneam ento
Urbano del gobierno auténomo descentralizado municipal del Cantdé4n San Jacinto de
Yaguachi, a través de la Unidad de Regularizacidén de la Tierra por Asentamientos
Urbanos podréa solicitar y recibir motivadamente el apoyo técnico y logistico de
otros 6rganos y entes de la Administracién Publica Municipal, Nacional, Estatal o
mediante la contratacidén de alguna empresa especializada en temas de asentamientos
ur banos de hecho o consol i dados.

Capitulo III
DE LA ORGANIZACION Y COORDINACION DEL DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANO PARA LA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA URBANA

Art. 4. - El1 Departamento de Planeamiento Urbano a través de la Unidad de
Regularizacidén de la Tierra por Asentamientos Urbanos tendrd una persona encargada
de realizar la coordinacidén y andlisis para la expropiacidn especial y
regularizacién de los asentamientos urbanos en el Cantdn San Jacinto de Yaguachi.

La persona encargada de esta funcidn serd responsable de trabajar conjuntamente con
los estamentos descritos en el articulo 2 de esta ordenanza para:

1. Brindar a los pobladores del asentamiento urbano toda la asesoria, orientacidén e
informacidén que estos requieran a lo largo del proceso de expropiacidn especial para
la regulacidén de tenencia de la tierra urbana.

2. Recibir y tramtar todas las solicitudes para |a entrega de | os terrenos.

3. Recibir toda la documentacidén que sea presentada por parte de los pobladores del
asentamiento urbano a los fines de demostrar la tenencia de la tierra y si éstos
realizaron algun tipo de pago al propietario del inmueble y su evidencia documental.

4. Revisar dicha documentacidén a los fines de determinar su valor probatorio.

5. Determ nar con claridad |os inmuebles de cada uno de |os solicitantes para
expropiar y regul ari zar

6. Col aborar con todas las instancias nunicipales a fin de |ograr |os necesarios
acuerdos entre las diferentes famlias o los diferentes m enbros de una m sma
fam lia que habitan o conparten una m sma uni dad de vivienda dentro del asentani ento
ur bano.

7. Verificar en el sitio, si en efecto, |as personas que se dicen poseedores/as,
habitan el innueble, si o tienen arrendado a terceros y si son conoci dos por | os
veci nos cono tal es.

8. Elaborar los expedientes correspondientes con toda la documentacidén presentada
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por | os poseedores.

9. Presentar a la Comisidén de Planificacidén y Presupuesto asi como al Jefe de
Pl aneam ento urbano, un infornme detallado de cada caso particular a fin de que la
Comisidén y la Jefatura determinen a quienes se les puede otorgar los
correspondientes titulos de propiedad por reunir los requisitos necesarios y
respecto de guienes no procede el otorgamiento de la propiedad; asi como el
procedi miento en aquellos casos en que diferentes fanm lias al eguen y denmuestren
tener derechos sobre una estructura que no puede ser considerada sino cono una (1)
uni dad de vi vi enda.

10. Cunplir, aplicar y observar todas |as disposiciones, normas, procesos y
procedimientos establecidos en el COOTAD para la expropiacidn especial para
regularizacién de asentamientos urbanos.

11. Elaborar los documentos de adjudicacién de todos aquellos casos evaluados y
aprobados tanto por la Comisidén como por el Concejo Municipal.

12. Preparar todos |los recaudos que la ley y el COOTAD di spongan para que se pueda
proceder a la protocolizacidén de los documentos.

13. Coordinar con el Alcalde todo lo relativo a la firma y protocolizacidén de los
docunent os.

Art. 5.- El/la responsable para realizar la coordinacidén y andlisis de la
expropiacidédn especial y regularizaciédn de los asentamientos urbanos en el Cantdn San
Jacinto de Yaguachi, seréd encargado de velar por el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el COOTAD para la expropiacidén especial y regularizacidédn de la
tenencia de la tierra de |os asentam entos Urbanos de hecho y consol i dados de
Cantdén San Jacinto de Yaguachi y para obtener la titularidad de las tierras en el
respecti vo asentam ent o urbano.

Tendréa especificamente las siguientes competencias:

1. Determinar los documentos indispensables que deberdn ser presentados por los o
| as particul ares.

2. Constatar el cunplimento de |os requisitos y condiciones en cada caso particul ar
por los poseedores interesados en optar por la adjudicacidén y regularizacién de las
tierras dentro del sector urbano, todo ell o observando |l os criterios expuestos por
la Comisidén de Planificacidén y Presupuesto del Concejo Municipal del Cantdén San
Jaci nto de Yaguachi

3. Elaborar el documento tipo que deberd ser empleado en todos los casos para hacer
la entrega formal de los terrenos ante | a autoridad conpetente.

4. Remitir los casos revisados a la Comisidén de Planificacidén y Presupuesto del
Concejo Municipal, para el andlisis y la emisidén del informe correspondiente con el
apoyo y asesoram ento de | as Direcciones Financiera, de Planeam ento Urbano, Cbras
Piblicas y Departamento Legal.

Capitulo IV
PROCEDIMIENTO INTERNO DE LAS SOLICITUDES DE ADJUDICACION DE LA PROPIEDAD

Art. 6.- La Unidad de Regularizacién de la Tierra por Asentamientos Urbanos con
apoyo de las Direcciones y Departamentos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal deberéd, en lo que a procedimientos se refiere, solicitar los informes
técnicos que se detallan a continuacidn:
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1. Realizar levantamiento planimetrico y verificar técnicamente las medidas vy
linderos segUn escrituras del area a intervenir (Dpto. Planeamiento Urbano) .

2. Verificar &reas de lotes, vias y si existiesen &reas verdes, comunales, de
proteccidédn tales como: esteros, drenajes naturales, quebradas, entre otros (Dpto.
Pl aneami ent o Ur bano) .

3. Verificar numero de manzanas, numeros de lotes, cantidad de lotes con escrituras
o0 sin escrituras y solares vacios (Dpto. Avaluos y Catastros).

4., Verificar nUmero de familias, el tiempo de posesidédn y condiciones sociales y de
vivienda de cada una de ellas (Dpto. Desarrollo Comnunitario).

5. Informe de |lotes en zona de riesgo si existiesen por parte del Departanmento de
Planeamiento Urbano en coordinacién del COE Cantonal.

6. Determinar el valor Catastral del innueble.

Se considerard una unidad de vivienda a los efectos de la presente Ordenanza, cada
espacio fisico habitado por una familia diferente o por diferentes integrantes de
una familia pero que ocupan espacios fisicos que puedan ser considerados
i ndependi ent es unos de otros.

Art. 7.- El1l Departamento de Avaltos y Catastros del GAD Municipal del Cantdén San
Jacinto de Yaguachi, deberd establecer las normas y procedimientos necesarios para
la ejecucidédn de cada una de las actividades solicitadas para la expropiacidn y
regularizacidén, las mismas que deberdn observar los criterios expuestos por la
Comisidén de Planificacidén y Presupuesto y el asesoramiento de los Directores
Depart anent al es del GAD Muni ci pal

Art. 8.- Los requisitos que deben ser presentados por el o la solicitante para
formar los expedientes de adjudicacidén de los terrenos en asentamientos urbanos
deben ser:

1. Solicitud escrita al Al calde o Al caldesa cuyo objeto sea | a de querer acogerse a
plan de adjudicacién de tierras del terreno urbano considerado para expropiacién y

regularizacién.

2. Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacidn vigentes del solicitante y
de su cdédnyuge, segun el caso o de la unidén de hecho.

3. Poder notariado, de ser el caso.

4. Croquis referencial del innueble.

5. Copia del recibo cancelado correspondiente al servicio de luz eléctrica o agua
potabl e a nonbre del solicitante y esposa o conviviente, o docunento equival ente de
pago de uno de estos servici 0s.

6. Constancia o certificado de residenci a.

7. El ementos probatorios que procedan al caso establ eci dos por |la Unidad de
Regularizacién de la Tierra por Asentamientos Urbanos.

8. Acuerdo firmado y notariado entre las diferentes fanmilias o |os diferentes
miembros de una familia en caso de litigio, controversia u oposiciédn.
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9. Las demads que determine la Unidad de Regularizacidén de la Tierra por
Asent am ent os Ur banos.

Art. 9.- Una vez recibidos |os respectivos expedi entes, analizados y aprobados por
la Unidad de Regularizacidén de la Tierra por Asentamientos Urbanos, el Concejo
Municipal actuando de conformidad con la atribucidn que le confiere el articulo 596
del COOTAD podran declarar esos predios de utilidad publica con el propdsito de
dotar de los servicios béasicos a los predios ocupados por los asentamientos y
definir la situacidén Jjuridica de los posesionarios, adjudicédndoles los lotes
correspondi ent es.

Art. 10.- Una vez aprobadas las solicitudes y la correspondiente resolucién, la
Secretaria General del Concejo Municipal del Cantdén San Jacinto de Yaguachi las
remitird a Unidad de Regularizacién de la Tierra por Asentamientos Urbanos para que
notifique al interesado o interesada y el abore | os respectivos documentos de
adjudicacidén de conformidad con el documento tipo elaborado por esta unidad debiendo
ser analizados, revisados y avalados por el Procurador Sindico Municipal.

Art. 11.- La Unidad de Regularizacién de la Tierra por Asentamientos Urbanos serd la
encargada de realizar todos los trdmites necesarios para la suscripcidn y
protocolizacidén de los documentos hasta la inscripcién en el Registro de la
Pr opi edad Muni ci pal

Los y las particulares que hubieran sido beneficiados de la regularizacidén por
expropiacidén especial, deberdn hacerse cargo de los gastos que les corresponda pagar
por concepto de protocolizacidn y registro de sus documentos.

Art. 12.- Para dar cunplimento a la ley y las nornas de esta Ordenanza, el Al calde
o la Alcaldesa ordenard las diligencias administrativas y presupuestarias necesarias
para la creacidén de la Unidad de Regularizacidén de la Tierra por Asentamientos
Ur banos.

Art. 13.- Para la aplicacidén de las normas insertas en esta Ordenanza la Unidad de
Regularizacidén de la Tierra por Asentamientos Urbanos observaréa, cumpliréd y
considerard los criterios expuestos a continuacién:

a) Que, el area a intervenir se encuentre dentro del perimetro urbano o de expansidn
urbana decl arada por el Plan de Desarrollo y Ordenamento Territorial.

b) Que, esta 4rea tenga al menos un 80% de viviendas construidas.

c) Que el o |los propietarios no hayan obtenido de |la Municipalidad, el
correspondiente permiso de lotizacidn, o autorizacidn para la venta de lotes o
sol ares.

d) Que, sus posesionarios tengan mas de 7 afios en posesidédn del predio.

Capitulo V
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ESPECIAL PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS URBANOS

Art. 14.- El objetivo de regularizar | os asentam entos humanos de hecho y
consolidados, en suelo urbano y de expansién urbana, de propietarios particulares,
en todos los casos debidamente justificados en el GAD Municipal del Cantén San
Jacinto de Yaguachi, se lo hard mediante resolucién del Concejo Municipal, para lo
cual podrén declarar esos predios de utilidad puUblica con el propdsito de dotar de
los servicios bésicos a los predios ocupados por los asentamientos y definir la
situacidén juridica de los posesionarios, adjudicéndoles los lotes correspondientes.

Art. 15.- La expropiacién para la regularizacién de los asentamientos humanos
urbanos seguird el mismo procedimiento expropiatorio establecido en el COOTAD con
| as siguientes variaci ones:
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a) El financiam ento del pago del justo precio a quien se pretenda titular de
dominio del inmueble a ser expropiado se realizard mediante el cobro en condiciones
adecuadas a | os adjudicatarios de los lotes de terreno. El certificado de
disponibilidad presupuestaria se sustituird con el informe de financiamiento emitido
por la Direcciédn Financiera del GAD Municipal del Cantén San Jacinto de Yaguachi.

b) En la valoracidén del inmueble, a efectos de determinar el justo precio, se
deberédn deducir los créditos a favor del GAD Municipal del Cantdén San Jacinto de
Yaguachi por conceptos tributarios.

c) El pago del justo precio del inmueble se efectuard mediante titulos de crédito
con vencimientos semestrales a un plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los
respectivos adjudicatarios vayan cancel ando el val or de | os innuebl es adj udi cados.
El Concejo Municipal del Cantdédn San Jacinto de Yaguachi decidird el mecanismo y
forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito, éstos serdn negociables y
podran ser compensables con las acreencias a favor del GAD Municipal.

A fin de evitar el enriquecimento injusto del titular y con la finalidad de evitar
practicas especulativas sobre el uso del suelo, el justo precio serd determinado por
la Direcciédn de Avaltuos y Catastros del GAD Municipal con base en el valor del
predio sin tomar en consideracién las variaciones derivadas del uso actual del bien
o su plusvalia; vy,

d) Los titulos de crédito asi emitidos, serédn entregados al titular del inmueble si
fuere conocido segln los registros publicos o consignados ante un juez civil, en
caso de oposicién del titular o en el caso de que el dominio estuviere en disputa o
no fueren conocidos los titulares del bien expropiado.

Art. 16.- Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar progranas
de urbanizacién y de vivienda de interés social, manejo sustentable del ambiente y
de bienestar colectivo, el GAD Municipal del Cantdn San Jacinto de Yaguachi, por
razones de utilidad puUblica o interés social, podran declarar la expropiacidn de
bienes, previa justa valoracidén, indemnizacidn y pago.

En el caso que la expropiacidén tenga por objeto programas de urbanizacidén y vivienda
de interés social, el precio de venta de los terrenos comprenderd Unicamente el
valor de las expropiaciones y de las obras bédsicas de mejoramiento realizadas. El
Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantédn San Jacinto de Yaguachi a
través del Concejo Municipal y Alcalde establecerd las condiciones y forma de pago.

Art. 17.- Para realizar expropiaciones, el Alcalde del GAD Municipal del Cantdn San
Jacinto de Yaguachi, resolverd la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constara en forma obligatoria la individualizacidn
del bien o bienes requeridos y los fines a los que se destinard. A la declaratoria
se adjuntard el informe del Jefe de Planeamiento Urbano del GAD Municipal de que no
existe oposicién con la planificacidén del ordenamiento territorial establecido, el
certificado del registrador de la propiedad, el informe de valoracidén del bien.

Art. 18.- La resolucién expedida del Alcalde del GAD Municipal del Cantdén San
Jacinto de Yaguachi con la declaratoria de utilidad publica se notificara, dentro de
tres dias de haberse expedido, a los propietarios de los bienes expropiados, a los
acreedores hipotecarios si los hubiere y al registrador de |a propiedad del GAD
Muni ci pal .

La inscripcidén de la declaratoria de utilidad publica traerd como consecuencia que
el Registrador de la Propi edad del GAD Munici pal se abstenga de inscribir cual quier
acto traslaticio de dominio o gravamen, salvo que sea a favor del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén San Jacinto de Yaguachi, que requiere la
declaracién de utilidad publica.
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Art. 19.- Mediante el avalto del inmueble realizado por la Direccidédn de Avaltos y
Catastros, se determinard el valor a pagar y que servird de base para buscar un
acuerdo sobre el precio del mismo. E1l Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal de
San Jacinto de Yaguachi para fijar el justo valor del bien a ser expropiado,
procederd del siguiente modo:

a) Actualizaran el avalto comercial que conste en el catastro a la fecha en que le
sea requerido el informe de valoracidén del bien a ser expropiado. De diferir el
valor, deberéd efectuarse una reliquidacidén de impuestos por los Ultimos cinco afios.
En caso de que ésta sea favorable al GAD Municipal de San Jacinto de Yaguachi, se
podrd descontar esta diferencia del valor a pagar.

b) A este avaluo comercial actualizado se descontardn las plusvalias que se hayan
derivado de las intervenciones publicas efectuadas en los Ultimos cinco afos; vy,

c) Al valor resultante se agregarad el porcentaje previsto como precio de afectacidn.
Si el GAD Municipal no pudiere efectuar esta valoracidn por si mismo, podrad contar
con los servicios de terceros especialistas e independi entes, contratados de
conform dad con I o establecido en la ley de la materi a.

Art. 20.- Los propietarios de los bienes declarados de utilidad publica podréan
impugnar la resolucidén administrativa de expropiacidén, dentro de los quince dias
hdbiles siguientes; de no existir respuesta a la impugnacidén la declaratoria de
utilidad plblica quedard sin efecto. De la resolucidén sobre la impugnacidn, no habra
recurso alguno en la via administrativa.

Art. 21.- En todos los casos de expropiacién el GAD Municipal del Cantdédn San Jacinto
de Yaguachi podréd considerar a favor del propietario, ademads del precio establecido,
hasta un cinco por ciento adicional como precio de afecciédn.

Art. 22.- Del valor a pagar, se descontaradn los impuestos, tasas y contribuciones
que el titular esté adeudando por el inmueble expropiado.

Art. 23.- Si no fuere posible |legar a un acuerdo sobre el precio de |os bienes
expropiados, el Alcalde como representante de la administracidén podrd proponer
juicio de expropiacidén ante la Jjusticia ordinaria, de conformidad con las normas del
Cbdigo de Procedimiento Civil, juicio que tendré& como uUnico objetivo 1la
determinacién del valor del inmueble.

Art. 24.- En los procedimientos de expropiacidén que se lleven a efectos por el GAD
Municipal del Cantdén san Jacinto de Yaguachi, a partir de la notificacidédn de la
declaratoria, no se generaran sobre el bien, impuestos, tasas, derechos o cualquier
otra prestacidén patrimonial de registro, inscripcién o protocolizacidédn de los
documentos que produzcan o de los actos juridicos que se produzcan.

Art. 25.- El1l Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantdn San Jacinto de
Yaguachi tomard todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar
invasiones o asentamientos ilegales dentro de su jurisdiccidén, para lo cual
solicitard ser obligatoriamente auxiliado por la fuerza publica. De igual forma el
GAD Municipal a través del Alcalde y Procurador Sindico Municipal seguirédn las
acci ones | egal es que correspondan para que se sancione a | os responsabl es.

Art. 26.- En lo que no se encuentre previsto en esta Ordenanza, se aplicara las
normas de la Ley del Sistema Nacional de Contratacién Publica y del Cdédigo de
Procedimento Gvil, relativas a | as expropi aci ones.

Art. 27.- Vigencia.- La presente ordenanza, entrard en vigencia una vez gue haya

sido aprobada por el Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacidén en el
Registro Oficial, debiendo ser promulgada de cualquier forma prevista en el Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn.

Dada en la Sala de Sesiones del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del
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Cantén San Jacinto de Yaguachi, a los diecisiete dias del mes de enero del 2013.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA ORDENANZA QUE REGULA LA EXPROPIACION ESPECIAL
PARA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS URBANOS DE HECHO Y CONSOLIDADOS EN AREAS DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON SAN JACINTO DE YAGUACHI

1.- Odenanza s/n (Registro OQicial 934, 16-1V-2013).
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