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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PICHINCHA

CONSIDERANDO

Que, el articulo 3, numeral 5, de la Constitucidn de |a Replblica del Ecuador establece
que son deberes primardiales del Estado: "Planificar el desarrollo nacional, erradicar
la pobreza, promover el desamollo sustentable y la redistribucidn eguitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buan vivir',

Qua, el articulo 30 de Ia Constitucion de la Replblica del Ecuador, dispone que: “Las
persanas tienen derecho a un habilat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada
y digna, con independencia de su situacion social y econdmica”;

Que, el articulo 66 de ja Constitucian de la He_pﬁbhm del Ecuadar, 2n su numeral 28
esisblece: “El derecho 3 la propiedad en fodas sus formas. con funcién vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopeidn de politicas piblicas, entre olras medidas”;

Que, el articulo 238 de la Carta Magna establece: “Los gobiernos auldnomoes
descentralizados gozarén de aulonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por jos principios de solidandad, subsidiandad, equidad interterntorial,
integracion  y parlicipacion ciudadana (...) Consbiluyen goblernos auldénomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales”

Que, la Constitucidn de a Repdblica del Ecuador en el Art. 238, contempla que el
régimen de los gobiemos autbnomos descéntralizados se regira por la ley
correspondients, que eslablecera un sistema nacional de compelencias de caracter
obligatorio y progresivo y definira las politicas y mecanismos para compensar los
desequilibnos territoriales en el proceso de desarrollo.

Que, el articulo 240 de la Conslitucidn de la Replblica del Ecuador sefala; “Los
goblemops autdnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legslativas en el ambito de sus
competencias y |urisdiccicnes lermritoriales (,..)7
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Que, la Constitucion de la repiblica del Ecuador en el Art. 241, determina que la
planificacién garantizara el ordenamiento territonal y serd obligatoria en todos los
gobiermaos aulonomos descentralizados.

Que, la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 264, en su numeral
1 &n cuanto al régimen de compelencias de los gobiernos municipales establece:
“Planificar = desarrolle cantonal y formular los comespondientes planes de
ordenamiento temitorial, de manera articulada con Ia planificacion nacional. regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacian del suelo urbano y
rural” y en el numeral 2 dicta: “Ejercer sl conlrol sobre el uso y ccupacion del suelo en
el cantdn™;

Que, &l articulo 323 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador dispone que: "Con
el objeto de ejecuiar planes de desarroflo social, manejo sustentable del ambiante y
de bienestar colectiva, las instilucionas del Estado por razones de ulilidad pablica o
interés social y nacional, pedran declarar la expropiacion de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la Ley. Se prohibe toda forma
de confiscacion”;

Que, los arficulos 408 y 410 de la Consiitucidn de la Replblica del Ecuador,
respectivamente delerminan que: "Es de inlerés piblico y prioridad nacional la
conservacion del suelo, en especial su capa fértil. Se establecera un marco normativo
para su proteccidn y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular ka
provocada por la contaminacion, la deserdificacion y la erosion (...)" y: "El Estado
brindara a los agrcuftores y a las comunidades rurales apoyo para la conservacion y
restauracion de los sualos, asl como para e desarrolio de praclicas agricolas que los
protejan y promuevan la soberania alimentaria™

Que, la Ley Orgénica de Tierras Rurales vy Temitorios Ancestrales, en su articulo 2
manifiesta que: "Esla Ley Hene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de
la tierra rural, el derecho & Ia propledad de la misma que debera cumplir la funcion
social vy la funcion amblental. Regula la posesion, la propledad, la admintstracion y
redistribucion de la lierra tural como faclor de produccion para garantizar la soberania
alimentaria, mejorar Ia productividad, propiciar un ambiente sustentable y equilibrado;
y otorgar sequridad juridica a los litulares de derechos {...)";
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Que, &l articulo 57 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Terntorios Ancestrales,
indica que: "Las transferencias de derechos fundados en "posesiones, derechos y
acciones de sitio”, "derechos y accliones de montafia® y los originados en tales
instrumentos y olros similares, como hijuelas. compraventa de derechos y acciones,
herencias, donaciones. prescripoion adguisitiva de dominio sobre tierras estatales, no
constituyen tilulo de propiedad por el hecho de haberse inscrilo ante el Registro de la
Propiedad y catastrado en el municipio, ni adn si hayan pagado Iributos por el predio.
Estad prohibido a las y los notarios, registradores de la propiedad y funcionarios
municipales, protocolizar, certiffcar, incorporar al catastro, registrar o aulorizar
particiones, sucesiones, transferencias de dominio y mas actos y contratos basados
an tilulos, insfrumentos o "derechos y acciones de sitio”, "derechos y acciones de
mantafia™ y otros similares. De hacerdo, no obstante esta prohibicidn, tales
acluaciones, aclos y contratos se presumiran legalmenls nulos, sin perjuicio de la
responsabilidad legal de los responsables y la sancion que comesponda”;

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Termtonos Ancestrales, en el literal ¢ del
articulo 60, prescribe: "Mantener la inlegridad del predio, en los términos de esta ley.
Sin embargo, con-autonzacion expresa de |a Auloridad Agraria Nacional se podra
fraccionar una vez gue se ha pagado el precio y cumplido el plazo de guince afios a
partir de la adjudicacian y s& ha cumplido el plan de mansjo productivo, sismpre gue
na s frecclone en superficies menores que la Unidad Productiva Familiar prevista en
esta Ley",

Que, en |a Disposicion General Segunda de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporle Temestre, Indica: “Los goblemos auldnomos
descentralizados municipaies y metropofitancs, deberan conlemplar en sus
instrumentos de ordenamiento territorial la prohibicion del asentamiento de areas
urbanas 2n las zonas aledanas y colindantes a la red vial estalal o provincial con el
fin de manlener los niveles de senvicio de vialidad planificados, En caso de
inobsenvancia de esia disposician por la falia de planifiicacion o ejercicio de control del
ordenamiento. temlonal debidamente declarada por la auloridad competente, los
niveles de gobierno responsables deberan asumir el costo que corresponda a la
infraestructura vial referida, valor que serd desconlado de forma aulomatica del
presupuesto asignado al gobiemo auttnomo descentralizado respectiva’]
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Que, &l Codigo Omganico de Planificacion y Finanzas Piblicas, en cuanto a los
fineemientos para 2l desamollo establecidos &n &l articulo 2, numeral 4 determina:
"Promover el aquilibrio teritaral, en el marco de & unidad del Estado, que reconoica
la funcion social y amblenta! de |a propledad y que garantice un reparto aquilativo de
las cargas y beneficios de las intervenciones publicas y privadas™

Que, &l numeral 2 del articulo 3 del Codige Organico de Planificacion y Finanzas
Pilblicas, sefiala: "Articular y coordinar [ planificaciin nacional con a2 planificacidn de
los distintos niveles de goblemnao y entre éstos (...)"

Que, ! Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas, en cuanto a su ambito
de aplicacion, an su arficulo 4 manifiesta que; "Se somateran a aste codigo lodas [as
entidades, insliluciones y organismos comprendidos en los articulos 225, 297 y 315
de ta Congstitucidn de la Repdblica (.7

Que, el articulo 41 del Codigo Organico de Planficacion y Finanzas Publicas,
prescribe gus:. "Los planes de desamollc y ordenamiento leritorial son los
nstrumentos de planificacidn que contienen las directrices principales de |os
Gobiemos Auldnomos Descentralizados respeclo de las decisiones estralagicas de
desamolio y que parmiten la gestidn concertada y articulada del temitorio. Tienen por
objelo ordenar, compalibilizar y armonizar las decislones estralégicas de desarrollo
respecto de los asentamientos humanos, las actividades econdmico-productivas y el
manejo de los recursos naturaies en funcion de las cualidades temitoriales, a través
de la definicién de lineamientos para la maleralizacion del modelo territorial deseado,
establecidos por el nivel de gobiemo respectivo. Seran Implementados a traveés del
ajgrcicio de sus sompelencias asignadas por la Constiucion de la Replblics v 1as
leyas, asi como de aguelias que se les lransfieran como resullado del proceso de
descentralizacién (...}

Que, e Codigo Organico de Organizacion Territordal (COOTAD), en el Art. 5, define a
lg autonomia polilics. administrativa vy financiera de los gobiemos sulonomos
descentralizados y regimenes especiales previsia en la Consfitucidn, como el derecho
¥ la capacidad sfectiva de eslos niveles de gobiemo para regirse mediante normas y
drganos de goblernos propios, en sus respectivas |urisdicciones territoriales, bajo su
responsabilidad, sin intervencidn de atro nivel de gobiemo v an baneficio de sus
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habitantes. Esla autonomia se ejercera de manera responsable y solidarla. En ningdn
caso pondra en rigsgo & cardeter unitario del Estado y no permiticd |a secesion del

territoro nacional

Que, &l arlicule 7 del Codigo Organico de Organizacion Terriforial, Autonomia y
Descentralizacion, astablece gua: "Para el plano EJE.I‘EI'E:L\.‘J de sus competencias y de
las facultades que de manera concurrenle podran asumir, 88 reconoce a |os consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para
dictar normas de cardcher general a traves de ordenanzas, acuerdos y msoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion termiforial. El ejercicio de esta facultad se
clreunscribira al &mbito territorial y 2 las competencias de cada nivel de gobiemo, y
obsanvara lo previsio en la Constitucidn v la Ley. Los goblemos autdnomos
descentralizados del régimen especial de la provincia de (Galapagos ejsrceran la
(acullad nomativa con las imitaciones que para el casa expida la ley correspondiants,
Las circunscripciones lermtoriales indigenas, afroecuatonanas y montubias asumiran
las capacidades normativas que correspandan al nivel de gobieme on |as que se
enmarguen sin perjuicio de aguellas que le otorga la Constitucion v la ley”;

Que, el articulo 53 del Codigo Organico de Organlzacién Terrllorial, Autanomia y
Descentralizacion, eslablece gue: “Los Gobiemos Autonomos Descentrafizados
Municipales son perscnas juridicas de derecho pdblico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Eslaran integrados por las funciones de paricipacidn
ciudadana; legislacion y fiscalizacion, vy, ejecutiva previstas en ese codigo. para el
ejercicio de las funciones y compelancias que le corresponden (...},

Que, el Codigo Organico de Organizacion Temitonsl, Autonomia y Descentralizacion
an el literal a) del articulo 54 manifiesta: *Promover al desarrollo susteniable de su
circunschpcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través
de la Implementacidn de poliicas pablicas cantonales, en el marco de sus
compelencias conslifucionales v legales”, sefislando en su literal o) “Establecer al
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacidn, parcelacion, lotizaciém, divisién o cuaiguier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porceniajes para ronas verdes y dreas comunales”, en su iteral m), “Reqular v
controlar el uso del espacio plublico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de
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todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacidn de publicidad, redes o
sefiglizacién;” y en su fiteral o): "Regular y controlar las construcciones en la
crounscripeidn cantonal, con especial alencion a las normas de contral y prevenicion
de nesgos y desastres”,

Que, el Cadigo Organico de Organizacidn Territoral, Autonomia y Descentralizacidn,
determina en el artfculo 55 literal a) y b) respectivaments: “Planificar, junto con olras
instituciones del sector publico y actores de la socledad. sl desammoilo cantonal v
formular los commespondienies planes de ordenambanto lermtorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroguial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano ¥ rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”, y "Ejercer el confrol
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantan™;

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥ Descenlralizacion,
en su articulo 56 establece que: “El concejo municipal es e drgano de legislacion y
fiscalizacion del gobierno autonomo desceniralizado municipal. Estara integrado por
&l alcalde o alcaldess, que lo presidird con volo dinmente, v por los concejales o
concejaias elegidos por volacién popular, de canformidad con lo previsto en la ley de
la matera elecioral, En la eleccidn de Ios concajales o concejalas sa observara la
proporcionalidad de la poblacion urbana y rural prevista en la Constitucion y la ley”.

Que, el Cadige Orgdnico de Organizacién Temitorial, Autonom(a y Descantralizacian,
en su articulo 57, lterales a) y x) respectivamente sefiala: "El ejerciclo de la facultad
normativa en las materss de competencia del gobiemo autdnomo descentralizado
municipal, mediante |8 expedicion de ordenanzes canlonales, acuerdos y
resoluciones,”, y “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
comespondients, el uso del suelo en el temitorio dﬂt'wmn, de conformidad con las
leyes sobre la mataria, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, &l Art. 285 del COOTAD, sobre Planificacion del desarmolio. Establece que los
goblemos autdnomos descentralizados, con la participacidn prolagdnica de la
cludadania, planficaran estratégicamente su desarmdllo con visiin de largo plazo
considerando las particularidades de su jurisdiccion, que ademas permitan ordenar la
localizacion de las acciones publicas en funcidn de |as cualidades tamitoriales.
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Que, el Codigo Organico de Organlzacion Terrllonal, Autonomia y Descentralizacian,
en su articulo 322, sefiala: "Los consejos regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos ¥y municipales aprobardn ordenanzas regionales, provinciales,
metropolitanas y municipales, respectivamente, con el volo conforme de la mayoria
de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segdn comesponda a cada nivel de
gobiemo, deberan referirse a una sola maleria y seran presantados con la exposicion
de motivos, el articulado que se proponga vy 1a expresion clara de los artlculos que se
deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los proyectos que no rednan estos
requisitos no seran tramitados. El proyecio de ordenanza sera sometido a dos
debates para su aprobacion, realizados en dias distintos (...)";

Que, el Codigo Organico de Organizacidon Temitonal. Autonomia y Desceniralizacidn,
en su articulo 423, manifiesta que: "Los bienes de cualquiera de las calegorias
establecidas en este Codigo, pueden pasar a ofra de las mismas, previa resolucion
del drgano de legislacidn del gobierno auldnomo descentralizado con el volo favorable
de las dos tefceras parles de sus miembros. Los bienes de dominio plblico de uso
piblico podrén pasar a la categoria de adscrito al servicio publico, y solo
excepcionalmenta a la calegoria de bienes de dominio privado, salvo las quebradas
con sus tafudes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus
zonas de remanso y proteccidn; pargues, canchas, zonas de reserva e instalaciones
que se encuentren al servicio directo de la comunidad”;

Que, en ai numeral 17 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Geslion de Suelo, se define como vivienda adecuada y digna a: “Aguella que
cuenta simultapeamente con los servicios de agua segura y saneamienlo adecuado,
electricidad de s red plblica; gestion integral de desechos; condiciones maleriales
adecuadas, con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras, con accesibilidad,
seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural™;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Temitorial, Uso y
Gestidn de Suelo, sefiata que: "Todas las decisiones relativas a la planificacion y
gestidn del suelo se adoplardn sobre la base del interés piblico, ponderando las
necesidades de la poblacidn y garantizando el derecho de los ciudadanos a una
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vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro vy seludable, & un espacio plublico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cuftural™;

Que; 8 numeral 1 y 2 del articulo 6 de |a Ley Organica de Ordenamiento Terntorial,
Uso y Geslidn de Suelo, respectivamente establece que: "El dereche a un habilal
seguro y saludable” y *El derecho a uns vivienda adecuada y digna™;

Que, el articulo 8 de la Ley Organica da Ordenamiento Termitonal, Uso v Gasflidn de
Suelo, define que: "Bl ordenamiento temitorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funclohalmente las actividades y recursos en el teritario, para viabilizar la
aplicacidn v concrecin de politicas pablicas democraticas y participativas v facilitar
el logro de los objetivas de desarrollo, La planificacidn del ordenamiento territarial
constarg en &l plan de desamollo v ordensmisnto temitonal de los Gobiemos
Auténomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento temitorial es
obligatoria para lodos los niveles de gobiermo”,

Que, la Ley Drganica de Ordenamienio Territorial Liso vy Gestidn de Suein, en su
articulo 27 sefiala gue: “Ademas- de lo esiablecido en el Cddigo Organico de
Planificacion ¥ Finanzas Poblicas, los planes de desarmallo v ordenamianto temritonal
de los Gobiemos Autdnomos Descenfralizados municipales y metropolitanos
contendran un plan de uso y gestidn de suelo que Incorporard los componanies
astructurante y urbanistico (...)":

Que, & Ley Orgénica de Ordenamienta Temitaral Uso y Gestion de Suelo, an el
articulo 40 establece: “Los instrumantos de planeamiento del suelo son hemamisntas
qua arentan la generacion y aplicacian da la normativa urbanistica (...)";

Que, el articulo 47 de [a Ley Organica de Ordenamiento Tarritorial Uso y Gestign de
Sueln, delermina gue: “Los instrumentos: de gestion del suslo son hemamisntas
técnicas y |uridicas gue temnen como finalidad viabilizar la adguisicion y la
administracion del suelo necesario para el curmnplimiento de las delerminaciones del
planeamignto urbanistico ¥ de los objetivos de desarmoilo municipal o mestropolitano.
La gestion del suelo se realizard a través de: 1, Instrumento para |la distribucidn
equitativa de las cargas y los beneficios. 2. Instrumentos para intervenir la morfologia
urbana y la estructura predial. 3. Instrumentos para regular &l mercado de suelo. 4.
Instrumentos de financiamiento del desamolio urbano. 5. Instrumentos para la gestidn
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del suelo de asentamientos de hecho. La aplicacion de los instrumentos de gestion
estd sujeta a las determinaciones def plan de uso y gestidn de suelo y los planes
complemenlarios que los desamollen”;

Que, &l articulo 60 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gesbon de
Suelo, determina que: “Los instrumentos para reqular &l mercado del susio establecan
mecanismos para evilar las practicas especulalivas sobre los bienes inmuebles y
facifitar la adquisicién de suelo piblico para el desarrolio de acluaciones urbanisticas.
Dichos instrumeantos son &l derecho de adguisicion praferente, la dedclaracion de
desarmobo ¥ construceion priortana, la declaracion de zona de inlerds socal, el
anuncio de proyecto, |as afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo”;

Que, |a Ley Organica de Ordenamisnte Temitorial Uso y Geslion de Suslo, en su
Disposicion  Transitoria: Cuinta, determina gus "Los Gobiemos  Autdnomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento termitornial y las
ordenanzas commespendientes en el primer afo luege de concluido el estado de
excepcidn producido por la crisis sanitaria como consacuencia del COVID1S. En el
caso de realizar alguna imtervencion gue segun la normativa vigenle reguiera de un
plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion”;

Que, al arliculo 10 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Terrtorial Uso
y Gestion de Suelo, establece que: "Los Planes de Uso y Gestion del Suelo, PUGS,
son instrumentos de planificacidn y gestidn gue fienen como objetivos establecer los
madelos de gestion del suelo y financiacion para el desarmollo. Los Planes de Uso y
Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los planes
complamentanos como planes massiras seclorales, parciales v oS Instumeantos
de planeamiento establecidos por el gobierno auldnomo descentralizado municipal y
metropalitano (...}

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Terntorial Liso
y Gestion de Suelo, manifiesta gue: "El Plan de Usoc y Gestion del Suelo sera
aprobado medianie la misma ordenanza municipal o Matropolitana que contiene el
Plan de Desarrollo y Owdenamiento Territorial Canlonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y téenicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente”;
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Que, el articulo 30 del Reglamenio a la Ley Organica de Ordenamiento Terrtorial Uso
y Gestion de Suelo, sefiala que: “Los planes urbanisticos complementarios
eslablecidos en el articulo 31 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Termritoral, Uso y
Geslion del Suslo, son instrumentos gque permiten aclarar &l components
estructurante def Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planas complamentarios sarsn
aprobados mediante ordenanza del Consejo Municipal o Metropolitana™

Que, =l articule 31 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Termtonal Uso
vy Gastion da Suelo, sobre los planes parcialas prescribe que: "La aplicacidn da planes
parciales estara prevista en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y su formulacién
podra zer de iniciativa publica o mikia: Las deiemminaciones de ios planes parciales
seran de obligatono cumplimianto para las aulondades municipales o metropolilanas
¥ para los particulares”;

Que, =l articulo 33 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamienlo Termtorial Liso
y Gestion de Suelo, manifiesta gue: "Los planes parciales para la gestion de suele de
interds social sarén ulilizados con & fin de realizar de manera apropiada, y de acusrdo
a lo establecido en e! Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso
y Gestion del Suelo, los procesos da regularizacion de asentamientos informaleés o
imegulares. Los mecanismos de regularzacion seran establecidos meadiante
Ordenanza y podran formar parte del componente nomativo del Plan de Uso y
Gestion del Suelo”, vy,

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 7, 55 literales a), b) y €),
56, 57 lilerates a) vy x). v 322 dol Codigo Organico de Crganizacion Tedritonal,
Autenomia y Descentralizacion, el Concejo Municipal del Gobiemo Autdnomo
Descentraiizado Municipal del canidn Fichincha, expide la siguisnts:

“ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PICHINCHA

(PDOT) 2023-2027 ¥ ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2023-2035 DEL CANTON PICHINCHA".

TITULO |
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Art. 1. Definicion. - E! Plan de Desarolle y Ordenamiento Territanal (PDOT)
S,

a) La directriz principal respeclo de las decisiones eslralégicas del desarrollo en
el teritorio ene vision de largo plazo y es expedido e Implementado de
conformidad a lo eslablecido en la Conslilucion de la Replblica del Ecuador,
en el Codigo Organico de Ordenamiento Temitoral, Autonomla y
Descentralizackon (COOTAD), el Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, ordenanzas municipales, reglamentos y oiras normas legales.

b) Una herramienta de planificacion que busca ordena, compatibilizar y armonizar
las decisiones estralegicas del desamolio respecto de los procesos sociales y
cullurales, de los asentamientos humanos, las actividades econdmico -
productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de sus habitanies
y de las cualidades termitoriales, a traves de la definicion de los lineamienios
para la materializacion del modelo territorial de largo plazo del Cantén,

c) Un instrumento que articula las politicas de desarrollo y las directrices de
ordenamiento del termtorio, en el marco de las compelencias comespondientes.

d) Un instrumento que regula la utilizacién, ocupacion y transformacion del
espacio fisico urbano y rural.

Art. 2. Finalidad. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial responde a
politicas y estrategias nacionales y locales, gue tienen como linalidad:

Planificar el desarrolio del Cantan para coadyuvar y conltribuir a la garantia y ejercicio
de los derechas individuales y colectivos conslilucionales, y los reconocidos en Ins
instrumentos internacionales, & traves del desarmollo de politicas pdblicas que
mejoren las condiclones de vida en el Cantdn, que conduzcan a la adecuada
prestacion de blenes y servicios plblicos, a la gestién delterritorio y su relacion con
la poblacién para lograr una convivencia armdnica, equilibrada. sostenible,
sustentable, segura; v, el reconocimiento y valoracion de la vida cultura del cantén,
la diversidad y el patrimonio cultural,

Definir el modelo social, cultural, economico productivo y ambiental, de infraestructura
y conectividad, y el uso y la ocupacion del suelo del GAD Pichincha,
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Facilitar y fomentar la participacion cludadana en todas las fases y espacios de la
gestién piblica y de la planificacidn del desarrello ¥ en la ejecucion y control ded
cumplimientlo de los planes de desamollo en lodas sus etapas.

Art. 3. Propositos de los Planes de Desarrolio y de Ordenamiento Territorial.

a)

b)

€

e

4)

h)

Mejorar |a calidad de vida de los habitantes y aumentar las capacidades y
potencialidades de la poblacitn, propendiendo al desarmollo socioecondémico,
politico y cultural da la localidad y la gestion responsable de los recursos
nalurales, la proteccion del medic ambiente, y la utilizacion racional del
territario.

Contribuir & Ia garantia del ejercicio de los derechos individuales y colectivos
conslilucionales y los reconocidos an los instrumenios inlermnacionales, a ravés
del cesarrollo de poliicas publicas que mejoren [as condiciones de vida en al
Canldn y que conduzcan a la sdecuada preslacidn de blenes y servicios
pliblicas.

Disminuir las inequidades, leritorial, inlercullural, Iintergenaracional y de
e nveno.

Garanlizar el acceso ala cullura, facililar el disfrute pleno de (2 vida cullural del
Cantdn, preservar y acrecentar el patrimonio cultural.

Mejorar y mantanear la calidad de fa inversién publica para beneficio de los
ciudadanos y ciudadanas del Canton.

Definir &l modelo econdmico produciivo vy ambiental, de infraestruciura v
conectividad.

Promover un ordenamianto lamritorial equilibrado v equitative qus integre
articule las actividades socioculturales. administrativas. economicas y de
gastidn.

Definir el uso del susio.

Recuperar y conservar la naluraleza y mantener un amblenle sano y
sustentable gue garantice a las personas v colectividades el acceso equitativo,
permanents v de calidad al agua, aire y sualo, v a los beneficios de los recursos
del patrimonio natural.

Fonglecer ias capacidades instilugionalas del ambite piblico, los procesos de
gobemanza, el poder popular, |a participacion ciudadana, el control social y la
descantralizacikin,

i
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Y ademas de acuerdo con la Constitucidn.

a)

b}

c)

d)

e)

f)

g)

Art. 4,

identificar los riesgos existentes y potenciales, Internas y externos que afecten
al tarritorio ecuatoriano.

Generar, democratizar el acceso y difundir informacion suficiente y oportuna
para gestionar adecuadamente el riesgo.

Hay que asegurar que lodas las instituciones plblicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de resgo en su
planificacian y gestion.

Fortalecer en la ciudadania y en las entidades pablicas y privadas capacidades
para Identificar los riesgos inherentes a sus respectivos ambitos de accion,
informar sobre elios, @ incorporar acciones tendientes a reducirlos.

Articular las nstiluciones para que coordinen acciones a fin de prevenir y
mitigar los riesqgos, asi como para enfrentarlos, recuperar y mejorar las
condiciones anteriores a la ocurrencia de una emergencia o desastre.
Realizar y coordinar las acciones necesanas para reducir vulnerabilidades y
pravenir, mitigar, alender y recuperar eventuales efectos negativos dernvados
e desastres o emergencias en el territorio nacional.

Garantizar financiamiento suficiente y oportuno para el funcionamiento del
Sistema, y coordinar la cooperacion internacional dingida a la gestian,

Ambito del Plan. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Teritorial del cantdn

Pichincha nige para e termtorio cantonal. El desarrolio fisice y la utilizacion del suelo
s& regiran por los lineamientos y disposiciones previstos en este Plan y en los deméas
instrumentos que lo desarrollan y complementa.

Art. 5. Contenido. - El Plan de Desarrolio y Ordenamiento Terrtonal del canton
Pichincha de acuerdo con lo establecido por la Secretaria Nacional de Planificacidn
mediante acuerdo Nro. SNP-SNP-2023-0049-A, posee como centenidos minimos 4

fasas:

Preparatoria, Diagnéstico, Propuesta y Modelo de Gestion.

T
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Art. 6. Vigencia. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Terrltorlal del Canton
Pichincha conforme lo establecido en el articulo 48 del COPFP, entrara en vigor a
partir de su expedicidn, mediante acto nomativo comespondiente.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Teritorial del canton Pichincha sera publicado
y difundido por parte del GAD Municipal del Cantdn Pichincha y cuslquier persona
podra consultarlo y acceder al mismo a través de los medios fisicos v electrdnicos,
asi como en las dependencias municipales responsables de su elaboracion.

Art. 7. Duracién. - El Plan de Desarolio y Ordenamiento Territorial del Cantdn
Pichincha, fue elaborado con proyecoion hasta el ano 2027,

Como parie del plan de desamolio y ordenamiento territorial s proyecta un modelo
lernlorial hasta el 2027 y para aportar al cumplimiento de este las metas e indicadores
sa rigen al periodo 2023-2027.

Art. B, Control social y seguimiento. - La evalusoon, seguimiento v control somal
del PDOT del Canton Pichincha, debierd ser continua y permanente y se generaran
los ospRcIoS e parlicipanion qua sean necesanos, como asighlecs la Loy, afin de
qua I ciudsdania y 1&s instilucionss poblicas pusdan conocer los avances dal Plan,
Fare = sfecio snualmente g Direcocion de Planificecion  procesara  las
obtarvaciones  instilucionales y ciudadanas iglacionadas con la aplicacion y
ejecucion de| Plan, las mismas gus seran recopiladas, sistemalizadas y puestas en
conocimiento del alcalde o alcaldesa y el Concejo Cantonal y el Conssjo Cantonal da
Planificacion, parala toma de lag decisiones comespondientas

Art. 9. Revision. - El PDOT sera revisado en sus contenidos y en los resultados de
su gestion, de conformidad con lo previsto en ef articulo 50 y 51 del Cadigo Orgénico
de Planilicacion v Finanzas Pablicas.

Art. 10. Seguimiento y evaluacion. - La Direccion de Planificacion realizara un
moniloreo periddico de las metas propuestas y evaluara su cumplimiento para
establecer los cormectivos o modificaciones gue se reguieran.
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Los informes de segulmiento y evaluacion seran pusstos en conoamiento del Consejo
Carntoral de Planificacidn.

Art. 11. Interpretacion ¥ aplicacion. - El Concelo Cantonal tendra ls polestad
privaliva y exclusiva para inlerprelar las disposiciones conlanidas en el FDOT, para

lo cual contara  con-el susienio de {as documentacianss onginakes del Plan.

Art. 12. Aprobacion Presupuestaria, - De conformidad con lo previsto en 13 Ley,
el GAD Municipal del Canton Pichincha tiene la obligacion de verificar que el
presupuesio oparativo anual guarde coharencia con los objatives y metas dal Plan de
Desarrolio y Ordenamiento Territorial del Cantdn Pichincha.

TITULO Nl
PLAN DE US0O Y GESTION DE SUELO
CAPITULOI

DISPOSICIONES PRELIMINARES
GENERALIDADES

Art. 13. Definicién. - El Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS) permite regular
¥ nommar [a planfficacion territonal respecio al el uso, la ocupacion y
transformacion del suelo en el Cantdn Pichincha.

Art. 14. Objeto.- Regular & uso y ocupacién del suelo, definir el iratamiento a darse
en las mismas. estableciendo de manera privativa el uso, ocupacion. habilitacidn,
trasformacion, edificacidn y conlral, en el teritono urbano ¥ rural de expansion urbana,
coherente con las actividades que s&-desamollan an él, considerando para el efecto las
caraclerislicas especinles dal lemilono, con espacial alencion a las areas prolegidas y
de conservacitn dé scosislemas naturaies, amblantales, patimonioa oullurales, bianes
¥ servicios,

Art. 15. Ambito. - El ambito de aplicacitn de la presente ordenanza

commesponde a lodo &l terdiorio de la jurisdiccion del Canton Pichincha, zonas
urbanas, rurales de expansitn urbana y de la faja Costera del Cantdn Pichincha.
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Art. 16. Fines. - Son fines de la presente ordenanza;

a) Regular las acluaciones sobre el lermlono de modo que se consolide una
estructura urbana y rural equilibrada, impidiendo la formacion de nlcleos de

poblacidn dispersos que vuelvan ineficiente la red de serviclos existantes.

b) Mejorar las condiclones de habitabilidad de los ceniros consolidados, las
areas perurbanas en consclidaclon y los entornos rurales naturales,
clasificando usos de suelo con base en condiciones de seguridad fisica, del
antamo geografics y polencialidades de localizadcion

c) Relacionar coherentemente la esiructura morfoldgica y la organizacion del
territono. logrando uwna distnbucion eguitativa de la poblacion, viviends,
equipamientos, actividades y los sistemas de soporte; recuperando el espacio
publico v Ia imagen urbana como elementos constilutives del termtorno v de un
canlén comercial, productivo, cultural, biodiverso y turistico.

d) Consolidar una estructura urbana, cuyos nucleos poblacionales funciznen
adecuadamenle, a lraves de la articulacion armanica del paisaje, el medio fisico
y los nuevos desamollos urbanos; enmarcados en politicas municipales gue
precisen las normativas inherentes a la actividad canstructiva,

Art. 17. Revision actualizacion y modificaciones. - La Direccion de
Planificacian v Ordenamienio Temitoral sera la encargada de la revision y
actualizacion del Plan de Uso y Gestion de Sueio (PUGS), en coordinacién con
las diferentes direcclones y dreas Evaluard de maneara periddica la eficenca de
las normas de esta Ordenanza y normas conexas, en funcidn de las nuevas
necesidades del desarrallo lerritorial, y propondréd al Concejo Municipal para su
aprobacion las modificaciones necesanas sustentadas en esludios técnicos y
Juridicas gque evidencien la nacesidad de efecluadas, El GADMOP podra generar
otras instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesanos en funcién
de sus caracleristicas territoriales, siempre gque eslos no se contrapongan con
lo establecido en {a normativa nacional vigente. Los ofros instrumentios de
planeamiento urbanistico no podrdn modificar contenidos del componanle
estructurante del Plan de Uso y Gestidn de Suelo. El PUGS podra actualizar su
componanie urbanistico al inicio de cada periodo de gestién municipal, tal como
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lo sefiala el articulo 12 del Reglamento de la LOOTUGS. La actualizacion del
PUGS debe preservar su completa coherencia con el PDOT vigente en su nivel
de goblerno, y de manera arficulada con el Plan Macional de Desarrollo vigente.

CAPITULO N
COMPONENTES DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO.

El PUGS s& eslructura & panir de dos componentes principales; Estructuranta y
Urbanistico.

Art. 18. Componente estructurante. - Esta constituido por los contenidos de
largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo v al modelo territorial
deseado, segun lo establecido en el PDOT y las disposiciones correspondientes
a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de
las potencialidades del territorio en funcidon de un desarrollo armdnico,
suslentable y sostenible, a partir de la delerminacion de la estructura urbano-
rural y de la clasificacién del suelo. Define los objetivos estralégicos del PUGS,
andlisis de la extensidn de asentamientos humanos, sislemas pablicos de
soports, sistemas del patsaje dinamico que incluye franjas de proteccion de rios
y esteros, colinados, y |la faja marino costera; sistema vial, sistema de areas
verdes y espacio piblico; sistema de equipamientos, sisiema ambiental,
definicion o reajuste del limite urbano-rural, clasificacion y sub clasificacion del
suelo urbano y rural,

Art. 19. Componente urbanistico. - Detlarmina & uso vy edificabilidad de
acuerds a la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de gestion a ser
empleados segun los requerimientos especificos. Define los poligonos de 18
Intervencidn termitorial (PIT), tratamientos, aprovechamientos e instrumentos de
Gestion de Suelo,

Art. 20. Elementos del PUGS. - Para la comecta ejecucidn del ordenamiento
territorial se constituyen elementos del PUGS, los sigulentes anexos de esta
ardenanza;

a) El documanto aprobado del Plan de Uso y Gestion de Suslo;
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b) Mapas con la definicién de los limites urbanos actuales;

¢) Mapas de clasificacion del suelo, subclasificacion del suelo, poligoncs de
intervencion territonial, unidades de actuacion urbanistica y demas mapas
tematicos anexos a la presente ordenanza;

d) Tablas de usos y aprovechamientos de los paligonos de intervencién
territorial.

CAPITULO I

CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 21. Clasificacidn del suelo. - El suglo es al soponte fisico da las actividades
gue la poblacion lleva a cabo en la bdsqueda de su desarollo integral sostenible
y en el que se materallzan las decisiones y estralegias lemitorales, de scuerdo
con las dimansiones soclal, econdmica, cullural y ambiental, En el territorio del
Canltdn Pichinchia se ha clasificado =n dos tipos dé suelo; Rural y Urbano.

Art. 22 Suelo Rural. - El =susio rural es el deslinada principalmante a
actividades ago productivas, exiraclivas o foreslales. o el gue por sus
especiales cammcieristicas biofisicas o geograficas debs ser protegido o
reservado para futuros usos. urbanos. Para el suelo rural se establece la
siguiente sub clasificaciin:

a) Buslo rural de produccion;
b} Suelo rural para aprovechamiento extractivo:
cj Sualo rural de proteccion

d) Suelo rural de expansion urbana.

Art. 23. Suelo rural de produccién y aprovechamiento extractivo. - Es el suslo
rural destinado & actividades agro ganaderas, forestales productivas, acuicolas, v de
aprovechamiento turistico, respetuosas del ambienie. Consecuentemente, se
encuentra mestringida y normada la construccidn y el fraccionamiento, El sualo ural
de aprovechamienlo extraclivo es =i deslinado por la autoridsed competente, de
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conformidad con la legislacion vigenie, para actividades extractivas de recursos
naturates no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza.

Art. 24. Suelo rural de proteccion. - Es el suelo rural gue, por sus especiales
caracieristicas biofisicas, amblentales, paisajisticas, socioculiurales, o por presantar
[Bectores de riesgo, merece medidas especificas de proteccidn. Mo es un suelo apto
pdra recibir actividades de ningin tipo, gue modifiguen su condicidn de suelo de
profeceidn, por lo que se encuenira restringida |a construccion y el fraccionamianto.

Art. 25. Suelo urbano. - En concordancia con lo estipulado en el Art. 18 de |a
LOOTUGS, el suelo urbano es ccupado por asentamienlos humanos concentrados
que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publices.
¥ que an su frama tienden a representar un sistema continuo @ interrelacionado de
espacios publicos y privados, Estos asentamientos humanos puaden ser de diferentes
escalas & incluyen los nidcleos urbanos de las cabecams parmoguiales rurales, y gue
han adguirido servicios ¥ vocaciones urbanas. Para el suelo urbano se establece la
siguients subclasificacion:

g} Suelo urbano consolidado;
b} Sveln urbano no consolidado;
¢} Suelo urbano de proteccidn y la faja costera,

Art. 26, Sualo urbano consolidado. - Es @l suain urbano que poses la lolalhidad dea
los servicios, equipamientos & infraesiructurds NECESanos, y Que mayoritaramenie se
ancuenira ocupado por |la edificacion,

Art. 27. Sualo urbano no consolidado. - Es &l suslo urbano que no poses [a lotalidad
de los sanicios, infraestruciuras y equipamienios NeCcEsanos, ¥ que reguiare de un
proceso para completar o mejorar su edificacion o urbanizacion.

Art. 28. Suelo urbano de proteccion. - Es al suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, patnmoniales. sociales o paisajisticas, o por
preseniar factores de riesgo para los asantamignios humanos, debe ser prolegido, v
en el cual se reslringird la ccupadon segdn las legislacion nacional y local
cormeapondients.

Bl
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CAPITULD IV

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELD

Art. 29. Instrumentos de planeamiento del suelo. - Los instrumentos de
planesamiento del sualo son herramientas que orientan la generacidn y aplicacidn de
|2 normativa urbanistica, y consisien an:

a) Poligonos de intervencion terrtorial
b} Tratamienios

o} Aprovechamientos urbanisticos

d} Estandares urbanisticos

Art. 30. Poligonos de intervencion territorial.- Los poligonos de intervencidn
territorial son las dreas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de
suelo, a partlh de la Identificacidn de caracteristicas homogéneas de Lpo
geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-economico & histérico-
cuftural, asli como de la capacidad de soporie del leritorio, o de grandes obras de
infragstruciura con allo Impacio sobre el lemilono, sobre las cuales se deben aplicar
los ratamisnios comespondientas.

Art. 31. Poligonos de intervencion territorial en el suele rural. - El suglo rural
confiene los poligonos que se describen en el documenta que contiene el Plan de Uso
y Gastion de Suelo,

Art. 32. Poligonos de intervencion territorial en el suelo urbano. - En &l susio
urbano se han determinado les paligonos de intervencian territorial con base en
[ homogeneidad de cada una de las areas que representan estas zonas bajo
parameatros como ejes estructurantes, densidad edificada, morfologia urbana,
equipamiento, caracleristicas lomaies de las adificaciones, caraclerisiicas

socio-economicas y produclivas

Art. 33. Tratamientos. - Los tratamientos son las dispasiciones gue orientan [@s
esiralegias de planeamianto urbanistico de suelo urbano y rural, denlre de un
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poligono de intervencidn territoral, a partir de sus caracteristicas de tipo

marfolédgico, flsico-ambiental y socio- scondmica.

Art. 34, Aprovechamigntos urbanisticos. - El-aprovechamienio urbanistico o
de suelo Implica la delerminacién de fas posibilidades de utilizacidn del suslo,
er {erminos de casificacion, uso, occupacion y edificabilidad.

Art. 35. Uso de suelo. — El Uso es la destinacion asignada al sueio, en refacion
& su clasiicaion v subclasificacion. En el presante PUGS &l régimen de usos
especificos esta clasificado en las sigulentes categorias, &n concardancia con
el Arl. 23 Inciso segundo de la LOOTUGS:

a) Uso principal. - Es &l uso especifico permitido en |a totalidad de una zona.

b) Uso complementario. - Es agueal gue contribuye & adscuado funcionamiento
del uso principal, permitiéndose en aquelias areas que se sefiale de forma
especifica.

¢} Uso restringido. - Es aguel que no es requerdo para el adecusdo
funcionamienlo del uso principal, pero que se permite bajo delemminadas
condiciones. Se podra ampliar el poligono de uso restringido conforme a
procedimisnios intemos del Gobiemo Autdnomo DescentraliZzado Municipal del
Cantén Pichincha.

d) Uso prohibido. - Es aguel qua no s compatible con el uso principal o
complementario. ¥ no &8 permitido-en ura determinada zona. Los usos que no
eslén pravislos como principales, complementarios o restringidos se encuantran
prohibidos. S& podra ampliar el poligono de uso prohibide conforme a
procedimientos intermos dal Gablermo Autdénomeo Descentralizado Municipal del
Canton: Pichincha.

Art. 36. Clasificacion de los usos de suelo. - El PUGS reconoce como usos
de suelo general déntro de |a jurisdiccion cantonal los sigulentes:

&) Vivienda.
b} Comercio.
¢} Industrial.

[
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d} Equipamisnio.
&) Proteccion.

CAPITULO YV
HABILITACION DEL SUELO

Art. 37. Normativa general. - La habilitacidon del suelo se considera al proceso
lécnico de fraccionamiento del lerritorio, para lograr a través de 1a accidn maledal y
de manera ordenada, |la adecuacidn de los espacios para la localizacién de
asentamientos humanos y sus actividades.

Las urbanizaciones, parcelaciones; lolizaciones, divisiones o cualquier ofra forma de
fraccionamienio de conformidad, se sujetaran a las disposiciones gue sefiala al
respecio gl COOTAD; uso del suelp y zonificacién urbana establecidas en esta
Ordenanza. v, a las Normas Generales de esla sscoidn.

Art. 38. FRACCIONAMIENTO O SUBDIVISION URBANA. - De acuerdo con el Art.
470 del COOTAD, se considera fracclonamiento o subdivision urbana a la division de
dos adiez lotes con frente o acoceso & alguna via publica existents o en proyectc. con
excepcion de aguellos que resullen de sucesion por causa de muere o donaciin
legitima, sea que estas particlones de produzcan judicial o exirajudicialiments; este
tramite sera conocide y aprobado en la Direccion de Planificacion del GAD Pichincha.

En caso de no existir infraestructura, se exigira al o los propietarios dotar de la misma
para el numen de lotes propuestos; en o plazo gue de determineg para cada caso.

= CATEGORIAS

A. Urbanizacion: Se considers a la division del sueio de la cual resulten
mas de 10 loles o solares en drea urbana o de expansion uhana

B. Conjuntos Residenciales: Conjunlos de vivienda, planificadas
integraimente, comprenden obras de urbanizacitn, fraccionamiento y
gonsirucoidn de viviendas de lipos unifamiliar o multifamiliar destinadas
exciusivamente a satisfacer necesidades de vivienda popular o de
interés social.

b6
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En este tipo de conjuntos se caracteriza por la existencia de espacios y

equipamientas de uso comun (juegos infantiles, canchas, areas verdes)

CAPITULO VI
INFRACCIONES GENERALES

Art, 39. Construcclones sin permiso. - Los que construyan, amplien, modifiqguen o
reparen edificaciones sin contar con el respectivo permiso de construccidn, serdn
sancionados con multa equivalente al 10% del valor de la obra segln avance o estado
de la construccion, sin perjuicio de que el Comisano de Construccones ordene la
suspension da las obras hasta gue presente &l permiso de construccion respectivo,
pudienda llegar incluso al derrocamiento.

Art. 40. Inmueble destinado a actividades no parmitidas o Incompatibles. - Los
gue destinen un predio o una ediicacion a sctividades qua imphguen formas no
permitidas o incompatibles de uso del suelo, contraviniendo las disposiciones, seran
sancionados con multa equivalents al 50% de la remuneracién salarial unificada
(RSU), sin perjuicio de que el Comisario ordene la clausura del local,

Art. 41. Obstaculizacion de inspecciones municipales. - Los que impidan u
cbstaculicen el cumplimiento de los trabgjos de inspeccion municlpal, seran
sancionados con multa equivalente LINA remuneracion salarial unificada {RSLU), dal
salario general unificado,

Art. 42. Falta de permiso de trabajos varios. - Los que no hubieren obtenido e
permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplide con lo autorizado por el permiso,
seran sancionados con multa equivalente al 20% de la remuneracion salanal unificada
{RSL), sin perjuicio de que, en caso de atentar contra las normas de zonificacidn, &
Comisario de Construcciones ordens |a demolicién de |8 construccion.

Art. 43. Dafos a bienes de uso publico. - El propietario, constructor o lerceros, gue
causen dafios a bienes de uso publico tales como calzadas, bordillos, aceras,
parterres, parques, elc., con equipos pesados de construccidn, transporie de
escombros, de malenales petreos, de hormigones, de hiero, elc., serd sancionado
con multa del 50% de la remuneracion salarial unificada (RSU) y estara obligado a
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restituir, reparar o reconstruir el dafo en un plazo maximo de 30 dias laborables,
contados a partir de la notificacion.

Si en ese lapso no s& hubleren reparado los dafios, la Municipalidad los realizara y
s& cobrard por la via coactiva su valor correspondiente con un recargo del 25%.

DISPOSICION GENERAL

Unica. - Incomporese como anaxo a la presente ordenanza los documentos fisicos y
digitzles que no s& éncuentran incluidos 2n este cuerpo legal, pero son parte del
PLAN DE DESARROLLO ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELQ.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. - Derdguese todo aquelio que contravenga la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Unica. - La presente Ordenanza entrara en wigor el dig de su aprobacidan, sin perjuicio
de su publicacitn,

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gablerno Auténomo Descentralizado
del Cantdn Pichincha, a los 08 dias del mes de noviembre del afio 2024.

Sr. Isaac Leodan Intiago Sanchez Ab. Geovanna Barrozo Intriago
ALCALDE DEL CANTON PICHINCHA SECRETARIA GENERAL

CERTIFICACION: En mi cslidad de secretaria general Encargada del Gobiemo
Autdnomo. Descentralizade Munigipal del Cantdn Fichincha, CERTIFICO: que
“ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PICHINCHA
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(PDOT) 2023-2027 ¥ ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2023-2035 DEL CANTON PICHINCHA", fue debidaments
analizada, discutida y aprobada por &l Concajo Municipal del Cantdn Pichincha, en
dos sesiones extraordinana de Concejo distintas celebradas los dias: 30 de octubre
an ia sesidn extraordinaria ¥ de 06 de noviembre en sesidn extraordinana del 2024,
de conformidad a lo gue estabdece al inciso tercero del Art. 322 del Cadigo Organico
de Crganizacin Temtorial, Autonamia y Descentralizacidn COOTAD, habiendo sido
aprobada defindivamenie en la dltima Sesion antes indicada. LO CERTIFICO.

Ab. Geovanna Bamozo Intriago
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

RAZON: Sientn por tal que con fecha seis de noviembre del 2024, remiti ia
“ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PICHINCHA
(PDOT) 2023-2027 Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2023-2035 DEL CANTON PICHINCHA", al Sr. Alcaide del Canton
Pichincha con copia de Ley, para su correspondients sancion u observacion, denlro
del Bmino da Ley, de conformidad & o establecido en el inciso cuarto del Arl. 322
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Desceniralizacion
COOTAD. LO CERTIFICO. -

Ab, Geovanna Barmmozo Intriago
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
ALCALDI{A DEL CANTON PICHINCHA, Pichincha seis de noviembre del 2024, a las
VISTO: De conformidad a fo establecido en los Arts. 322 y 324 del Cddigo Organico
de Organizacion Temitoral, Autonomia y Descenlralizacion COOTAD, y una vez que
s ha dado cumplimiento con {as disposiciones legales y la Consfitucion ce la
Republica del Ecuador- SANCIONO.- La presents “ORDENANZA DE
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APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON PICHINCHA (PDOT) 2023-2027 Y
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2023-2035
DEL CANTON PICHINCHA", la misma que fue aprobada en primera instancia por &l
Pleno del Concejo Cantonal de Pichincha con fecha 30 de octubre en la sesidn
extraordinaria del 2024 y postenormente en segunda instancia aprobada por el
Concefo Cantonal de Pichincha con fecha 06 de noviembre en sesion extraordinaria
del 2024; por lo gue dispongo su promulgacion y publicacion a través de la pagina
Web Municipal Alcaidia Pichincha, y en al Registro Oficial, Camplase y Publiquese.

Sr. Isaac Leodan Intriago Sanchez
ALCALDE DEL CANTON PICHINCHA
Proveyd y firmd la presente Ordenanza, que anlecede el Sefior Isaac Leodan Intriago
Sanchez, Alcalde del Gobdemo Autbnomo Descentralizado Municipal del Canton
Pichincha, a los 06 dias del mes de noviembre del afio 2024 LO CERTIFICO.-

Ab. Geovanna Bamozo Intriago
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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ORDENANZA CMCQ-006-2025

El CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON QUINSALOMA

MOTIVACION

El desarrollo de un pueblo se verifica ademiis de otros motores en lener
un marco juridico que regule todas las actividades y necesidades de su
poblacion dentro de un determinado territorio. El nuevo ordenamiento
juridico nacional iniciado en el 2028, consagran a loe pobiernos
autdnomes descentralizados municipales como personas juridicas de
derecho pabhco que gozan de putonomia politica, administrativa y
financiera v en ese sentido, tanto el ejecutivo como el legislative tienen
marcadas fcultades vy atribuciones que deben ser reguladas v
desglosadas, para que dentro del orden constituido en aplicacion de los
principios de seguridad juridica y del debido procedimiento tomen sus
decisiones, amparados en el marco regulatorio debatido v aprobado por
el mismo cuerpo edilicin.
CONSIDERANDO:

Que, cl articulo 238 de la Constitucidn de la Republica otorga a los
goblernos AULONOMOos descentralizados autonomia politica,
administrativa v inanciera, disposicién constitucional que se encuentra
ampliamente desarrollada en los articulos 5y 6 del Codigo Organicoe de
Orpanizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, ¢1 Art. T del Codige Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia
y Descentrahizacién al tratar sobre la facultad normativa, dice: "Para el
pleno ejercicio de su s competencias v de las facultades que de manera
concurrente podran asumir, se reconoce a lns... concejos municipales, la
capacidad para dictar normas de cardacter general, a través de
ordenaneas, acuerdos vy resoluciones, aplicables dentro de so
arcunscripoidn territorial.”

Que, el articulo 327 del COOTAD, determina que “Los drganos
normativos de los golnermos auténomeos descentralizados regularan su
conformacion, unconamiento y operacion, procurando implementar los
derechos de igualdad previstos en la Constitucion, de acuerdo con las
necesidades gue demande el desarrollo ¥y cumplimiento de sus
actividades.”

Que, la Vigésima Segunda Disposicidn Transitoria del COOTAD, confiere
plazo durante el periodo actual de lunciones para "... actualizar v
codificar las normas vigentes en cada circunscripeion territorial y crearan
gacetas normativas oficiales, con fines de informacitn, registro y
codificacién” para lo cual es indispensable contar con las normas
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