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Exposiciin de Motivos

L.a constante migracion hacia las zonas urbanas, como las dindmicas comerciales en la ciudad de
Peliler, han ocasionado que exista mayor demanda de los espacios habitables al igual que de
comercio; permitiendo a los propietarios de inmuebles ofrecer propiedades renteras sin considerar
las condiciones necesarias para la habitabilidad

D tal manera tanto los duefios de las propiedades como los arrendatarios, desconocen los
requisitos minimos de habitabilidad que debe contener un inmueble para ser entregado en
ammendamicnto, por esta razin existe inconformidad por parte de la civdadania, ¥ al no fener un
marco legal que permita ejercer actividades de control, el GAD Municipal de San Pedro de
Pelileo, no puede ejecutar su autoridad normativa.

Al analizar la importancia de normar ¢ territonio ¥ con el objetivo de solventar la preocupacidn
de las autoridades seccionales como de la ciudadania, sobre [as obligaciones que mantienen fa
colectividad ¥ como la institucion debe crear alternativas para su administracion; s por eso que
el registro de Inguilinato pam propiedades renteras (sistema de arrendamientos de casas,
departamentos, oficinas), es una sctividad prioritaria parg el GAD Municipal de San Pedro de
Pelilen.

La ordenania respectiva tiene como inspimcidn el control de estas contrataciones bilaterales, en
las gue juegan comod papel imporainie la libertad v ka Libre voluntad de las personas. Este control,
tiene como motivo proteger la equidad entre los involucrados, misma que pretende fomentar la
unitormidad de derechos entre mquilinos. amrendadores v arrendatanos, asi mismo regularizar e
mercado renterd de la cindad de Pelileo,

Al promover este tipe de normativa no solo se facultard la fijaciin de canones de arrendamiento
en base a lineamicntos estandar segun el avalio municipal, sino también el plantcamiento de la
nowtnative, pard el asesoramienio imparcial para establecer acwerdos, asi como normar bis cousas
pira ka terminacion de la suscripcion de los contratos, v la mediacidn entre las pares, luego de
gue los contratos hayan sido inscritos en la Direccidn de Catastros v Avalios, oficina Jefatura de
Catastro Fisico, del GAD Miunicipal de San Pedro de Pelileo,

Es importanie resaltar gue, al regulanzir el registro de las propiedades renteras, no solo se Hlevard
a cabo un control de las actividades economicas dentro del casco urbano de la ciudad, si no que
serd un referente que pretende anclorse o procesos municipales ya armaigndos como es el pago de
las patentes municipabes; informacion que proporcionard datos del nivel econdmico de fa ciudad
y su potencial, promoviendo practicas territoriales adecuadas.,

Lo sefalado justifica plenamente ¢l proyecto de creacion de fn “ORDENANZA QUE REGULA
EL REGISTRO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE FROPIEDADES
RENTERAS EN EL CANTON SAN PEDRO DE PELILEQ™, siendo su principal motivacion
la “Ley de Inguilinato™,

Conceplos:
= [Inguilinato:

“Forma de alojamiento o vivienda colectiva comunitaria en la cual varias familias o allegadas a
su fuente laboral comparten una casp-habitacidn, generalmente una por cada cuario o habitacion,
usando en forma comunal los servicios sanitarios v de acueducto.” {Dominguez, 2005},

o  Canon de Arrendamiento;
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“{...) Constituye el precio que se debe abonar a cambio del arrendamiento de un inmuchle v la
cantidad que se debe aportar al Estado de manera periddica por una determinada concesidn.”
{Diasi2006).

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO
CONSIDERANDO

Que, la Constitucion de la Repablica del Ecuador en su articulo &6 nimero 2) sefiala que se
reconoce v porantica a las personas: . El derecho a ona vida digna. que asegure la salud,
alimentacion ¥ nutricion, agua potable. vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo.
cmpieo, descanso voocio, cultues fisica, vestido, seguridad social v ofros servicios sociales
MECESAnos

Que, la Constitucion de la Repablica del Ecvador en su articelo 238 en vigencin, establece y
garantiza que bos gohiemos autdnomos  descentralizados gozardn de amonomia politica,
administrativa v financiera v que constituyen gobiemos autdnomos descentralizados, entre otros,
los coneejos municipalbes:

Que, la Constitucidn de la Repablica del Ecuador, en el articulo 264 incise final, establece que,
en el ambito de sus competencias v territorio, ¥ en wso de sus facultades, los Gobiernos
Autdnomos Municipales expedirin ordenanzas cantonales;

Que, In Constitecion de la Repiblica del Ecuador en su articulo 375, sefinla que el Estado, ¢én
todos sus niveles de gobiemo, garantizard el derecho al hibitat v a la vivienda digna, para lo cual:
“(...) 7. Asegurari que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un
MECe JUsto ¥ sin abusos”;

Que, el arlcule 4 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentrblizacion {COOTAD), en su literal 1), respecto de los fines de loa gobiernos autdnomos
descentralizados sefiala que debe procurarse la obtencion de un habitat seguro v saludable pam
ls ciwdadanos v lo garantin de su derecho a ln vivienda en ¢l dmbito de sus respectivas
COMmpetenc ias;

Que, el articulo 54 del Codigo Orginico de Organizacion Terrtorinl, Austonomia y
Descentralizocion (COOTADY), en su literal a), respecto de las funciones de los pobiernos
auttmomos descentralizados sefiala ¢l de promover el desamrollo sustentable de su circunscripeidn
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de
politicas pablicas cantonales, en el marco de sus competencies constlucionales v legales;

Que, ¢l articulo 54, en su literal p), ihidem respecto de las funciones de los gobiernos auténomos
descentralizados sefiala ¢l de regular, fomentar, autorrzar ¥ controlar ¢l ggercicio de actividades
econdmicas, empresariales o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la
cincunscripcion territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad;

Que. el amiculo 535 del Codigo Orghnico de Organizacion  Territorial, Adtonomia v
Descentealizacion (COOTAD), en su litecal 1) sefinla como competencia exclusiva del gobiemao
autdnomo descentralizado el elaborar v administrar los catastros inmobiliarios urbanos v rurales;

Que, el aniculo 37 del Codigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomin v
Descentrlizacion (COOYTADY), en so literal &) sefiala que le corresponde al Concejo Municipal,
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el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobiemo sutdnomo
descentralizado municipal, medianie la expedicion de ordenanzas cantonales. acuerdos y
resoluciones,

Que, el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, en ¢l
articulo &0 sefaln las atnbuciones del Alcalde entre oftras las sefaladas en las letras *d) Presentar
provectos de ordenaneas al concejo mumicipal en el ambito de competencias del gobierno
avtonomo descentralizado municipal; ) Presentar con facultad privativa, provectos de ordenanzas
tribularias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributes, en el dmbito de las competencias
corrgspondientes a su nivel de gobiermo™;

Que, de conformidad a los articulos 494 v 496 ibidem establecen: “Las municipalidades y distritos
metropolitinos realizaran en forma obligatoria actualizaciones generales de catastros y de Ia
propredad urbana v rural cada bienio™; “Las municipalidades y distritos metropolitanos realizardn
en forma obligatoria, actualizaciones generales de catustros v de la valoracion de la propiedad
urbana v rural cada bienio™;

Que, ef Codigo Orginico Admsnistrative publicado en el Registro Oficial Suplemento 31 de 07
de julio de 2017, en el nimero | del articulo 248, sefiala: “Garantias del procedimiento. El
gjercici de la potestad sancionadora requiere procedimiento legalmenic previste v s¢ observard:
(-..) En los procedimientos sancionadores se dispondrd la debida separaciin entre la funcidn
instructora ¥ la sancicnadora, que correspondera a servidores pablicos distinios™;

Que. la Ley de Inquilinate en los articulos 8, 9, v 10 sefialan qoe los concejos cantonales tendrin
i su cargo ¢l Registro de Arrendamientos, con atribuciones para inseribir predios v contratos de
arrendamiento; fijar [a pensidn mixima de arrendamiento de cada local y entregor al arrendador
en el plazo maximo de cuatro meses un certificado en el que conste la identidad del predio o local
inserito v la pension mensual pars su arrendamiento;

Que, Ia Ley de Inquilinato regula solo el orendamiento v sub amrendamiento de las zonas urbanas
del Canton y es necesario normar, en bo gque respecta especificamente a tasas, sanciones y plazos
de inscripoiones de los contratos de arrendamiento;

Quag, la Ley de Inguilinato en el articulo 11, dispone: “El Congejo Municipal fijard las tasas de
inscripeion v de oforgamiento de centificados (_..)™";

Que, Iz Ley de Inguilinato en el articulo 17 inciso primero establece: “La pensién mensual de
arrendamiento de un inmueble no podra exceder de la doceava parte del diez por ciento del avalio
comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, v de los impuestos
municipales que gravaren a la propiedad urbana.”;

Que, ¢s necesario expedir un instrumento legal que permita llevar un control sobre inmuebles v
contrates de arrendamiento deatro de las zonas urbanas del canttn San Pedro de Pelileo, 1 fin que
arrendadores y arrendatarios cumplan con las condiciones v requisitos que garanticen el derecho
al hibitat ¥ vivienda digna, asepurando la suscripcion de contratos de arrendamiento a precio justo
vy sin abusos; v,

En use de la fscultad legislativa previsia en el articulo 240 de la Constitucién de la Repiblica del
Ecuador, armiculo 7 v articulo 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia v Descentralizacitn:
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EXFIDE LA:

“ORDENANZA QUE REGULA EL REGISTRO DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES RENTERAS EN EL CANTON SAN PEDRO
DE PELILEO™

CAPITULO 1
DISPOSICION PRELIMINAR

Art. 1 Ohjetivos, - Esta Ordenanza tene como objeto normar, controlar v propiciar la inscripeion
de los contratos de arrendamiento de propiedades renteras de Ias zonas urhanas del canton San
Pedro de Pelileo.

Art. 2.- Ambito de Aplicacidn. - Las disposiciones de esta Ordenanza se aplicarin a todos los
inmuebles renteros ubicados dentro de las zonas urbanas del Canton San Pedro de Pelileo

Art. J.- Declaracion del perimetro de accion. — En las zonas urbanas del canton San Pedro de
Pelileo, el Concejo Municipal sera el que determine el perimetro correspondiente mediante |a
expedicion de las respectivas ordenanzas, para los efectos de la aplicacion de la presente
ordenanza.

CAPITULO I
CONDICIONES DE LAS PROPIEDADES RENTERAS

Art. 4.- Condiciones de las propiedades renteras, - Los inmuebles destinados al arrendamicnio
deberdn reunir las condiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley de Inquilinato, o més de las
siguientes:

1. Disponer de las facilidades de acceso y circulacion necesarias a una via

publica:

Ofrecer vondiciones de sepuridad tanto pars la casa como para los diversos

COMpErtimignias,

3. Tener debidamente resguardos los cormedores, azoteas, pasadizos, patios alios
cle.,

4, En las zonas en las que no se contare con alcantarillado, disponer de pozo

séptico o ratamiento de aguas residuales u otras formas de tratamiento, de

maoda gue no ofrercan peligro alguno par los inquilines v sus familiares;

Tener los patios debidamente pavimentados, lastrados o empedrados v con el

correspondiente drenaje;

6, Condiciones de habitabilidad para el tipo de actividad del arrendamignio;

Qe las edificaciones se encuentren en buenas condiciones para ser utilizadas o

habitadas, que no estén en nesgo estructural, deteriono o ruina ¥,

8. Lasdemdis segin las circunstancias peculiares de la vivienda v las exigencins
que scan impeestas por las dependencias municipales para la seguridad del
arrendatario.

| ]

L

= |

CAPITULO I

DE LA INSCRIPCION DE INMUEBLES ¥ CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
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Art. 5 De la inscripeion. - La inscripeion de Jos inmuebles en arrendamiento, se realizara en el
formulario valorado establecide por ln Direccion de Catastros v Avaliios, en correlacion a lo
dispuesto en el articulo 9 de la Ley de Inquilinato y contendra lo siguiente:

Determinacion del domicilio del arrendador o subarrendador, pama efectos de mseripeidn v
notificaciones;

. MNombre e identificacion del arrendador o subamrendador, v su direccion domiciliaria;
2. La ubicacidn del predio v la superficie del terreno v del edificio, debidamente
georreferenciado;

Ohjeto del contrato de arrendamiento;

La superficie de cada local;

El nimero de pisos de la casa v la determinacion de los locales destinados al
arrendam iento;

Caracteristicas constructivas del inmueble (tipo de materiales)y

Los servicios de agua potable v alumbrado eléctrico;

Canon mensual del o de los inmuebles;

Los servicios higiénicos de bafio con que cuenta cada [ocal, indicando s1 son comunes
para bos otros locales:

10. Avalios del edificio, segin catastro,

| 1. Avaliio catastral real del inmuehle;

12, Autorizacion eserita del propietanio del inmueble en caso de subarrendar el mismo;
13, Firma del amendador;

14. Fecha de presentacion de la solicitud

ot

& e o

Art, 6-Obligatoriedad de inscripeién. - La inseripeion de los inmuebles destinados al
arrendamiento serd oblipatoria por cada contrato que se suscriba; tratindose de la primera ver se
hard en el plazo de treinta diss a partir de la suscripeion del contrato o del ingreso del inguiling,
o cada vez que hava el cambio de inguilines, previa solicitud por eserito, (Nuevos inquilinns)

Art, 7.- Del Certificado de Inseripeidn: La Jefatura de Catastro Fisico una vez inscrito el
immueble, olorgard al arrendador o subarrendador un permiso de arrendamiento que acredile ¢
derecho del interesado g arrendar el local, v el precio o canon de arrendamiento fijado, con areglo
a lo prescrito en la Ley de Inquilinato

Art. 8.- Cancelacion de In Inseripeion. - La o of arrendador podrd en cualguier tiempo cancelar
la inscripeion de la totalidad o parte de los inmuebles que tuviere destinados al arrendamiento,
siempre ¥ cuando se encuentren desocupados. Para bo cual el arrendador solicitard por escrito la
cancelscion de ln inscripeion respectiva en la Jefatura de Catastro Fisico.

Arl. 9.- De las Inspecciones. - La Jefatura de Catastro Fisico, con la intervencidn de su personal
podrd en cualguier momento inspeccionar los inmuebles inscritos para comprobar la exactitud de
los datos suministrados en el formulario de inscripcién. De hallar omision o falsedad en |a
declaracidn, s¢ aplicara una multa equivalente al valor de la mseripeion determinada en el articuko
12 de esta Ordenanza.

Ari. 10.- Certificaciin Anterior. - Las tasas sefialadas para | inseripeidn, también se cobrarin
por ¢l otorgamiento de los permisos de arrendamiento antériores que no han sido cancelados, mas
los respectivos intereses por mora, de acoerdo a la escala determinada en el articulo 12 de la
presenie ordenanea.
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Los certificados que se otorgaren dentro del mismo afio, deberdn ser actualizados, el mismo que
N0 EENErrd ningln pago,

Art. 11.-Avaluos de Inmueble. - El propietario de un predio urbano que estimare el avalud
catastral de su propiedsd v no corresponda al verdadero, podrd solicitar al departamento
correspond iente, la actualizacion del avalio real y la modificacion de las pensiones gue se
hubieren fijado por los immuebles destinados al arrendamiento.

CAPITULO IV
Tasas por Inseripeion de Inmuebles y de Contratos de Arrendamiento

Art. 12.- Servicios de Inseripeidon. Por los servicios de inseripeion de cada inmueble el GAD
Municipal de Pelileo, cobrarid una tasa de inseripcion mientras dure el contrato de arrendamiento,
el mismo que no podra ser menor a dos afios, en concordancia con el articulo 28 de la ley de
Inquilinato vigente, mas los valores del certificado de fijacion de precios v del formulario de
INECTI PO s,

Posteriormente ¢l arrendador deberd cancelar anualmente el valor del certificado de fijacion de
precios, v el valor del formulario de inseripeion de acoerdo con las siguientes escalas:

Tarifas
Canon de Arrendamienio Valor del Valor del
Mensual Valor dé La Inscripeia c:erfil!-cadu e |formulario
Facala | Desde Hasta fijnciin de de
precios inscripeion
a s | OB 0% -#'3»'_3 del canon 1_.1: arriendo & dddlares | ddlar
1001005 | En adelante 15% de SBU & ddlares | délar

SBLU: Salarno Basico Unificado

Art. 13- Recandacion. - Pari [a recaudacion de esta tasa, se emiticd en forma directn el titulo de
erédito v el interesado depositard en ka tesorerfa Municipal la cantidad que le corresponde pagar,
de conforrmidad con ka escala establecida en el articulo anterior,

CAPITULO V
Fijacion Canon de Arrendamienio
Art. 14.- Canon de arrendamicnto. - El canon de arrendamiento de inmuoehles de conformidad
con la Ley de Inguibnato no podel exceder de la doceava parde del disz por cienlo del avalio

comercial con que dicho inmueble conste en el Catastro Municipal, v de los impuestos
municipales que gravaren a la propicdad urbana.

Art. 15.- Fijacion de la pension mensual. - En ¢l caso de que el arrendador y arendatario no se
encueniren conformes ¢on el valor por canon de arrendamiento este serd solicitado al
departamento de Catastros v Avalios una certificacion de pension méxima de amendamiento de
cada inmueble, gl mismo gue sera entregado en el plazo maximo de oche (§) dins, un certificado
en ¢ que conste Ta identidad del inmueble inscrito v Ta pensicn mensusl pam su arrendamienio.
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Ciando s¢ arriende s0lo una parte del mmueble; el canon se fijard proporcionalmente a dicha
parc.

Art. 16.- Fijacidn de canon provisional. - 51 el inmueble no tuviere avaliio comercial que conste
en el catastro, la Jefatura de Catastro Fisico, previa inspeccidn, inscribird el contrato de
arrendamicnio mediante o fAjacion de una pensidon provisional, basta que se realice el proceso de
actualizacion catastral, en el que contemplara la valoracion de la edificacion ¥ terreno,

Si una propiedad rentera no se hallase terminada, se podrd autorizar ef arrendamiento de los
inmuebles gque rednan los reguisitos del articulo 4 de lo presente Ordenanca.

Art, 17.- Modificacibn ¢ inconformidad de los precios del arrendamiento En ¢l caso que ¢l
arrendatario se encuentre inconforme sobre la fijacion del canon de amendamiento, podra
presentar su reclama verbal o escrito ante el responsable de la Jefstura de Catastro Fisico, por el
imcremento no autorizado del canon de arrendamienio por pare del arrendador; esta Jefatura
verificar que los valores fijados sean los estipulados en [a inscripcion del inmuehle, caso
contrario solicitard el inicio del procedimiento sancionador ante la entidad respectiva.

Art. 18.- Documento habilitante, - La fjacido de las pensiones de arrendamiento de un inmueble
deberd exhibir el arrendador o subarrendador al inguilino o al que twenga interés en arendar
mmuchles suyos, siempre que lo soliciten. De no exhibir el amendador o subamrendador el
certiNeads, podr informarse en Ia Jefatura de Catasiro Fisico.

Art. 19,- De la modificacion del eanon.- Las o los arrendadores, podrin solicitar a la Jefatura de
Catastro Fisico la modificacion del canon arrendaticio de vivienda, luego de por lo menos dos
afios de hoberse efectuado ln Oltma fjacidn; o, cuando hubiere realizado obras gue mejoren ¢l
inmueble arrendado, siempre v cuando éstas no sean obras de simple mantenimiento de servicios
necesarios exigidos por ¢l articulo 3 de la Ley de Inguilinato, ¥ que se puedan justificar previe a
una mspeccion e informe de la Jefuturn de Catastro Fisico.

Art. 20.- Denuncias Cindadanas. - Los arrendatarios por accion popular verbal o escrita podrin
denunciar las contravenciones de los amendadores o subarrendadores al amparo de las
disposiciones contempladas en los articulos 4 v 26 de la presente Ordenanza, ante la Jefatum de
Catastro Fisico,

El servidor piblico responsable, en ¢l término de 72 horas, inspeccionard el inmueble v presentard
un informe eserito. 51 se hubiere comprobado la veracidad de la denuncia. deberd ordenarse los
arreglos, adecunciones, recomendadas por la Jefatura de Catastro Fisico dentro del plazo que
conceda; al respecto aplicard Io dispuesto en los articulos 4 v 5 de la Lev de Inquilinato,

Asi también la Jefatura de Catastro Fisico receptara denuncias referentes a los montos entregados

en conceplo de parantias, siende estos no superiores al valor de un canon de arrendamiento
mensual.

CAPITULO VI

Atribuciones v Deberes de la Jefatura de Catastro Fisico, para la aplicacion de s presente
Ordenanza

Art, 21.- Corresponde a la Jefatura de Catastro Fisico:
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s  Llevar un regisiro georreferenciado de los predios urbanos del cantdn San Pedro de
Felileo, destinados al arrendamiento en su totalidad o pante del bien inmueble, El
registro contendra los datos exigidos en los Art. 3 v 9 de la Ley de inquilinato; v, 4.
3 de la presente Ordenanza;

=« Conferir el certificado de fijacion de precios de que tratn el Ar. 10 de In Ley de
Inquilinati;

= Fijar el limite maximo del canon del arrendamiento de los inmuebles, sujetindose a
In dispuesto en los Ars, 10 y 17 de 1a Ley de Inquilinato;

*  Renovar el certificado anualmente o cada vez que se actualice los catastros y avalios
o lo solicite la parte interesada, previo el pago de la tasa prevista en el articulo 12 de
fa presente ordenanza, que recandard la tesoreria Municipal:

* Inspeccionar los predios inscritos, para comprobar la exactiud de los datos
suministrados; v los que no lo estuvieren, pari efecto de inscribirlos;

# Receptar denuncias al igual que ejercer las demds atribuciones sefialadas en la Ley
de Inguilinato y en esta Ordenanza

Art. 22.- Atencion de Denuncias. - 5i [n Jefotura de Catastro Fisico no atendiers las denuncias o
reclamos sobre la alteracion de pensiones, mala condicidn o suspension de servicios biasicos on
un plazo de 10 dias, queda en bertad ¢l interesado de acudir con su peticion a la Direccion de
Catastros y Avalios gue remitird el mforme al Director Administrativo del GAD Municipal de
=an Pedro de Pelileo, para ks sancidn al servidor piblico responsable,

CAPITULO VI
Frohibicion

Art. 23.- Prohibicion del incremento sutomsdtico, - Prohibase pactar el incremento automatico
de pensiones locativas de inmuebles destinados al arrendamiento durante la vigencia minima de
dos afios del contrato de arrendamiento, Toda estipulacion que contravenga esta prohibicion se
tendrit por no eserita.

CAFITULO VI
De las Infracciones y Sanciones

Art. 24.- Del Organo Instructor. -La Tramitacitn del proceso de infracciones administrativas
dentro de la presente ordenanza, formalizars el Director de Catastros v Avalios, como lfkgmn
Instructor, observando el debido proceso v conforme al procedimiento determinado en el articulo
248 y demas pertinentes del Cadigo Organico Administrativo,

Art. 25.- El [‘.!rgnln Sancionador. - Recibido el dictamen, la o ¢l Administrador de Justicia en
su calidad de Organo Sancionador, previamente a dictar la resolucion que cormesponda, revisard
gue el expediente haya observado el cumplimiento de las normas legales v ef debido proceso,

Art, 26.- Del control. - La Jefatura de Catastro Fisico realizard el control v seguimiento del
cumplimiento de las disposiciones de la presente Ordenanza v verificora los condiciones de
mantenimiente y seguridad del inmueble arrendade, constatando €l estado de su estructura e
instalaciones en general. En caso de que se presenten novedades, deberd remitir al Crgano
Instructor para ¢l inicio del procedimicnto sancionador.
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Art. 27.- Seguridades no antorizadas. - En caso de que la 0 el amendador de un inmueble
rentero, coloque seguridades en las puertas de acceso a los propiedades renterns sin sutorizacion
lepal del arrendataric o de autoridad competente, ¥ esto feera comprobado por la Jefatura de
Catastro Fisico, segin informe escrito, el arrendador del inmueble sera sancionado con el valor
del 20% del Salario Basico Unificado del Trabajador en General (SBLI).

Art 28.-Destruccion del Inmueble. - En caso de que ¢l wrrendatario destruva el inmueble que
fue rentado por él, fendrd la obligacidn de pagar los daflos o restaurar dicho inmueble, case
contrario el valor invertido en la reparacidn serd descontado de la garantia, sin perjuicio de las
acciones legales gue pueda interponer el arendador.

Art. 29.- De Lo falta de informacion real ¥ exacin. - 5i se comprobare que la informacidn
constante en ¢l formulario de inseripcion de arrendamiento del inmueble, no es exacta ni real,
previa imspeccion ¢ informe técnico, la o el Admimstrador de Justicia en calided de Organo
Sancionador aplicard una mubta equivalenie al valor de Ia inscripeidn determinads en el Art, [2
de la presente ordenanza.

Art. 30.- Facilidades de Inspeccion. - En caso de que las o los amendadores de un inmueble
rentere no brinden las facilidades necesarias al Personal de ks Jefatura de Catastro Fisico para €]
gjercicio de actividades de control en cumplimiento de esta Ordenanza, serin sancionados con el
valor del 20% del Salario Basico Unificado del Trabepador.

Art 3l.- Inseripeion por tramites legales, = Couando las o los prrendadores de un bien renters
solicitaren & la Jefatura de Catastro Fisico, la inscripcion del contrato de arrendamiento por
tramites legales v s¢ encontrand impago por inscripeiones de mas de cineo afios, deberd cancelar
los valores de los Gltimos cinco afos mas el recargo del 109 de un Salane Bisico Unificado por
cada aiio que dejd de inscribir ¢l contralo de arrendamiento del inmueble. Se obligard ademas, a
inseribir los contratos de arrendamiento con todos fos inguilines de manera inmediata,

lgual procedimienio v sancion se aplicard parn aquellas o aquellos arrendadores, de un bien
replers gue no hayan inscrito los contratos de arrendamiento en un fiempo menor & cinco aflos en
la Jefatura de Catastro Fisico,

Art. 32.- De la emision de titulo de erédito.- Cuando las o los arendadores, de un inmueehle
dada en amrendamiento o los arrendatarios, no paguen fas mubtas impuestas por la Jefaiura de
Catastro Fisico, o no paguen los valores por inscripcion y certificados de fijacion de precios,
dentro  del término sefalado por dichs auioridad, la Direccion Financiera emitira el
correspondiente titulo de crédito a través de la carta de pago del impugsto predial, en base a los
informes emitidos por la Jefatura de Catastro Fisico, segin sea el caso. Su recaudscion se realizard
inclusive mediante procedimiento de ejecucion coactiva.

Art. 33.- Notificacion por terminaciin de contrato. - Una vez erminado el contrato de
prrendamiento sea por concluir el plazo, muten acuerdo o decision unilateral, la o el amendador
tiene fa obligacion de informar mediante comunicacion escrita a [ Jefutura de Catastro Fisico
dando a conocer de la terminacidn del contrato, quién a su vez actualizard la inscripeion del
gontrato de arrendamiento, previa verificacion.

Art. 34.- Del Subarrendamiento. - Las relaciones de subarrendamients, esto es tanto, las o los
subarrendadores v ks o los subarrendatarios se regivin por las disposiciones de la presente
Ordenanza, siempre v cuando exista nutorizacion expresa de |a o el propietario del inmuchle.
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Art, 35.- Terminacion del Contrate. - Cuando el propietario de un mmueble rentero, diera por
wrminado un contrato de arrendamiento para ocupar en su propio beneficio, éste tiene la
obligacion de comunicar a la Jefatura de Catastro Fisico, mediante solicitud dando a conocer del
particular, quien a su vez procedera a anular el Registro de Amendamiento, previo informe escrito
del servidor publice responsable,

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En ¢l caso de que no existiera contrato escrito, cualquiera de las partes deberi
Justificar la existencia de la relacidn contractusl con una declaracion juramentada, luego del cual
se procederd a su inseripeidn en la Jefuturm de Catastro Fisico.

SEGUNDA. - El Departamento Administrativo, dentro de su Planificacion Anual considerard la
capacitacion de los servidores pablicos responsables v de la Jefatura de Catastro Fisico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. — El Departamento Administrativo mediante la Unidad de Gestidn Tecnoldgica,
dentro de un plazo no superior a 30 dias posteriores a la vigencia de esta Ordenanza, realizari la
generacion de una aplicacion digital v base de datos del registro de contratos de armendamiento
{informacion alfanumérica v espacial).

SEGUNDA. - Las particularidades de aplicacion de la presente Ordenanza se implementarin en
In Jefatura de Catastro Fisico, para su cumplimiento se deberd contar previamente con el nimero
de propiedades renteras que se encuentren debidamente catastradas, con los formularies de
registro de contratos de amendamiento de hienes immuebles renteros v el formulario de
cerifcaciongs.

TERCERA. - La Jefatura de Catastro Fisico dentro de los | 20 dins a partir de ln implementacion
de la aplicacion digital v base de datos, levantard la informacion catastral de bienes inmuebles en
arrendamisnto e incorporardn al registro respective,

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. - Quedan derogadas todas las normativas v demds actos que coniravengan a las
disposiciones contenidas en esta Ordenanza,

DISPOSICION FINAL
La presente “ORDENANZA QUE REGULA EL REGISTRO DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES RENTERAS EN EL CANTON SAN PEDRO DE
PELILEQ™, entrard en vigencia a partir de su publicacidn en el Registro Oficial.

Dado en Pelilen, a log 04 dias, del mes de marza del afia 2020, J_’,-f"f
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CERTIFICO: Que, la ORDENANZA QUE REGULA EL REGISTRO DE CONTRATOS
DE ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES RENTERAS EN EL CANTON SAN
FEDRO DE PELILEQ, fue discutida v aprobada por el seno del Concejo Municipal del Canton
San Pedro de Pelileo, en dos debates efectuados en la Sesidn Ordinania del dia miéreoles 25 de
septiembre  del 2019; v, Sesion Ordinaria del dia miércoles (4 de marzo del 2020; conforme
consta del Libro de Actas v Resoluciones de las Sesiones del Conceye Municaipal del Cantdn San

Pedro de Pelilen. T Ty
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SECRETARIA DEL CONCEID) MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE
PELILEC. - Pelileo, viernes (06 de marzo del 2020.- Cumphendo con lo dispuesto en el inciso
cuarto, del Articule 322, del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION, remitase tres giemplares e la DRDENANZA
QUE REGULA FL REGISTRO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE
PROPIEDADES RENTERAS EN EL CANTON EAN PEDRO DE PELILEOD, para su

sancion v promulgacidn, — e

Abg. Marco H. Riofrio Paredes "2, SELRETARIA 2
SECRETARIO DEL 22 A
CONCEI) MUNICTPAL T B

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SAN PEDRO DE PELILEQ. - Pelilen, lunes 09 de marzo del 2020.- Por estar acorde
con el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, en especial con el Articule 322, sanciono favorablemente la
ORDENANZA OQUE REGULA FEL  REGISTRO DE  CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES RENTERAS EN EL CANTON SAN PEDRO
DE PELILED, v dispongo su cumplimiente conforme lo determing dicho Codigo.
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CERTIFICO: Que el Sefior Ing. Leonardo Maroto Llerena MBA, en su calidad de ALCALDE
DEL GOBIERNCO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CANTON SAN
PEDRO DE PELILEQ, find ¥ sanciond la ORDENANZA QUE REGULA EL REGISTRO
DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE PROPIEDADES RENTERAS EN EL
CANTON SAN PEDRO DE PELILEQ, a los (09-ins del mes.de marzo del 2020,
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