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ZONIFICACION: Division del suelo urbano o rural un érea territorial en poligonos subareas o zonas
caracteristicas por una funcién o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana
que determina la forma de ocupacion de los espacios publicos y privados de intervencidn territorial en
los que el PUGS determina para los predios del mismo los aprovechamientos urbanisticos de uso,
ocupacion del suelo y altura de edificacion.

3 PRESENTACION DE PLANOS

3.1 Revision de planos

La Direccion de Gestion del Suelo revisara los proyectos arquitecténicos en papel impreso y en formato
digital (dwg) observando formatos y caracteristicas que se sefialan a continuacion: que llenen los
requisitos y sean presentados para la aprobacion y rechazara todos aquellos que no cumplan con las
disposiciones pertinentes a este documento.

3.2 Tiempo de validez de los documentos

Los documentos: aprobacion de Planos, permisos, que se otorgan en las dependencias de la
Municipalidad, asi como los informes de otras instituciones afectadas por la construccion y que sean
requisito para el tramite correspondiente, tendran un tiempo de validez de un-afie tres afios a partir de
su fecha de expedicion.

El IPRUS tendra la misma vigencia del PUGS Ambato 2033, a menos que existan reformas en las
normas de aprovechamiento, en cuyo caso, obligatoriamente el interesado actualizara dicho certificado.

Permiso de Construccion de obras de construccion mayores tendra un tiempo de validez como minimo
de tres afios.

Permiso de Construccion de obras de construccion menores tendra un tiempo de validez de un afio a
partir de su fecha de expedicion;

Lineas de fabrica que no constituyan IPRUS, tendran un tiempo de validez de dos afios, a menos que
existan reformas viales, ajustes de disefio geométrico de via y/o modificacion de las dimensiones de
linderos (regularizacion de areas o excedentes, actualizacién predial, expropiaciones) y cambios de
dominio, en cuyo caso, obligatoriamente el interesado solicitara una nueva linea de fabrica.

Porningtn-metive Se cursara tramitacion alguna en la Municipalidad, si el tiempo de validez de uno o
mas documentos hubiere expirado al momento de su presentacion.

Requisitos para tramites de aprobacion de planos. La Direccion de Gestion del Suelo aceptara
unicamente planos de construcciones, adecuaciones o remodelaciones de edificios cuando cumplan
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con los Parametros de Aprobacion de Permisos e Informes de Construccién (Anexo 4) ademas constara
los siguientes documentos:

¢ Informe de estudio de suelos, cuando la edificacion sobrepase los tres pisos 0 300 metros de
construccion.

e Cuando el proyecto supere la altura de 4 pisos, 0 su area sea mayor o igual a los 500 m2 de
construccion, o a partir de 4 unidades de vivienda, o que alberguen a partir de 25 personas
deberd adjuntarse a lo indicado anteriormente, el informe o aprobaciéon del Cuerpo de
Bomberos;

e Cuando haya crecimiento horizontal se exigira el informe o aprobacién del Cuerpo de
Bomberos, en los siguientes casos:

e Si se plantea un bloque a parte de otro existente dentro del mismo predio y este bloque
propuesto tenga mas de 500 m2.

e Si en una construccién existente se plantea un incremento de area (ampliacion) y que sumado
lo existente arroje un area igual 0 mayor de 500 m2;

e Si en una construccion igual o mayor a 500 m2 se plantea un redisefio o modificacion de
planos.

e Cuando haya crecimiento vertical se sumaran las areas de la planta existente y la planta
propuesta y el resultado sea igual o mayor a 500 m2 se exigira el informe o aprobacién del
Cuerpo de Bomberos;

En caso de que el proyecto sea igual o mayor a los 1.000 m2 de construccion, o a 10 unidades de
vivienda, debera adjuntarse a lo indicado anteriormente, los siguientes documentos de acuerdo con los
Parametros de Aprobacion de Permisos e Informes de Construccion (Anexo 4)

Esta documentacion deberéa ser presentada en la ventanilla respectiva del Balcon de servicios

Dimensiones de laminas. - Las dimensiones de las laminas de dibujo de un proyecto, deberan regirse a
los siguientes formatos segin norma INEN.

e INENAO=0,841X1,189
e INENA1=0.594 X 0,841
e INENA2=0,420 X 0,594
e INENA3=0.297 X 0,420

e INENA4=0,210 X 0,297
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3.3 Cuadro de titulos y sellos de aprobacion

Cuadro de titulos: Todo plano de construccion debera llevar para su identificacién, un cuadro de titulos,
el mismo que se ubicaré junto al espacio destinado para sellos de aprobacion.

Sellos de aprobacion: Todo plano de un proyecto para construccion, debera disponer en su extremo
inferior derecho, de un espacio libre de 15 por 15 cm. para los sellos de aprobacion necesarios (Fig. 1).

CUADROS DE
TITULOS
0.07 Los cuadros de fitulos se disenardn de
acuerdo a la informacién que se
necesite registrar en cada oficina,
pero deberdn contener como minimo,
los siguientes datos:
ESPACIO
PARA SELLOS
DE
APROBACION
0.15

Figura 1. Detalle del Cuadro de Titulos y Sellos de Aprobacion

e Clave catastral Nombre del Proyecto

e Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.

e Nombre, firma y nimero de registro del profesional responsable.
e Titulo de la lamina

e Escala o escalas

e Fecha

e Numero de [dminas

En el caso de proyectos de construccién donde sean necesarias varias series de laminas, deberan
llevar las iniciales del tipo de trabajo antepuestos al niumero de laminas, de acuerdo a las siguientes
abreviaturas:

A: planos arquitectonicos
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E: planos estructurales

C: planos constructivos

IS: planos de instalaciones sanitarias

IE: planos de instalaciones eléctricas

IM: planos de instalaciones mecanicas

IC: planos de instalaciones electrénicas y de comunicacion

EE: estudios especiales

3.4 Contenido minimo de los proyectos

Los requisitos minimos en todo proyecto que se presente para su aprobacion seran:
a) Planos Arquitecténicos
Para la aprobacidn de todo proyecto presentado, los requisitos minimos exigidos seran:

Plano de ubicacién, a una escala no menor de 1:10.000,00 debiendo abarcar una zona de 300 metros
de radio, con su correcta orientacién y nombres de calles, avenidas, plazas, inscritos en una
circunferencia.

Plano implantacion, a escala, en el que se anotard claramente las medidas y angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

Cuadro de areas: dentro de la primera lamina de planos arquitectonicos se elaborara un cuadro de
areas de la manera establecida en el siguiente cuadro:

CUADRO DE AREAS NORMATIVA
PLATAFORMA N.° INDICE HABITABILIDAD

POLIGONO DE | N.° N.° DE PISOS

INTERVENCION

TERRITORIAL

Cuadro 1.- Detalle del Cuadro de Areas a considerar en los Planos Arquitectonicos
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NIVEL M2 COS

AREA TOTAL CONSTRUCCION: cus:

Cuadro 2. Detalle del Cuadro para Area Total de Construccién

3.5 Notas preliminares al cuadro de areas

Se considerara toda area construida para calculo del COS. No se computaran las areas de subsuelos y
marquesina de acceso.

De no coincidir las areas del cuadro con las areas de los planos, estos seran automaticamente
rechazados

Plantas: Podran ser presentadas en escala 1:100 a 1.50 de acuerdo a la dimension del proyecto.
Deberén ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y totales de los locales,
espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia la
cota del nivel de la acera o de la linea de rasante medida en la mitad del frente del lote.

Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de nivel en los sitios que
fueren necesarios para la comprensién del proyecto.

En la planta de cubiertas, se indicaran las pendientes de las mismas en caso de que fueren inclinadas.

Cortes: Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en nimero necesario para la
claridad del proyecto. Estos cortes deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una
de las plantas, asi como el nivel natural del terreno.

En todos los casos, se presentara un corte en cada sentido como minimo y, por lo menos uno de estos
debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

En todos los casos de construcciones adosadas, sera necesario también identificar el nivel natural de
los terrenos colindantes.

Fachadas: Deberan presentarse todas las fachadas del edificio a la misma escala adoptada para las
plantas y cortes.
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Planos de instalaciones: El conjunto de planos de instalaciones que debera ser presentado en la misma
escala que los planos arquitectonicos e independientemente entre si, comprendera: planos de
instalaciones para evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua potable,
planos de instalaciones eléctricas e iluminacion y planos de instalaciones mecanicas o especiales
cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas
definidas por las respectivas empresas

Planos estructurales: En los casos que especifica el presente documento, los planos estructurales
deberén representar el disefio de la estructura del edificio, armado de sus elementos, detalles y
especificaciones, debidamente acotados.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta a fin de facilitar su comprension y ejecucion
de la obra.

Escalas: La representacion grafica sera a escala y se indicara en relacion inmediata al dibujo. Se
utilizaran las escalas descritas en el siguiente cuadro:

Tipo de dibujo Escalas

Planos de disefio urbano bloques de edificios 1:2000 (0.5 mm=1m)
1:1000 (1 mm=1m)

1:500 (2mm=1m)

Planos de ubicacion, implantacion, plantas, elevaciones y

cortes.
1:10.000  (2mm=1m)
1:200 (5mm=1m)
1:100 (10 mm=1m)
1:50 (20 mm=1m)

Planos de detalle 1:50 (20 mm=1m)
1:20 (50 mm=1m)
1:10 (100 mm=1m)
1:5 (200 mm= 1 m)
1:1 (escala natural)

Cuadro 3. Detalle del Cuadro de Escalas a considerar en los Planos Arquitectonicos
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3.6 Proyectos de aumentos o modificaciones

En caso de alteraciones, reconstrucciones y reparaciones, los planos comprenderan tanto las partes
nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, a fin de verificar sus condiciones futuras de
seguridad, a mas de todas las disposiciones pertinentes de este documento

Estos planos se destacaran de la siguiente forma:
e Demoliciones: color rojo
e Construccion nueva: color verde
e Construccion sin demoler: sin color

En caso de modificaciones, reconstrucciones, restauraciones, los planos comprenderan tanto las partes
nuevas como las secciones afectadas del edificio existente, se presentarén planos de estado actual y
de intervencion.

a) Término de aprobacién de planos. - La Direccion de Gestion de suelo, comunicara al interesado
el resultado de la aprobacidén de los planos presentados, en el término maximo de 8 dias
laborables a partir de la fecha de su presentacion.

Cuando se trate de proyectos de construcciones que la Direccion de Gestidn de suelo considere como
especiales, el plazo podré ser aumentado a 15 dias laborables, previo aviso por escrito al peticionario.
Si no se cumpliere con esta disposicion, el interesado pondra en conocimiento de la Alcaldia para la
sancion al responsable de la demora.

b) Planos rechazados. - En caso de que los planos presentados no fueren aprobados, la autoridad
debe expedir un informe indicando todas las objeciones a la aprobacion de los mismos. A base
de este informe, el interesado debe efectuar correcciones y modificaciones en los planos y
presentarlos nuevamente para su aprobacion.

La Unidad de Régimen Urbanistico o quien haga sus veces no podra rechazar por segunda ocasion los
planos modificados por otras causas que no fueren las que motivaron la reprobacion en su primera
instancia, siempre y cuando el proyecto no se hubiere modificado en la parte conducente.

c) Impuestos y garantias. - De acuerdo con la Ley correspondiente, la Autoridad Municipal, debe
establecer una tasa por servicios administrativos que gravan la aprobacion de los planos y la
concesion de permisos de construccion.

d) Modificaciones en planos aprobados antes de la construccion. - Todo cambio sustancial en los
Planos Aprobados antes de su ejecucidn requiere la presentacion de otro nuevo proyecto sujeto
a nueva aprobacion, pero exento de impuesto alguno siempre que se mantenga como maximo

pag. 29



- V|
Actualizacién del Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantén Ambato “PUGS AMBATO 2033 st‘! m b c. t { isj GAD I%UEBIIICA%AIJ[-JIDAD

LA NUEVA HISTORIA s

el area del proyecto original. En todo caso de aumento en el area del proyecto, la Direccion de
Planificacién Municipal debera establecer el impuesto correspondiente en dicho exceso.

e) Modificaciones en planos aprobados durante la construccidn. - Si durante la construccion de un
edificio se desea hacer cambios sustanciales, con relacién a los Planos Aprobados, debe
solicitarse una nueva aprobacion antes de efectuar los cambios en obra. El plano que indique
los cambios debe presentarse siguiendo el mismo tramite de aprobacion establecido en este
documento.

4 ESTANDARES URBANISTICOS

41 REGLAS GENERALES

Alcance: Toda habilitacion del suelo se sujetara a las disposiciones establecidas en el presente
documento.

411 Accesibilidad al medio fisico y Accesibilidad

Supresion de barreras urbanisticas y arquitectonicas.- Este documento facilita la accesibilidad funcional
y uso de lugares publicos y privados de la ciudad a las personas en general y aquellas con
discapacidad o movilidad reducida permanente o circunstancial, al suprimir obstaculos imprevistos tanto
en el plano horizontal como en los cambios de nivel y al incorporar elementos auxiliares que dificultan la
libre circulacion, en cumplimiento al Art. 58 de la Ley Organica de Discapacidades del Ecuador,
constante en el Registro Oficial N° 796 del 25 de septiembre de 2012.

Para la construccion o modificacién de toda obra, el GAD Municipalidad de Ambato, a través de La
Direccién de Gestion de Suelo , exigira que los disefios definitivos cumplan las normas establecidas
para la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y de recreacion para personas en general,
y especialmente para las personas y grupos de atencién prioritaria.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacién donde existe imposibilidad estructural o
funcional, se adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de la misma sean posibles técnicamente.

Se observaran las siguientes normas en los edificios y areas publicas o privadas.
Norma NTE INEN - 2239: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico- Sefializacion.

Norma NTE INEN - 2240: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo grafico
Caracteristicas Generales.

Norma NTE INEN - 2241: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo de sordera e
hipoacusia o dificultades sensoriales.
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Norma NTE INEN — 2242: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Simbolo de no vidente y
baja vision.

Norma NTE INEN - 2243: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Vias de circulacion
peatonal.

Norma NTE INEN - 2244: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, Agarraderas,
bordillos y pasamanos.

Norma NTE INEN — 2245: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, rampas fijas.

Norma NTE INEN - 2246: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Cruces peatonales, a nivel
y a desnivel.

Norma NTE INEN — 2247: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, corredores y
pasillos, caracteristicas generales.

Norma NTE INEN - 2248: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico- Estacionamientos.
Norma NTE INEN - 2249: 2000 Accesibilidad de las personas al medio fisico-Edificios, escaleras.

Norma NTE INEN 2854:2015 Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacién para personas
con discapacidad visual en espacios urbanos y en edificios con acceso al publico. Sefalizacion en pisos
y planos apticos

Norma NTE INEN 2855 2015, Accesibilidad de las personas al medio fisico. Vados y rebajes de corddn
Norma NTE INEN - 2291: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Transito y sefalizacion.

Norma NTE INEN - 2292: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Transporte.

Norma NTE INEN - 2293: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Area higiénico-sanitaria.

Norma NTE INEN - 2299: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Ascensores.

Norma NTE INEN - 2300: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio, dormitorios.

Norma NTE INEN - 2301: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio, pavimentos.
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Norma NTE INEN - 2309: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacio de acceso, puertas.

Norma NTE INEN - 2313: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Espacios, cocina.

Norma NTE INEN - 2314: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Mobiliario Urbano.

Norma NTE INEN - 2315: 2000 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al
medio fisico. Terminologia.

Norma NTE INEN-ISO 21542 2014 Edificacion accesibilidad del entorno construido

NEC-HS-AU - 2019 Accesibilidad Universal

41.2 Diseiio vial

a) Jerarquizacion del sistema vial. - Toda habilitacién del suelo debe contemplar un sistema vial de
uso publico integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno o0 a su entorno, y al
previsto en la planificacién vial cantonal. El sistema vial se sujetard a las especificaciones
contenidas en las normas establecidas en la Ley del Sistema Nacional de Infraestructura Vial y
Transporte Terrestre (Registro Oficial 998 5 mayo 2017), NEVI-12 Norma Ecuatoriana Vial 2012,
Derecho de Vias, Lineas Férreas, Zonas de Proteccion de Poliducto y Lineas de Transmision
Eléctrica, y a las caracteristicas y Especificaciones Minimas de Vias, de este documento.

Para los efectos del presente documento en relacion con el sistema vial, y de acuerdo al Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén Ambato, se establece la siguiente clasificacion:

o Sistema Vial Cantonal: se clasifica en Estatal, Provincial, Cantonal y Urbano

e Sistema Vial Urbano: conformado por las vias: vias arteriales principales y secundarias,
colectoras y locales.

e Red estatal. - Se considera como red vial estatal al conjunto de vias que forman parte de las
troncales nacionales, que a su vez estan integradas por todas las vias declaradas por el
Ministerio Rector como vias primarias o corredores arteriales y vias secundarias o vias
colectoras

e Corredores arteriales.

Son los caminos de alta jerarquia funcional cuyas caracteristicas son:
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Los que asumen el trafico nacional y regional.

Los que proveen de gran movilidad al tréfico de larga distancia.

Los que garantizan continuidad en las grandes regiones.

Los que permiten conexiones con las vias similares en regiones vecinas.

Los que conectan ciudades con poblaciones superiores a 50.000 habitantes y las capitales
provinciales.

1. Vias colectoras: son las vias que tienen como funcién colectar el trafico de las zonas locales para
conectarlos con los corredores arteriales, bajo el principio de predominio de la accesibilidad sobre la
movilidad, cuyas caracteristicas funcionales son:

- Las que asumen el trafico interprovincial.
- Las que proveen de gran movilidad al trafico de mediana distancia.
- Las que establecen un sistema contintio combinado con las vias arteriales.

- Las que conectan poblaciones superiores a 20.000 habitantes.

2. Red provincial: es el conjunto de vias administradas por el GAD provincial de Tungurahua cada uno
de los GAD’s Provinciales, cuyas caracteristicas funcionales son:

Las que asumen el trafico inter cantonal.

Las que proporcionan movilidad y acceso.

Las que tienen un sistema vial continio combinado con el Sistema Arterial.
Las que alimentan el Sistema Arterial.

Las que conectan ciudades con poblaciones superiores a los 5.000 habitantes

3. Red cantonal: es el conjunto de vias urbanas e inter parroquiales administradas por el GAD
Municipalidad de Ambato, cuyas caracteristicas funcionales son:

Las que asumen el trafico inter parroquial.
Las que proveen el acceso y movilidad.

Las que alimentan los sistemas de mayor jerarquia.
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e Las que conectan poblaciones superiores a los 2.000 habitantes y a los centros poblados
parroquiales rurales.

e Las que sirven a pequefios generadores de trafico.

4. Vias Interparroquiales: son las que conectan parroquias rurales y eventualmente con la cabecera
cantonal.

Caracteristicas técnicas

Extension (% Km. Del sistema) 10-15

Servicio (% vehiculo kildmetro) 8-10

Extensidén media de viajes (km.) 35

Trafico promedio diario anual (TDPA) 100 - 300

Velocidad de operacion (km./h) 30-60

Espaciamiento No debe duplicar servicios. Debe ser funcion de la

distribucion de la poblacion.

Cuadro 4. Caracteristicas Técnicas de Vias Interparroquiales

5. Caminos vecinales. — Son aquellas vias que sirven para comunicar preferentemente areas rurales
internas (caserios, recintos), sin llegar a reunir las caracteristicas de carreteras reciben el trafico
domestico de poblaciones rurales, zonas de produccion agricola, accesos a sitios turisticos.

Caracteristicas técnicas

Extension (% Km. Del sistema) 65 - 80
Servicio (% vehiculo kilometro) 5-30
Extension media de viajes (km.) 20

Trafico promedio diario anual (TDPA) ~ Menos de 100

Velocidad de operacion (Km./h) 20-50

Espaciamiento No debe duplicar servicios. Establecidos de
acuerdo con la distribucion a la concentracion
poblacional.

Cuadro 5. Caracteristicas Técnicas de Caminos Vecinales
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Sistema Vial Urbano:

El Sistema Vial Urbano esta conformado por las vias: arteriales principales, arteriales secundarias,
colectoras y locales.

a)

Vias arteriales principales: son aquéllas que forman parte del sistema vial urbano que
permiten la integracion entre las vias colectoras con las vias expresas o estatales. La funcion
que cumplen es la de permitir la circulacion de manera preferente, sus caracteristicas
funcionales son:

Las que conforman el sistema de enlace entre los corredores y las vias arteriales secundarias.
Las que pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema inter parroquial.

Las que proveen una buena velocidad de operacion y movilidad.

Las que admiten la circulacion de importantes flujos vehiculares.

Las que no admiten el estacionamiento de vehiculos.

Por las que pueden circular algunas lineas de buses urbanos de grandes recorridos

Vias arteriales secundarias: son aquéllas que forman parte del sistema vial urbano que
permiten la integracion entre las vias colectoras, sus caracteristicas funcionales son:

Las que sirven de enlace entre el anillo vial urbano y las vias colectoras.

Las que distribuyen el trafico entre las diferentes areas de la ciudad.

Las que permiten buena velocidad de operacion y movilidad.

Las que admiten importantes flujos de trafico, generalmente inferiores al del anillo vial urbano.

Los cruces en intersecciones se resolveran con facilitadores de transito, dotandose para ello de
una buena sefializacion.

Las que excepcionalmente pueden permitir el estacionamiento controlado de vehiculos.
Las que pueden admitir la circulacidn en un solo sentido.

Las que sirven principalmente a la circulacién de lineas de buses urbanos, pudiendo
incorporarse para ello solo carriles exclusivos.

Vias colectoras urbanas: son aquéllas que forman parte del sistema vial urbano que permiten
la integracion entre las vias locales, las vias arteriales o las vias auxiliares de las vias expresas.
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La funcién que cumplen es la de permitir de manera preferente la accesibilidad a las areas
adyacentes y un bajo nivel de circulacion, sus caracteristicas funcionales son:

Las que recogen el trafico de las vias arteriales secundarias y lo canalizan hacia las vias del
sistema local.

Las que distribuyen el trafico dentro de los poligonos de intervencion.
Las que favorecen los desplazamientos entre barrios cercanos.

Las que proveen acceso a propiedades frentistas.

Las que permiten una razonable velocidad de operacion y movilidad.
Las que pueden admitir el estacionamiento lateral de vehiculos.

Los volumenes de trafico son relativamente bajos en comparacion al de las vias
jerarquicamente superiores.

La circulacion de vehiculos en un solo sentido, sin que ello sea interactivo.

Las que admiten la circulacion de lineas de buses urbanos.

Su funcién es distribuir el trafico dentro de las distintas areas urbanas, por tanto, permiten acceso
directo a zonas residenciales, institucionales, de gestion, recreativas, comercio de menor escala. El
abastecimiento a locales comerciales se realizara con vehiculos de tonelaje menor.

d)

Vias locales: son aquellas cuya funcion principal es proveer acceso a los predios o lotes,
debiendo llevar unicamente su transito propio, generado tanto de ingreso como de salida, las
vias locales se conectan entre ellas y con las vias colectoras, sus caracteristicas funcionales
son:

Las que se conectan solamente con vias colectoras.

Las que proveen acceso directo a los lotes frentistas.

Las que proporcionan baja movilidad de trafico y velocidad de operacion.

Las de bajos flujos vehiculares.

Las que no deben permitir el desplazamiento vehicular de paso (vias sin continuidad)

Las que no permiten la circulacion de vehiculos pesados. Deben proveerse de mecanismos

para admitir excepcionalmente a vehiculos de mantenimiento, emergencia y salubridad.
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e Las que pueden permitir el estacionamiento de vehiculos.

e Lacirculacidn de vehiculos en un solo sentido es recomendable.

e Lacirculacién peatonal tiene preferencia sobre los vehiculos.

e Las que pueden ser componentes de sistema de restriccion de velocidad para vehiculos.
e Las que no permiten la circulacion de lineas de buses.

Estas vias, conforman el sistema vial urbano menor; se ubican generalmente en zonas residenciales.
Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la
circulacion peatonal; no permiten el tréfico de paso, ni de vehiculos pesados; ademas, los tramos de
restriccion no deben ser mayores a 500 m. para conectarse con una via colectora.

e) Pasajes vehiculares: son los que pueden ser utilizados por vehiculos de residentes. En los
proyectos de fraccionamiento se podra permitir la implantacién de ingresos minimo de ocho (8)
metros de ancho, cuando estos sirvan para el acceso desde la via publica a un maximo de seis
(6) lotes interiores o hasta una profundidad maxima de 100 metros desde la misma, con curva
de retorno de radio minimo de 8.00 metros.

f) Vias peatonales (referencia NTE INEN 2243:2000 2016-2). - Estas vias son de uso exclusivo
del trénsito peatonal, eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de residentes. En los
proyectos de fraccionamiento se podra permitir la implantacion de ingresos peatonales de
minimo seis (6) metros de ancho, cuando éstos sirvan para el acceso desde la via publica, a un
méaximo de tres (3) lotes interiores y hasta una profundidad méaxima de 80 metros desde la
misma.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de construccion que
deben cumplir las vias de circulacién peatonal (calle, aceras, andenes, caminos y cualquier otro tipo de
superficie de dominio publico destinado al transito de peatones).

1) Dimensiones

Las vias de circulacion peatonales deben tener un ancho minimo libre sin obstaculos de 1,60 m.
Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor o igual
a 1,60 m.

Las vias de circulacion peatonal deben estar libre de obstaculos en todo su ancho minimo y desde el
piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,50m.

Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias,
carteles, equipamientos, etc.)
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Deben anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho minimo en las
siguientes condiciones: entre 0,80 m. y 2,05 m. de altura separados mas de 0,15 m de un plano lateral.

El indicio de la presencia de objetos que se encuentran en las condiciones establecidas, se debe hacer
de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por personas con
discapacidad visual y con contraste de colores para disminuidas visuales.

El inicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del
objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0,10m y 0,80m de altura del piso y el
horizontal ubicado 1,00m antes y después del objeto.

La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones sera maxima del 2%. Para los casos en que
supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTEINEN2245.

La diferencia entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar 0,10m de altura. Cuando
se supera los 0,10m de altura, se debe disponer de un bordillo.

2) Caracteristicas Generales

Las vias de circulacién peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacion vehicular,
inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de sefializacion adecuada

Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100m se dispondra de un ensanche de 0,80m
con respecto al ancho de via de circulacion existente, por 1,60m de longitud en la direccidn de la misma
que funcionara como area de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacién peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin
irregularidades en la superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto como en la
constitucion del pavimento como por la falta de mantenimiento.

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapa de registro, etc.; deben estar rasantes con el nivel del
pavimento, con aberturas de dimension maxima de 10mm.

En todas las esquinas de cruces peatonales donde existan desniveles entre las vias de circulacion y las
calzadas, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en la NTEINEN 2245.
Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizadas para equipamiento y
estacionamiento, en una longitud de 10m proyectados desde el borde exterior de la acera.

Para advertir a personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivel o peligro en la via
publica, asi como en todos los frentes de cruces de peatones, semaforos accesos a rampas, escaleras
y paradas de autobuses, se debe sefialar su presencia por medio de un cambio de textura de 1,00m. de
ancho; con material cuya textura no provoque acumulacién de agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de indicar
recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.
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Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2243:2000 2016) Dimensiones. - Los cruces peatonales
deben tener un ancho minimo libre de obstaculo de 1,00 m. En vias con volimenes peatonales
insignificantes. Cuando estén demarcados por sefializacion horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el
ancho estandar es de 4,00 m. Siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultanea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho minimo
debe ser 1,80 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro de 90° el ancho minimo libre debe ser igual o mayor a 1,00 m. Si
el angulo de giro supera 90°, la dimension minima del cruce peatonal debe ser de 1,20 m.

3) Caracteristicas Funcionales Especificas

En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberan colocarse rasantes a nivel
del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas de 10mm.

Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, debe colocarse sefiales tactiles y
visuales en toda la longitud de la acera.

Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTEINEN 2243
y 2245,

Estas caracteristicas funcionales se complementan con lo sefialado en el apartado especifico de este
documento.

Refugios peatonales. - El cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada
intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo
nivel de la calzada y tendré un ancho minimo de 1,20 m. Con una longitud minima de cruce de
3,00 m. y una separacion minima hasta el vértice de la interseccién, de 1,20 m. si se presenta
un desnivel con la calzada, este se salvara mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la
NTEINEN 2245.

i.  Ciclo vias. - Estan destinadas al transito de bicicletas y, en casos justificados a motocicletas de
hasta 50 cc. Conectan generalmente areas residenciales con paradas o estaciones de
transferencia de transporte colectivo. Ademas, pueden tener funciones de recreacion e
integracién paisajistica. Generalmente, son exclusivas, pero pueden ser combinadas con
circulacién peatonal.

Las ciclovias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,80m y de doble sentido 2,40m.

En el sistema de movilizacién de bicicletas al interior de las vias del sistema vial local puede formar
parte de espacios complementarios (zonas verdes, areas de uso institucional).

Cuando las ciclo vias formen parte de las zonas verdes publicas estas tendran un ancho minimo de
1,80 m.
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Caracteristicas técnicas

Velocidad del proyecto 40 Km. /h

Velocidad de operacion Maxima de 30 km. / h

Distancia de visibilidad de parada 100 -300 m

Galibo vertical minimo 250m

Pendiente remolcable 3-5%

Pendiente en tramos / 300m 5%

Pendientes en rampas (pasos elev.) 15 %

Radio de giro recomendados 15km/h = 5 m; 25 km/h = 10 m; 30km/h = 20 m; 40km/h = 30 m.
NUmero minimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho de carriles (doble sentido) 250m

Ancho de carriles (un sentido) 1,50 m

Estacionamiento lateral 1,80 m.

Radio minimo de esquinas 3m.

Separacion de calzadas Minimo 0,50 m.; recomendable 0,80 m.
Aceras Minimo 1,20 m.

Cuadro 6. Caracteristicas Técnicas de Ciclovias

i.  Escalinatas. - Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias
como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistema de gradas o escalinatas.

Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas sera de 2,40 m. y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. ElI emplazamiento y distribucion de las escaleras, en lo
posible, debera acompafiar organicamente a la topografia. EI maximo de escaleras continuas sera 16
contrahuellas, luego de lo cual se utilizaran descansos no menores a 1,20 m.

La norma general para establecer la dimensién de la huella (H) sera: 2CH+1H = 64. la contrahuella
maxima sera de 0,17 m.
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Figura 2. Medidas a considerar para el disefio de escalinatas

41.4 Especificaciones minimas para el disefio de las vias

GAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

ACCESD
DOMICILIARIO

RETIRO

Las normas de disefio geométrico de las vias se someterdn a lo establecido en los Cuadros ¥y

Especificaciones Minimas de Vias”.

Tipo de Vias N° carriles Ancho de Cuneta Espaldon (m.)  Anchode  Ciclovia (m.) Ancho
por separado  carril (m.) aceras minimo de
viaen m.
(row)
RED ESTATAL
Corredores Arteriales 2-4 3.50 Si 2.00 opcional 18-22
Colectoras 2 3.50 Si 1.50 opcional 12-18
RED PROVINCIAL 2 3.50 Si 1.00 opcional opcional 10-15
RED CANTONAL
Inter parroquial 1 3.50 Si 1.50 opcional 1.80 12.00
Caminos vecinales 1 3.50 Si 1.50 opcional - 10.00
Caminos  vecinales 1 2.80 Si opcional 8.00
Internos en

parcelacion agricola

Cuadro 7. Especificaciones Minimas de Vias Estatal, provincial, cantonal
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Tipo de Vias N° Anch  Carril  Parterres  Espald Ancho  Ciclovia Ancho Longitu
carriles ode de (m.) 6n(m.) Acerasa (m.) minimo  ddela
por carril  Estacio cada devias  via(m)
sentido  (m.) n. (m.) lado (m.) enm.
(row)
ARTERIA 3 3.65  Opciona  Opcional 1.80 4,00 1.50a 35.90 Variable
[ 4 2.50
2.20/2.4 Opciona
0 I
ARTERIA 2 3.65  Opciona  Opcional 4.00 31.00 Variable
I 4
2.20/2.4
0
COLECTORAS
A 2 3.50 2.00 3.00 250 1.50 24.00 1001 6 >
B 2 3.65 - 3.00 250 1.50 22.00 501 -
1000
C 2 3.65 - - - 250 1.50 19.60 501 -
1000
D 2 3.25 - - - 2.50 18.00 501 -
1000
LOCALES
A 2 3.50  2.00/2.0 - - 2.50 16.00 401 -
0 500
B 2 3.50  2.00/2.0 - - 2.00 15.00 401 -
0 500
C 2 3.50 2.00 - - 250 14.00 301 -
400
D 2 3.50 2.00 - - 2.00 13.00 301 -
400
E 2 3.50 - - - 2.50 12.00 201 -
300
F 2 3.50 - - - 2.00 11.00 201 -
300
G 2 3.00 - - - 2.00 10.00 101 -
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200

H 2 3.00 - - - 1.50 - 9.0 101 -

200
| 2 2.80 - - - 1.20 - 8.0 80-100
Peatonales - - - - - - - 6.0 Menores

a 8o

Escalinatas 3 15 6.0
Cuadro 8. Especificaciones Minimas de Vias Urbanas

1) Acera: Tendra un ancho variable, con un espacio Util continuo para circulaciéon peatonal minima

entre 1.20 m y 1.50 m. en el resto se ubicardn rampas de acceso vehicular, mobiliario urbano,
vegetacion, luminarias y similares, con forme las franjas de servicio establecidas por la normativa
nacional vigente.

Al costado externo de la acera, se considerara un ancho minimo de proteccion al peaton de la
circulacién de vehiculos; 0.45 m.; para la ubicacion de postes, sefiales de trénsito, hidratantes,
semaforos, rampas para ingreso de vehiculos, arborizacién, se incrementaran 0.15m. adicionales.

Para la ubicacion de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras, parquimetros,
armario de servicio basico, bancas, etc.), se deberd considerar los espacios de ocupacién y de
influencia, a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

El ancho minimo de las aceras debera estar en relacion a la clasificacion vial del cuadro referente a
Especificaciones minimas de vias urbanas.

2) Ancho del Carril: El ancho del carril de circulacion seré de entre 3.65m y 2.80m. su variacion
estara en funcion de la velocidad y del tipo de via.

3) Carril de estacionamiento lateral o tipo cordon: En las vias locales con velocidad de
circulacién menor a 50 Km. /hora, el carril de estacionamiento tendra un ancho minimo de 2.00m. En las
vias de mayor circulacion en las que se ha previsto carril de estacionamiento este tendré un ancho
minimo de 2.40 m.

4) Carril de estacionamiento transversal o en bateria: Los estacionamientos transversales,
seran de 45° 60° 0 90° no deben ser utilizados en vias arteriales, en razén de aspectos de seguridad
vial. En vias colectoras puede ubicarse, requiriendo para ello de un tratamiento adecuado en el que se
considere el area de maniobra que debe ser independiente del area de circulacién, siendo esto lo
deseable. Por consiguiente, esta forma de estacionamiento puede adaptarse con mejores resultados
sobre vias locales donde la velocidad de opresion es baja y el tratamiento urbano de aceras y vias es
diferente.
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5) Ancho de calzada: Dependera del numero de carriles determinado por los estudios viales y de
trafico pertinentes.

6) Parterre: Se recomienda un ancho minimo de 3.00m. Si se requiere incorporar carriles
exclusivos de giro, el ancho del parterre debera considerar el ancho de este, requiriéndose que la
reduccion del parterre no sea inferior a 1.20m.

7) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios minimos:

e En vias arteriales colectoras: 10m., en caso de existir diferencia de nivel el Departamento de
Planificacion definira previo estudio.

e Entre vias colectoras y vias locales: 7m., en caso de existir diferencia de nivel el Departamento
de Planificacion definira previo estudio.

e Entre vias locales: 5m.
e Entre pasaje y pasaje: 3m.

8) Radios de giro: El radio de giro se define como la distancia minima que un vehiculo requiere
para dar la vuelta. Dependiendo del tamafio del vehiculo, se requerird mayor o menor radio de giro.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro, que deben servir como base
para el disefio de las secciones viales y parterres, son los siguientes:

Radios de Giro
Tipo de vehiculo Distancia entre ejes més alejados Radio de giro minimo
Automdvil 3.35m 7.32m.
Camion pequefio 450 m 10.40 m
Camidn 6.10m 12.81m
Trailer sin remolque 1220 m 12.20 m
Trailer con remolque 15.25m 13.72m

Cuadro 9. Radios de Giro

Nota: estos datos son referenciales para condiciones minimas, por lo que, para el disefio en
condiciones de operaciones reales, debera referirse a normativas especificas.
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9) Vegetacion y obstaculos: Se sujetaran a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizaréa las areas de las vias, sujetdndose a las especificaciones que esta Normativa
determine y a lo dispuesto por la unidad administrativa encargada.

El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y veredas debera limitarse a una altura de
1.00 m. como maximo, para evitar la obstruccion de la visibilidad a los conductores y peatones.

La vegetacion que rebase la altura de 1.50 m. debera dejar bajo la copa de la misma, una distancia libre
de visibilidad minima 1.00 m. en el caso de que no haya circulacion peatonal; de 1.80 m. en el caso
contrario.

Los arboles que rebasen los 1.50 m. de altura y cuyas ramas se extiendan sobre las vias deberan tener
una altura libre de 5.50 m. desde la superficie de rodamiento hasta la parte mas baja de las ramas.

Los objetos que se ubiquen sobre las aceras y parterres y proximos a los carriles de circulacion no
deberé estar a una distancia menor de 0.45 m. al interior del bordillo.

10) Disefo y Construccion Vial

El GAD Municipalidad de Ambato disefiara las vias arteriales, colectoras y locales, en base al Sistema
Vial del PDOT-PUGS y al Plan Vial.

Tipo de vehiculo Distancia entre ejes mas alejados Radio de giros minimos
Automvil 3.35m 7.32m

Camion pequefio 4.50 m. 10.40 m

Camidn 6.10 m. 12.81m

Trailer con remolque 12.20 m. 12.20 m.

Trailer con remolque 15.25m 13.72 m.

Cuadro 10. Disefio y Construccion Vial dependiendo del tipo de vehiculo

11) Ocupacion de aceras: no se permitira la ocupacion de la acera con estacionamiento de
vehiculos, ni tampoco la implantacion de casetas u otros obstaculos a la circulacion de peatones, sin
que la acera esté disefiada para el efecto. Para el caso de casetas de control, estas deben disefiarse e
incluirse en el inmueble.

12) Facilidades de transito: la Municipalidad a través de la Direccién de Transito, Transporte
Terrestre y Seguridad Vial, Direccion de Planificacion y la Direccion de Obras Publicas, revisaran la

pag. 45



[ ]
Actualizacién del Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantén Ambato “PUGS AMBATO 2033 H m b Cl { { Ej GAD I%UEBIIICBI%AI'HDAD

pertinencia y las normas que permitan ejecutar las distintas facilidades de transito, en base al Plan de
Movilidad pertinente, y los estudios especificos sobre vialidad y transporte

Los giros derechos se disefiaran con un ancho minimo de 5.40 m., y una ochava de 10 m., de radio
minimo, separados de las intersecciones por islas a todos los lados del cruce. Esto facilitara la
circulacion de vehiculos y el cruce de peatones con seguridad durante las fases semaforicas

Para los giros izquierdos deben disefiarse bahias, cuya longitud estaré determinada por la demanda de
transito; el ancho debe ser minimo de 3 m., la longitud de transicion debe tener 25 m. como minimo en
vias arteriales, y colectoras urbanas y, el radio de giro debe ser de 14m.

El calculo de la longitud de transicién minima se calcula con la siguiente formula:
Lt = ancho de carril de viraje x Velocidad (Km-h)6.6

Los redondeles distribuidores de trafico deberan tener radios minimos de acuerdo a la siguiente tabla:

ANCHO DE LA VIA DEL REDONDEL (m)

RADIO DEL 1 vehiculo articulado 1 vehiculo articulado 1 vehiculo articulado
REDONDEL + +
1 liviano 2 livianos
5 76 11,7
8 7.1 11,2
10 6,7 10,8
12 6,5 10,3
14 6,2 10,1
16 6 9,9
18 59 9,7
20 57 9,6 13,5
22 5,6 9,5 13,4
24 55 9,4 13,3
26 54 93 13,2
28 54 9,2 13
30 53 9,1 12,9
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50 5 8,8 12,6

100 4,6 8,4 12,2

Cuadro 11. Ancho de la Via del Redondel

Los intercambiadores de transito: deben disefiarse de tal modo que en ningun sitio se reduzca el ancho
de los carriles de las vias arteriales de acceso y su nimero corresponda a una prevision de tréfico de
por lo menos 20 afios.

13) Pavimentos: deberan cumplirse las normas de calidad establecidas por el MOP en las
“Especificaciones Generales para la Construccion de Caminos y Puentes” .001 — 2000, y NEVI-12
Volumen 3: Especificaciones generales para construccion de caminos y puentes 2013

14) Curvas de retorno: siempre que se disponga de una adecuada solucion la fluidez de la red de
alcantarillado se puede considerar curvas de retornos en vias locales y los pasajes vehiculares no
continuos, para asegurar la comodidad de la maniobra y que obligue a los conductores de vehiculos a
adoptar bajas velocidades en los sectores residenciales.

Las curvas de retorno pueden solucionarse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular, circular
lateral, tipo T, tipo Y, y en rama principalmente.

Se disefiaran curvas de retorno segun la siguiente formula:
r = cta, donde:

¢ = significa ancho de la calzada vehicular

a = ancho de una acera

r = radio de curva del bordillo

La contra curva del disefio del bordillo (tangente a la curva de retorno), tendra un radio equivalente a
1,25 veces el radio de la curva de retorno.
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EJEMPLO
AMNCHO DE VIA=12m

Y¥=12m
C=CALZADA Bm

5 X=9=R=radio interno
ACERA= 3m cflado
a=3.51m
radio=c+1 acera

I A
X

Figura 3. Disefio de Curva de Retorno

15) Derechos de vias: los derechos de las vias deberan sujetarse, a lo dispuesto en la Ley del
Sistema Nacional de Infraestructura Vial y Transporte Terrestre, a las disposiciones del Ministerio de
Transporte y Obras Publicas mediante Acuerdo a los estudios, recomendaciones viales del PUGS, de la
unidad de transito municipal. y del cuadro n° 7 y 8 (caracteristicas minimas de las vias) a su vez a las
disposiciones normativas de la Ordenanza que emita en Gobierno Provincial de Tungurahua en el
ambito de su competencia. De la planificacion vial. - La Direccién de Planificacion a través de la unidad
administrativa correspondiente elaborara la planificacion del trazado vial dentro del limite urbano del
cantén Ambato, (vias arteriales, colectoras, locales, peatonales, escalinatas), , el cual sera aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Municipal. Dentro del proceso del Plan Vial Cantonal , se acatara
las areas de proteccion especial establecidas en la s ley y normativa correspondiente, ademas de los
derechos de via establecidos por los diferentes niveles de gobierno competentes.

Una vez que se apruebe el Pan Vial Catonal, las vias planificadas por la Municipalidad, que ain no han
sido habilitadas, no podran ser eliminadas en ninguna circunstancia, ,

En el caso de certificados de NO OPOSICION A LA PLANIFICACION TERRITORIAL, especificamente
para proyectos de infraestructura vial, se emitira dicha certificacién en funcion al objetivo estratégico del
Sistema de Asentamientos Humanos conforme la tematica de Movilidad, conectividad e infraestructura
y al Plan Vial Cantonal, no en funcién a la aplicacién normativa para edificacion del PUGS.

16) Del disefio geométrico de la via. - La Direccion de Planificacion a través de la unidad
administrativa correspondiente disefiara los proyectos de infraestructura vial acorde al trazado vial
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planificado (vias arteriales, colectoras, locales, peatonales, escalinatas), a los Estandares
Arquitectonicos y Urbanisticos y a la normativa nacional vigente.

Ademas, para el proceso de construccién por priorizacion de obras, actualizaciones de planes viales
existentes y en ejecucion, la Direccion de Planificacion podré ajustar técnicamente los trazados viales a
intervenir sin la aprobacion del Concejo Municipal siempre y cuando se encuentren en las siguientes
circunstancias:

a) Cuando la topografia no permita la continuidad del trazado vial acorde a la normativa vigente.

b) Cuando existan fraccionamiento (urbanizaciones y/o lotizacion) previas cuyas vias no coincida
con la planificacién vial municipal, siempre y cuando hayan cumplido con todos los parametros
normativos de edificabilidad en los planos aprobados.

¢) Cuando existan caminos habilitados sin autorizacion municipal y no coincida con la planificacién
vial vigente, con el fin de ocupar areas disponibles.

d) Cuando exista consolidacién de viviendas frentistas a la via que no permitan la construccion de
la totalidad o parte del trazado vial planificado, para este fin se considerara consolidado cuando
mas del 50% de los lotes frentistas se encuentren edificados.

e) Cuando por actualizacion de normativa técnica nacional, se requiera el reajuste del disefio
geomeétrico de la via.

f) Cuando existan edificaciones patrimoniales o especies naturales, que requieran ser
salvaguardados previo informe técnico emitido por la Dependencia correspondiente.

g) Cuando existan areas disponibles para la implantacién del trazado vial evitando el
derrocamiento de estructuras consolidas siempre y cuando no se generen afectaciones a
terceros.

41.5 Loteamiento

Los lotes tendran acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un espacio libre de
uso publico, un trazado preferentemente perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del
terreno obliguen a otra solucién técnica. La relacién en lo posible sera de 1 a 4 (frente fondo)
respetando la superficie y el frente minimo establecidos para los diferentes poligonos de intervencién
territorial en el PUGS.

Las habilitaciones del suelo referentes a urbanizacién, subdivision del suelo, reestructuraciones
parcelarias o reajuste de terrenos, deberén observar las dimensiones y las superficies de los lotes
establecidos en los codigos de edificabilidad del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS) u otro
instrumento complementario, y cumplir con las siguientes condiciones:
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En una propuesta de division se podra plantear un lote interior con pasaje de acceso integrado al
mismo, en donde dicho pasaje (exclusivamente peatonal) tendra un minimo de 6 metros de ancho hasta
una profundidad de 80 metros.

El area util de los lotes tendréa como minimo la superficie de la edificabilidad respectiva y cumplira con el
frente minimo correspondiente. En fraccionamientos (urbanizacion, lotizacion, divisidn, parcelacion
agricola), por cada cinco (5) lotes, se permitird la tolerancia de un lote que no cumpla con el area
minima, con un porcentaje de hasta un 10% menos tanto en &rea como en frente minimo.
Exclusivamente cuando el terreno sea susceptible de division en dos lotes se acepta un porcentaje de
hasta un 5% menos de superficie con relacién al lote minimo para cada uno de ellos. Los lotes que
presenten ingresos como parte del lote, seran aceptados siempre que sus areas Utiles sean
equivalentes o superiores a las sefialadas en la normativa, analizando su profundidad y el ancho del
ingreso.

Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan aplicar el coeficiente
de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la edificabilidad.

En caso de lotes ubicados al final de vias se podra asumir como frente del lote la longitud de la curva de
retorno y/o el ancho de la via que dé frente al lote resultante, que no podré ser menor al 50% del frente
minimo de la edificabilidad asignada.

En caso de lotes ubicados en area urbana y/o rural con delimitacion de uso especifico Agropecuario y
Proteccidn Ecologica, la propuesta de division se podra plantear lotes que tendrdn como minimo la
superficie de cada poligono con la superficie restante que le corresponda al uso de Proteccion
Ecologica.

En terrenos con pendientes comprendidas entre 45° y 60°, el administrado presentara un estudio
técnico que garantice la ejecucion del proyecto de habilitacion del suelo, el cual debera contar con un
informe favorable de la entidad responsable de riesgos.

5 ESTANDARES PARA EDIFICAR BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De conformidad al Plan de Uso y Gestién del Suelo PUGS 2033, se establecen a continuacion las
Reglas Técnicas e instrumentos de planificacién en materia de régimen de propiedad horizontal que
reconoce el ordenamiento juridico nacional y cantonal.

5.1 Estandares Aplicables y Clasificacion Por Numero De Unidades

Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones
de uso, utilizacién del suelo y densidad, contemplados en la zonificacion establecida en el Plan de Uso
y Gestion del Suelo PUGS 2033.
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Presentar un acta de responsabilidad técnica, suscrita por el administrado y por los técnicos disefiadores
de las ingenierias, ante un Notario Publico.

Para los casos en el que se haya aprobado el proyecto arquitectonico de manera declarativa, para la
declaratoria de propiedad horizontal, el proyecto arquitectonico en su totalidad debera ser aprobado por
la unidad responsable de la gestion del suelo.

Se exceptuan de este procedimiento los proyectos ubicados en los poligonos de proteccion de patrimonio
histérico y cultural, estos proyectos se regiran por el proceso regular.

412. Licencia Urbanistica de Proyectos Técnicos Arquitectonicos Nuevos

La Licencia Urbanistica de Proyectos Técnicos Arquitectonicos Nuevos, sera de aplicacion para aquellos
proyectos que no se hayan acogido a la aprobacion declarativa y/o que vayan a ser declarados en
régimen de propiedad horizontal

Para el ingreso de los proyectos técnicos arquitectonicos nuevos, se debera contemplar los siguientes
requisitos:

a. Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa, en el formulario correspondiente, firmado por el
administrado y el profesional responsable;

b. En caso de que el tramite lo realice un tercero presentara la autorizacion del propietario y su
cédula de identidad y certificado de votacién;

c. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad;
d. ElInforme de Regulacion del Suelo — IRES y replanteo vial;

e. Dos juegos de planos arquitectonicos, en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados con los datos y firma del propietario (nombre y numero de cédula) y del
profesional competente (nombre, niumero de cédula y registro Senescyt); y,

f.  El administrado y el profesional responsable deberan consignar un nimero telefonico de
contacto y un correo electrénico, para recibir por parte de la unidad encargada de gestion del
suelo, las notificaciones del proceso.

El Informe Técnico de Aprobacion de los Proyectos Arquitectonicos Nuevos, sera emitido en el término
méaximo de ocho (8) dias laborables y sera requisito para la emision de la Licencia Urbanistica de
Construcciones.

En el caso de que el informe técnico sea desfavorable, la unidad encargada de la gestion del suelo
notificard mediante correo electrénico el informe técnico desfavorable al administrado; una vez
presentados y subsanadas las observaciones, el informe técnico aprobatorio, seré emitido en el término
méximo de ocho (8) dias laborables. En el informe técnico desfavorable se debera indicar los estandares
técnicos inobservados, contenidos en los estandares de arquitectura y urbanismo. En ningln caso se
permitirdan nuevas observaciones, siendo responsabilidad del técnico encargado de la revision de los
Proyectos Técnicos Arquitectonicos, el no haber emitido el informe técnico con todas las observaciones
y deberéa ser sancionado de acuerdo a las normativas internas previstas.
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En el caso de que no se hayan subsanado las observaciones emitidas mediante informe técnico, se
procedera a negar el proyecto en el término méaximo de ocho (8) dias laborables y el administrado debera
reingresar el proyecto como un tramite nuevo.

4.12.1. Licencia Urbanistica de Proyectos Técnicos Estructurales
Para el ingreso de los proyectos técnicos estructurales, se debera contemplar los siguientes requisitos:

a. El proyecto técnico arquitectonico aprobado

b. Dos juegos de planos que contengan el proyecto técnico estructural, en fisico y en digital en
formato AutoCAD georreferenciados con los datos y firma del propietario (nombre y numero de
cedula) y del profesional competente (nombre, numero de cédula y registro Senescyt);

c. Una memoria técnica del proyecto técnico estructural;

El Informe Técnico de Aprobacion de los Proyectos Estructurales, seras emitidos en el término maximo
de ocho (8) dias laborables y sera requisito para la emision de la Licencia Urbanistica de Construcciones.

En el caso de que el informe técnico fuere desfavorable, la unidad encargada de la gestion del suelo
notificara mediante correo electronico el informe técnico desfavorable al administrado; una vez
presentados y subsanadas las observaciones, el informe técnico aprobatorio, sera emitido en el término
maximo de ocho (8) dias laborables. En el informe técnico desfavorable se debera indicar los estandares
técnicos inobservados, contenidos en los estandares de arquitectura y urbanismo. En ningun caso se
permitiran nuevas observaciones, siendo responsabilidad del técnico encargado de la revision de los
Proyectos Técnicos Estructurales, el no haber emitido el informe técnico con todas las observaciones y
deberé ser sancionado de acuerdo a las normativas internas previstas.

En el caso de que no se hayan subsanado las observaciones emitidas mediante informe técnico, se
procedera a negar el proyecto en el término méximo de ocho (8) dias laborables y el administrado debera
reingresar el proyecto como un tramite nuevo.

4.12.2. Licencia Urbanistica de Proyectos Técnicos Eléctricos, Hidrosanitarios, Electronicos y
Especiales

En el caso de Proyectos Técnicos Eléctricos, Hidrosanitarios, Electronicos y Especiales, estos seran
declarativos. En estos casos el profesional responsable de los proyectos, conjuntamente con el
propietario del inmueble, deberan presentar una declaracion jurada ante Notario Publico de cumplimiento
de las normativas vigentes contenidas en los estandares de Arquitectura y Urbanismo y de las entidades
competentes.

Los proyectos técnicos eléctricos, hidrosanitarios de edificaciones con una superficie maxima de 1.000
m? de construccion podran ser disefiados por los profesionales arquitectos y seran declarativos.

En proyectos de edificaciones mayores a 500 m2, para la emision de la licencia, se debera presentar el
informe favorable del sistema contra incendios emitido por la entidad competente.
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En edificaciones que de acuerdo a la normativa requieran mas de 300 estacionamientos deberan para la
emision de la licencia, presentar el estudio de movilidad aprobada por la unidad encargada de la
movilidad y transporte del GADM Ambato, el mismo que contendré las medidas de mitigacion de impacto
a la movilidad, de ser el caso. El costo de las obras derivadas de la mitigacion de impacto a la movilidad
sera financiado por los administrados.

En todos los casos se deberan presentar los planos de los Proyectos Técnicos Eléctricos,
Hidrosanitarios, Electronicos y Especiales, los mismos que deberan ser sellados y contendran la fecha
de emision de la Licencia de Construcciones.

4.12.3. Licencia de Construccion

La Licencia de Construccion, sera emitida inmediatamente, para ello el administrado debera adjuntar los
juegos de planos que conformen el proyecto, asi como las respectivas Licencias Urbanistica de
Proyectos Técnicos Arquitectonicos Nuevos, Urbanistica de Proyectos Técnicos Estructurales,
Urbanistica de Proyectos Técnicos Hidrosanitarios, Eléctricos, Electronicos y Especiales y del ser el caso
de instalaciones especiales.

Los planos presentados deberan ser sellados y constara la fecha de emisiéon de la Licencia de
Construcciones.

En caso de que exista un traspaso de dominio del bien inmueble, la licencia emitida seguira vigente y el
nuevo propietario debera actualizar el respectivo IRES.

4.12.4. Tiempo de Vigencia de la Licencia de Construcciones

= El plazo para iniciar las Intervenciones Constructivas Mayores sera de tres afios a partir de la
fecha de expedicion de la licencia de construcciones, la licencia de construcciones tiene una
vigencia de 3 afios y durante ese tiempo el proyecto debe obtener la notificacién de aviso de
inicio del proceso constructivo.

= El plazo para terminar las Intervenciones Constructivas Mayores sera de tres afios a partir de
la notificacidn del inicio del proceso constructivo por parte del administrado.

= La obtencion de las prorrogas de las licencias de construcciones ordinarias, pueden generarse
en cualquier instancia mientras las licencias de construcciones emitida se encuentren vigente,
ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente otorgado (3 afios), a
solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad a la caducidad del inicio
y finalizacién del proceso constructivo.

= El plazo para iniciar y terminar las Intervenciones Constructivas Menores serd de un afio a
partir de la fecha de expedicion de la licencia de construcciones.

= Los proyectos de edificaciéon que cuenten con la licencia de construcciones emitida y aprobado
el proceso de declaratoria de propiedad horizontal con la inscripcion en el Registro de la
Propiedad, estas licencias no tienen caducidad, debido a que ya cuentan con el acto
administrativo ejecutado, por lo que, de no contar con los respectivos certificados de inicio y
finalizacion, la unidad responsable del control de la ciudad debera emitir sin perjuicio de lo
actuado.
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4.12.5. Procedimiento en Caso de Caducidad de las Licencias-de Construcciones
= La direccidn encargada de la gestion del suelo debe anular la licencia de construcciones, por
caducidad, previo a la solicitud del Administrado.

= Una vez que la licencia de construcciones se encuentre anulada, la direccion encargada de la
gestion del suelo dara de baja las licencias de proyectos que sirvieron como documentos
habilitantes para su emision.

= El Administrado debe iniciar el proceso de revision y licenciamiento del todo el proyecto a traves
de la direccion encargada de la gestion del suelo.

= Con las licencias emitidas, obtener la respectiva licencia de construcciones en el GADM
Ambato.

» Los pagos por emision de la licencia de construcciones seran cancelados con valores
actualizados a la fecha de la emision.

= QObtener el respectivo Certificado de conformidad de inicio del proceso constructivo, y;

= QObtener el respectivo Certificado de Finalizacién del Proceso Constructivo.
4.12.6. Identificacion del Proyecto en la Ubicacion de la Edificacion

El constructor esta obligado a colocar un letrero visible ubicado en la parte frontal en el predio en que se
va a construir, en €l debe constar:

4.12.7. Laldentificacion del Proyecto

Nombre del propietario, nombre de los proyectistas arquitectonicos, estructurales, del constructor o
director técnico, de instalaciones y el numero de la licencia de construccion con su respectiva fecha.

El letrero en formato minimo A1 (0.84 x 0.60), permanecera en la edificacion hasta que ésta tenga
condiciones minimas de habitabilidad (puertas y ventanas exteriores, infraestructura basica, fachadas y
culatas con fondo de color blanco si fuere el caso)

Ademas, se debera mantener en la obra los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones
especiales, aprobados por el GAD Municipalidad de Ambato; y el permiso de construccion.

4.12.8. Modificaciones y Actualizacion a los Planos Aprobados

Cuando se realicen modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, el indice de
edificabilidad, altura de edificacion, superficie construida, alteraciéon de fachadas; sera obligatoria la
aprobacion de los planos modificatorios, en virtud de las nuevas regulaciones vigentes si las hubiere; el
administrado debera presentar la siguiente documentacion:

a. Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa en el formulario correspondiente;

b. Informe de Regulacion del Suelo - IRES y replanteo vial si fuere el caso;

c. Original o copias certificadas de los planos aprobados;
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d. Dos (2) copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

e. Dos (2) copias de los planos modificatorios identificando gréficamente el estado actual, las
modificaciones, y el resultado final. Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal,
se requerira la autorizacion de los condéminos, tal como establece la Codificacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General. Si las modificaciones se han realizado en las
areas privadas y modifican sus superficies y por tanto las alicuotas, se debera proceder a
realizar la modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal;

f. Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se requerira ademas
informes sobre las caracteristicas estructurales y sismorresistentes de las edificaciones y de
las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

g. Las modificaciones deberan ser graficadas con una simbologia clara, de acuerdo a lo sefialado
a los Estandares Arquitectonicos y Urbanisticos.

4.12.9. Notificacion del Inicio de Obra

El administrado y el responsable técnico de la ejecucion de la obra deberan notificar la fecha de inicio de
obra a la unidad encargada del Orden y Control Ciudadano. El profesional responsable de la construccién
de la edificacion debera llevar un registro fotografico de todo el proceso constructivo, en cada una de sus
etapas.

El administrado solicitara la visita de obra a la unidad encargada del Control Urbano en las siguientes
fases de la obra:

a. Alinicio de la construccion;

b. Al cumplir con el 30% de avance de obra civil de la construccion;

c. Al cumplir con el 60% de avance de obra civil de la construccidn; y,

d. Previa a la emision del certificado de habitabilidad.
La unidad encargada del Control Urbano tiene un término de 3 dias para realizar las visitas de obra
solicitadas por el administrado. En caso de que no se haya realizado la visita de obra, el administrado

podra continuar los procesos constructivos y el registro fotografico como minimo de 10 fotos con sus
anexos, reemplazara a la visita de obra.

4.12.10.Incumplimiento de la Normativa

En caso de que las visitas técnicas y los informes evidencien un incumplimiento de normas ecuatorianas
de la construccion, y normativa local municipal o una ejecucion diferente a lo planteado en los planos
aprobados, la unidad encargada del control urbano tomara las siguientes acciones:

= Cuando en el proceso de verificacién la unidad encargada del control urbano, encuentre una
variacién en los rangos de medidas en los elementos estructurales tales como: acero de
refuerzo en patas y espaciamiento de estribos el 10%, en vigas y columnas terminadas el 8%,
en ejes el 2%; y arquitectonicos debera adoptarse una tolerancia en un rango del 2% 5% sin
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contravenir los estandares arquitectonicos y urbanisticos, estos rangos seran considerados
como condiciones de cumplimiento.

= Si el incumplimiento se evidencia en el informe de visita de obra, se notificara al técnico
responsable de ejecucion de obra y al propietario las acciones correctivas que debera tomar y
se procedera con la suspension de la obra, sin perjuicio de las acciones que determine el
procedimiento sancionatorio.

= Elincumplimiento de lo contenido en los proyectos técnicos de la edificacion sera sancionado
con una multa equivalente al 50% de un Salario Basico Unificado del trabajador en general. En
caso de incumplimientos que no puedan ser subsanados, el administrado del ser el caso debera
presentar a la unidad responsable de la gestion del suelo el respectivo proyecto modificatorio.
De no ser aprobado el proyecto modificatorio y las violaciones a la normativa vigente sean
insubsanables, los elementos que han sido alterados con respecto a lo aprobado, seran
derrocados, conforme al proceso administrativo contemplado para estos efectos.

4.12.11.Del Informe de Finalizacion de Obra

Al culminar la ejecucién del proyecto, el responsable técnico de ejecucion de obra remitira un informe de
finalizacion de obra dirigido la Agencia de Orden y Control; con base a este informe, la Agencia de Orden
y Control notificara al propietario la fecha de inspeccién final de la obra.

4.12.12.Inspeccion Final de la Obra

La Agencia de Orden y Control, debera realizar una inspeccién final para verificar el cumplimento de la
autorizacion otorgada, de los planos arquitectonicos y de ingenierias, de las normas ecuatorianas de la
construccion y normativa demas normativa vigente, comparando con el informe entregado por el
responsable técnico de ejecucion y realizara el informe respectivo.

En caso de que no existan observaciones la unidad encargada del control urbano emitira el informe para
la obtencion del Certificado de Habitabilidad.

En los casos en los que en la visita de obra la unidad encargada del control urbano exista observaciones
subsanables, el administrado procederéa a realizar las acciones que sean necesarias para su
subsanacion. Una vez que la edificacion cumpla con las observaciones la unidad encargada del control
urbano emitira el informe para la obtencién del el Certificado de Habitabilidad.

En caso de incumplimientos que no puedan ser subsanados, el administrado, del ser el caso, debera
presentar a la unidad responsable de la gestion del suelo el respectivo proyecto modificatorio. De no ser
aprobado el proyecto modificatorio y las violaciones a la normativa vigente sean insubsanables, el
administrado se sometera a las sanciones previstas en este documento

4.12.13.Certificado de Habitabilidad

Para la obtencion del Certificado de Habitabilidad, en todos los proyectos aprobados a partir de la
promulgacion de la Ordenanza de Actualizacion del PDOT y PUGS 2033, incluido lo proyectos que hayan
sido declarativos, la unidad encargada del control urbano emitira el Certificado de Habitabilidad conforme
al informe final de la visita de obra.
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4.12.14.Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de Permisos para Intervenciones en
Bienes Inmuebles Patrimoniales

Permisos para obras mayores en edificaciones patrimoniales. - El solicitante debera cumplir con los
requisitos generales establecidos por el GAD Municipalidad de Ambato y se deberd presentar el
anteproyecto y proyecto definitivo de intervencion de acuerdo a los siguientes parametros:

Presentacion del Proyecto.
El solicitante presentard un anteproyecto de la intervencion que deberé contener como minimo:

a. Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa, en el formulario correspondiente, firmado por el o los
propietarios o su procurador comun; y, el arquitecto planificador;

b. Informe de Regulacién del Suelo;

c. En caso de que el predio se encuentre en zonas sujetas a replanteo, determinadas por la
Direccién de Planificacion, se presentara el replanteo de linea de fabrica;

d. Registro fotografico del bien inmueble (interior y exterior);

e. Memoria Histdrica del bien inmueble: época de construccion, autores y/o constructores, datos
de compra y venta, propietarios, hechos historicos y personajes que lo habitaron, de ser el
caso;

f. Memoria técnica del bien inmueble: de acuerdo a la intervencién se indicaran de manera
general las caracteristicas de la edificacion con la descripcion de los espacios construidos, no
construidos, alturas, forma de fachadas (estilo arquitectonico), sistema constructivo,
materiales, diagndstico de afectaciones, indicar el tipo de intervencion arquitectonica y
estructural;

g. Levantamiento del estado actual de construccion existente, planimétrico (plantas, elevaciones
y cortes) del estado actual, materiales y los usos actuales del bien inmueble de acuerdo a la
intervencion: planos de estado actual (ubicacién, implantacién, plantas arquitectdnicas, plantas
de cubierta, fachadas hacia el exterior con las fachadas de los edificios colindantes, fachadas
interiores o cortes de fachada;

h. Patologias y valoracion arquitectonico y estructural del inmueble, determinadas segun el
elemento en sus diferentes ambitos estructura/soporte, revestimiento, acabados; esto depende
del grado de proteccion del inmueble determinado en las fichas de inventario;

i. Propuesta arquitectonica de la intervencion a realizar: plantas, elevaciones, secciones y
detalles constructivos;

j. En caso de requerirse, y en funcion del nivel de proteccion, se solicitara un inventario de
puertas, ventanas, detalles constructivos y demés elementos arquitectdnicos; y,

k. Entre otros que defina la unidad competente de patrimonio.
Dependiendo de la categoria de proteccion del inmueble se detalla el contenido béasico para el
anteproyecto en el siguiente cuadro:

Cuadro N°
Parametros de Aprobacion de Permisos e Informes Previos de Construccion Pag. 37



s L e
Ekimba - E GAD MUNICIPALIDAD
g ik L DE AMBATO

A
LA NUEVA HISTORIA R

Contenido Basico de Anteproyecto Seguin Categoria del Inmueble en
Poligonos de Intervencion Territorial de Proteccion Histérico Cultural

CATEGORIZACION DEL INMUEBLE
CONTENIDO Valor Valor Valor de Formato
Excepcional | Arquitecténico | Conjunto
Estado Actual
Datos Generales: X X X Documento
Resefia histdrica X X X Documento
Caracteristicas Funcionales X X X Documento
Caracteristicas Formales: X X X Documento
Caracteristicas Constructivas: X X X Documento
Registro documental X Documento
Registro fotografico: X X X Documento
Informe de prospecciones X Documento
arqueolégicas
Ubicacién: (emplazamiento) X X X Plano
Plantas arquitectonicas X X X Plano
Determinacion de etapas de X Plano
construccion (historicos)
Fachadas X X X Plano
Secciones X X Plano
Cubiertas X X Plano
Detalles constructivos X X Plano
Informe de Patologias X X X Plano
Propuesta
Memoria descriptiva con relacion X X X Documento
al uso propuesto
Estudio del tramo X Documento
Plantas arquitecténicas X X X Plano
Fachadas X X X Plano
Secciones X X X Plano
Cubiertas X X X Plano
Detalles constructivos X X X Plano
NOTA: Presentar de manera digital € impreso
NOTA: En el caso de proyecto definitivo adjuntar Planos estructurales, Planos eléctricos, Planos
sanitarios, Planos de sistema contra incendios.

La Direccion de Planificacién a través de la Unidad competente, emitira el informe favorable de revisién
del proyecto de intervencion, mismo que seré notificado al solicitante para que continte con el tramite de
aprobacion del proyecto definitivo.

4.12.15.Requisito para el Licenciamiento
Para la aprobacidn del proyecto arquitectonico se incluira lo siguiente:

a. Planos arquitectonicos definitivos conteniendo: ubicacion, implantacion de manzana, plantas
arquitectdnicas incluidas las de cubiertas, fachadas de la edificacion agregando las casas
colindantes, otras fachadas hacia el interior del predio y cortes;

b. Todos los elementos antes sefialados deberan ir en planos de estado actual con la
identificacion y sefialamiento de patologias de la edificacion; planos de intervencién donde
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consten tanto los componentes que se conservan, se modifican 0 se suprimen, como las
intervenciones especificas que solucionan las patologias sefialadas en los planos de estado
actual; y planos de propuesta con los usos en todos los ambientes, materiales, solucién a las
patologias detectadas, cuadro de areas y detalles arquitectonicos y constructivos para su cabal
comprension;

c. Detalles constructivos, a escala 1:5 y/o 1:10.;

d. Planos de ingenierias, en funcion de la intervencion a realizar, en el ambito estructural es
importante presentar la solucidn a las patologias estructurales encontradas en el inmueble;

e. Para el caso de ampliaciones verticales o reforzamientos se presentaran un informe técnico
estructural de edificacion;

f. Planos de instalaciones especiales y el sistema contra incendios;

g. Entre otros que defina la unidad competente de patrimonio.

Se presentaran dos (2) juegos de los planos en formato A1y un archivo en formato digital (CD) con los
archivos digitales de lectura en formato PDF o JPG en resolucién minima de 600 dpi, que contengan
toda la informacién en los planos impresos de la propuesta arquitecténica.

La Direccién de Planificacion a través de la unidad competente, emitira el informe favorable de revision
del proyecto definitivo de intervencién, a la direccion encargada de la gestion del suelo para el
otorgamiento la licencia de construcciones.

4.12.16.Permisos para Intervenciones Constructivas Menores en Edificaciones Patrimoniales

El permiso de Trabajos Varios se tramitara de acuerdo a los requisitos y siguiendo el procedimiento
establecido por el GAD Municipalidad de Ambato definidos en la presente Ordenanza. Esta Licencia
constituye el documento que autoriza al propietario de una edificacion patrimonial a realizar:

Por una sola vez una edificacion nueva o ampliacion de hasta 40 m2, siempre y cuando la edificacion
que se agregue no tape la visualizacién principal desde la calle de la edificacién patrimonial, ni ocupe
retiro frontal, parcial o total, debiendo armonizar formalmente con las caracteristicas de la (s) edificacién
(es) patrimonial (es) existente (s);

4.12.17.Complementacion y Arreglo de Cerramientos y Accesos Como obras de Mantenimiento
y de Acondicionamiento o Adecuacion.

Consolidacion de muros, reparacion de cubiertas y cielo raso, calzada, resanado y enlucido de paredes
y partes deterioradas, reparacion de puertas, ventanas, escaleras, pasamanos y carpinterias de madera
y metal que no impliquen modificacién o afectacion de las caracteristicas formales ni materiales de las
mismas; reparacion y reposicion de partes de canales, poncheras, bajantes e instalaciones sanitarias y
eléctricas que no modifiquen ni afecten sus caracteristicas esenciales ni otros elementos de la
edificacion; y,

Cambio de cubiertas, tanto de la estructura como del entechado o revestimiento, siempre y cuando se
mantengan los materiales originales, las caracteristicas formales, los detalles, las pendientes, las alturas,
los cumbreros, las limatesas, limahoyas, faldones y elementos constitutivos de la misma. En caso de
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proponer alguna modificacion de los elementos o caracteristicas arriba mencionados, debe
obligatoriamente presentarse planos que incluyan disefios, detalles y materiales, memoria descriptiva de
los trabajos, memoria fotografica del estado actual e informe favorable de la Direccion encargada de la
Planificacién a través de la Unidad encargada del Patrimonio Edificado. En estos casos, los planos y la
memoria llevaran la firma de responsabilidad profesional de un arquitecto debidamente habilitado.

La Direccion de Planificacion a través de la unidad competente, emitira el informe favorable de revision
del proyecto definitivo de intervencion, a la direccion encargada de la gestion del suelo para el
otorgamiento la licencia de construcciones.

4.12.18.Edificaciones Patrimoniales Sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal

Las edificaciones en areas patrimoniales que se sujeten a las normas del régimen de propiedad horizontal
observaran las disposiciones siguientes:

Se entendera por pasaje comun a galerias, escaleras, zaguanes o patios, de acceso libre para todos los
copropietarios;

Las unidades independientes pueden constituirse por crujias, permitiéndose la reorganizacion interna en
dos plantas (tipo “duplex”) con vinculacion vertical interna. Esta organizacién no implicara la modificacion
de corredores, galerias, escaleras, zaguanes, ni patios, debiendo respetarse la tipologia estructural y la
expresion arquitectonica de fachadas, tanto exteriores como interiores;

También podran constituirse las unidades independientes por pisos o partes de los mismos, siempre y
cuando los entrepisos y las paredes entre unidades, tengan caracteristicas constructivas que aseguren
privacidad, garanticen un adecuado comportamiento estructural y se ejecuten con sistemas constructivos
y materiales compatibles con la estructura historica de las edificaciones;

Las divisiones entre unidades tendran un espesor minimo de quince centimetros (0.15 m). Estas
divisiones sellaran inclusive el espacio de tumbado hasta alcanzar la rasante interior del entechado;

Los entrepisos entre unidades podran ser de cualquier sistema constructivo o material compatible con el
sistema soportante de la edificaciéon patrimonial. De tratarse de entrepisos de madera o acero, se
colocara un cielo raso, en cuyo interior se alojara material aislante acustico incombustible;

Las circulaciones interiores, tanto horizontales como verticales, se sujetaran a lo establecido en los
Estandares Arquitectonicos y Urbanisticos y en la presente ordenanza;

Podra computarse como area recreativa los patios, jardines, terrazas y areas no edificadas, a excepcion
de los retiros frontales y circulaciones peatonales y vehiculares establecidas como tales, sin que haya
limite en su nimero hasta completar el area requerida;

Para obtener la aprobacién de los planos arquitectonicos de una edificacién patrimonial, con fines de
declaratoria en Propiedad Horizontal (PH), se debera presentar los planos de levantamiento, siempre y
cuando la edificacion cumpla los Estandares Arquitectdnicos y Urbanisticos con las condiciones
establecidas en los literales anteriores, caso contrario serén planos de intervencién constructiva o
rehabilitacion para cumplir con tales condiciones, y obtener la aprobacion.
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Entre otras determinadas por la unidad técnica correspondiente en base a la tipologia, antigledad,
condiciones de mantenimiento y/o estado de conservacion de la edificacién patrimonial.

4.12.19.De la Participacion Social en Proyectos de Refuncionalizacion

La Direccion encargada de la Planificacion, a través de la Unidad encargada del Patrimonio Edificado
implementara procesos de participacion social con la comunidad y los diferentes actores involucrados en
los proyectos de re funcionalizacidn de bienes inmuebles patrimoniales de alto valor patrimonial, cuando
éstos impliquen un cambio de uso y tengan un impacto social, cultural y/o territorial, incluyendo los
proyectos de regeneracion urbana en los Poligonos de Intervencion Territorial con uso principal de
Proteccidn del Patrimonio Historico Cultural.

4.12.20.Areas Verdes Libres en los Poligonos de Intervencion Territorial con Uso Principal de
Proteccion de Patrimonio Histérico Cultural

Para proteger los corazones de las manzanas en los PIT con uso principal de Proteccion de Patrimonio
Histdrico Cultural, en las areas libres de las edificaciones proyectos de edificacion nuevos los retiros
posteriores, previo cumplimiento de la normativa establecida en el presente documento, obligatoriamente
se destinaran a espacios verdes tales como huertos, jardines o areas arborizadas; los cuales seran
computables para propiedad horizontal.

Acceso publico a los patios y corazones de manzana de los Poligonos de Intervencidn Territorial con uso
principal de Proteccion del Patrimonio Histérico Cultural

a. Se promovera el acceso publico a los espacios libres de las edificaciones en el interior de las
manzanas como huertos, patios, plazas, jardines o areas arborizadas, mediante las cuales se
podran fomentar los usos complementarios.

b. Area verde en los parqueaderos de los Poligonos de Intervencion Territorial con uso principal
de Proteccién del Patrimonio Historico Cultural: En predios no edificados en donde el
parqueadero sea una actividad comercial, sera obligatoriamente se destinara el 20% del area
a espacio verde, esta debera ubicarse en la parte frontal del predio.

5.  Autorizacion para Declaratoria de Propiedad Horizontal

Es un régimen especial de propiedad en el que obligatoriamente se establecen bienes comunes y bienes
exclusivos. Este régimen se sujeta al ordenamiento juridico vigente sobre la materia.

5.1. Lineamientos

Los edificios que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a las regulaciones
vigentes y deberdn contar previamente con la respectiva aprobacion de planos arquitectonicos y
autorizaciones de conformidad a lo establecido en el presente documento y demés normativa vigente en
la materia.
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