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(Jue el articulo 30 de la Constitucian de iz Republica determing que kas personas tienen derecho a un
habitat seguro v saludable, v a unn vivienda adecuada v digna, con Iindependencia de su sitsacion
soctl v economica;

Jue el numeral 2 del aniculo &6 de la Constitucion de la Repiblica sefinla que se roeconoce v
garantizara a kas personas ¢l derecho a una vida digna, que asepure la silud, ahmentacion v nutmciin,
agun poiable, vivienda, sancamienio ambiental. educacion, trmbajo, empleo, descanso v ocin, cultura
fistci, vestido, sepordad social v otros servicios sociales necesarios;

e el numeral 6 del articulo 261 de la Constitecion de la Hepiblica sefala que ¢l Estado central
tendrd competencias exclusivas sobre, entre otras, las politicas de vivienda:

Que el articulo 375 de Is Constitucidn de la Repihlica dispone que ef Exiado garantizard el derecho al
habitor v o la viviendo digna, para b cual, enire oteps, ¢laborard, implemeniart v evaluara politicas,
planes ¥ programas de habitat v de accese universal a vivienda, dotara de albergues, espacios piblicos
v oareas verdes, v promoverd ¢l alguiber en régimen especial, desarrollard planes s programas de
financiamiento para vivienda de interés socisl, con énfasis para las personas de cscasos recursns
econdmicos v las mujeres jefas de hogar: ejerciendo, el Esado, b rectoria para li planificeion.
regulacion, control, financiamienta vy elaborscion de politicas de hahitat v vivienda:

Qe los articulos £3 v 14 del Cadigo Orgamco Monetanio Financiero crean la Junta de Politica
Repulaciin Financiera come persona juridica de derecho pablico, con aulonomia administrativi.
fimumciera v operativa, parte de la Funcion Ejecutiva y responsable de la formulacion de la politica v
regulacion crediticia, financiera. de valores, seguros v oservicios de atencidn integral de salud
prepagada,

Qe eb anticulo 147 del Cadigo Orgdnico de Organiencion Temritorial, Autonomis v Descentralizacion
establece que el Estado en todos 1os niveles de gobierne garantizard e derecho o un hibitat segura v
saludable v unn viviendn adecuada v digna. con independencia de In situscion social v econdmica de
las familias v las personas:

Qug el mumeral 14 del ariculo 353 de le Lev Orgdnica para @l Fomento Productivo, Atrzccion de
Inversiones, Generacion de Empleo, v Estabilidad v Eguilibrio Fiscal, que reforma el articule 56 de la
Ley de Régimen Tribetarioo Interno, dispone que se gravardn con tarifa cero del 1V A los servicios de
construcgion de viviends de mterés social, definidos como tules en el reglamento a esa Ley, que ¢
brinden en provectos calificados como tates por el ente rector del habitat v vivienda;

Clug el numeral 19 del articulo 35 de In Ley Orginica para ¢l Fomentoe Productivo, Amraccion de
Inverdiones, Generacion de Empleo, v Estabilidad v bquilibnio Fiscal, que agrega un articulo
nnumerade a continuacion del anticulo 72 de Ta Ley de Régimen Tobutario Interno, sefinln gue las
sociedades que desarrollen provectos de construccion de vivienda de interés social en provectos
calificados por parte del ente rector en materia de vivienda, tendidn derecho a la devolocion dgil del
IVA pagado en las adquisiciones locales de bienes v servicies empleados para el desarrollo. del
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provecto, conforme las condiciones, requisitos, procedimientos v limites previsios en el reglamento a
esa lev. asi como. en fas resoluciones que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

e cl articulo | de la Ley Organica para la Optimizacion v Eficiencia de Trimites Administrativos
dispone, entre oiras cuestiones, la oplimizacion v simplificacion de mamites administrativos con ¢l fin
de facilitar [a relacion entre los admanisirados v la Administacion Pablica v garantizar ¢l derecho de
las persvnas a contar con una Admimstracion Pablica eNciente, ehcae, transparente v de cobdad:

Que el numeral 3 del articulo 3 de [a Ley Orgdnica para la Optimizacion ¥ Efciencia de Tramites
Administrativos cstablece que por regla gencral, las entidades reguladas por esta Lev verificarin el
cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable & un wimite administrative con posterioridad al
otorgamiento de la cormespondiente aslori-acion. permise, certificade, tiule habilitante o actuscion
requerida en virud de un wdmine administeative, empleando mecanismos meramente declarativos v
reservindose el derecho a comprobar [a verncidad de la mformacion presentada v el complimiento de
la normativa respectiva;

Que el articulo 10 de la Ley Organica parn las Optimizacion v Eficiencia de Tramites Adminisorativis,
sefiala que las entidades regoladas por esta Loy presomicin que fas declaraciones, documentos v
notuaciones de las personas efectandas en virtud de framites administrativos son verdaderns, hajo
uviso al administrsdo de que, en cmse de verilicarse bo contraro, el trimite v resulbtado final de |
pestion podran ser negados v archivados, o los documentes emitidos carecerin de valides algund, sin
penuicio de las sanciones v olnoes efectos quridicos establecidos en be lev, debeendn, los administradios
presentar declaraciones responsahles;

Que el & de mareo de 2022 In Asamblen Macional aprobd lo Ley Organica de Vivienda de Interés
Social cuyo objeto es establecer el régimen juridico para la rectoria, planificacion, regulaciin, control
y produccion de un habitat seguro v saludable. v del derecho a n vivienda de interés social digna v
aclecuada, en toddos sus segmentos,

Due medisnte Discreto Ejecutivo Mo, 681 de 25 de febrero de 2019, publicado mediante Segundao
Buplemento al Registro Oficial No. 460 del 03 de abril de 2009, se expidio ¢l Reglamento para el
acceso & subsidios e incentivos del programa de vivienda de interds social y plblico en el marco de la
Imervencion Emblematica “Casa para Todos™

Chie mediznte Decreto Ejecutivo Mo 918 de 29 de octubre de 2009, publicado medimme Suplemento
al Registro Oficial No. 90 de 28 de noviembre de 2009, se reformd ¢l Reglamento para el Acoeso o
Subsidios ¢ lncentivos del Programa de Vivienda de Interés Social v Pablico en el mamco de fa
Imervencion Emblem:tica “Casa para Todos™

Ohee s necesario emitir nuevas disposiciongs normativas que regulen Ta sctual politica pdblica para el
accese g vivienda de intends social ¢ interdés poblico, sus mstrumentos de plamificacion; asi comao.
simplifiguen ¥ optimicen los trimites sdministrativos pertinentes para el seceso a incentivos v
beneficios establecidos para estos tipos de viviendas; y,

En ejercicio de las facultades previstas en los articulos 141, numerales 3 v 5 del articulo 147 de la

Constitucion; el anticulo 129 del Codigo Organico Administrative; . el amicule |1 del Estano del
Reégimen Juridico Admingstrativo de la Funcion Ejecutiva expide el siguiente:
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REGLAMENTO DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL E INTERES PUBLICO

Articulo 1.- Objeto.- El presente reglamento tiene por objeto regular ¢l plan nacional de habiun v
vivienda, asi como, establecer ] régimen juridico aplicable para la vivienda de interés social v de
interdés pliblico, sus subsidios ¢ incentivos.

Articulo 2.- Ambite de aplicacidn.- Este reglamento rige en todo el termitorio nacional v es de
aplicacion obligntoria para las entidades vy organismos piblicos. ¥ pare las personns numles o

Juridicas. piblicas. privadas o miixias. nacionoles o extramjeras que imerviensn en los procesos de

promocion, construccion, administracion. finenciamiento, otorgamsento de subsidios e mcentivos;
seguimdento v control de los provectos de vivienda de interés social v de interés pablico. en el marco

del plan nacional de habitat v vivienda.

Articulo 3.- Principios.- La aplicacion del presente reglamento se regird por los siguientes principios:

1.

E-a

Control posterior.- Por regla general. lns entidodes de la Administracion Pablica Central e
Institecional que fengan a su cargo la emision de autonizacioncs,  aprobaciones,
I.'1,.'|'|-I|_:|I.;:|.ll.'i-i.1ll.1:'.i| mformes ¥ oilros selos admanesteativos ok hilontes en el marco de prl:rl'rm:lu:p
de vivienda de imterés social v de interés piblico, verificarn de manem posterior el
cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable.

Declaraciin responsable v digitalizackin de trimites admingstratives.- Los irimites
administrativos relacionados con registros, aprobaciones v otorgamiento de subsidios e
incentives para viviendo de imterds social v de interes publico que estén o cargo del ente rector
de habitat v vivienda, =e pestionardn en [mea v medinie el wso de la declaracon respoiisable,
de conformidad ¢on lo edablecido en la Ley Organica de Optimizacion v Eficiencia de
Tramites Administrativos, sin perjuicio del gjercicio de lns facultades de control, inspeccidn v
vigilancia del onte rector de habitat ¥ vivienda v de las responsabilidades adminisirativas,
crviles o penales que se puedan establecer en comten del admanistrdo por consagrar
informacicon incompleta, falsa o adulierada

[Je manera excepcional. el tramite se podri gestionar de forma presencial siempre v coando el
administrado lo solicite expresamente.

Pro-administrado ¢ informalismo- En caso de duds sobre el alcance de s normas que
regelan los registros, aprobaciones v olorgamiento de subsidios ¢ incentivos para vivienda de
imterés. social v de interés pablico, se aplicardn de la forma que mis foverezen al
administrado. Los derechos sustanciales de los administrodos prevaleceran sobre los aspectos
meramenie formales, 5iut11]"|w: 5 cuando esins puedan ser surhadinagdios v oy afecten derechos de
lerceras o el interés pablico, segin lo establecido en Ta Constitucidn de la Repablica v la Ley
Chrpaneca de Optemizscion v ENciencia de Tramites Adminstrativos.

Articulo 4.- Plan nacional de habitat v vivienda.- El plan nacional de habitat v vivienda seri
emitickr por el ente recior de habitat v vivienda v contendrd un diagnistico de la situscion acrual de I3
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vivienda en todos sus segmentos: asi como los lineamientos de politica, hjetivos, metas ¢ indicadores
de gestion relacionados con fa vivienda a nivel nacional,

Cormresponde al ente rector de habitat v vivienda realizar el scowimiento v evaluacion  del
cumplimentos del plan nacional de habitat v vivienda, a<i como informar anoaimente a ln Asambles
Macional sobre el cumplimignto del mismao,

El plan nacional de habitat y vivienda contendra un acapite especifico relativo a la vivienda de interés
sowcial.

Articulo 5.- Atribuciones del ente rector de habitat v vivienda.- Corresponde al eme recior e
hébitm v vivienda el ejercicio de las siguientes atribuciones

I.  Rewular Ja calificacion de personas beneficiarias de vivienda de interés social; asi como,
sus derechos v obligaciones,

2. Regular la aplicacion de los subsidios e imcentivos esfablecidos cn el presente
rep lamento.

1. Begulor la tiulacion v reversion de viviendo de interés socinl.

4. Mormar la legalizacion v regularizacion de predios. en el marco de sus competencias,

3. Registrar los proyectos de vivienda de interéds social 3 de imterds pablico, sesin
corresponda. de conformidad con la normativa que emita para of efecto.

Articulo 6.~ Vivienda de interés social (VIS).- La vivienda de imerés social es la prameris v Onece
vivienda adecunda, destinuda a los prupos de atencion prioritaria v a la poblacian en situacion de
pobreza o vulnerabilidad; asi como, a los nockeos familiares de ingresos econdimicos bagos o medios.
gue tenen la necesidad de adguine una vivienda propia v que oo han recibido un beneticie similar
previamente.

El valor masxima de las viviendas de interes social sera de hasta 178 salarios hésicos amificados
i =B,

En la viviends de mterés social. en todos sus segmentos. se debera considerar la regidn v el piso
climatico en el cunl s¢ va a emplazar; asi como, las condiciones de vivienda adecnada establecidas por
el ente rector de habitm v vivienda.

Articule 7.- De los segmentos de ks vivienda de interés social- La vivienda de interés social s
divide en los sigeientes segmenios:

1. Primer segmento- Son las viviendas de interés social que coentan con subsidio toral
del Estado destinadas para beneficiarios en situacion de pobreza o valnerabilidasd que
cumplan los eriterios de elegibilidad y priorizacion repulades por el enle rector de
habitat v vivienda, o partic de la seleccidn de beneficiarios gue conste en la base del
registrs social,
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B la vivienda se construye en terreno propio de la persona beneficiania, fendrd un
valor de hasta 44 SBL,

Si la viviendn se construye en temreno de propiedsd del Estado o en terreno del
privivedorconstrector, fendra un valor de hasta 64 SBLU, melnde ¢l equipamiento %
[as obras de urhanizicion,

Sepundo segmenti.- Son las viviendas de nterés social que reciben un subsidio
parcial del Estedo v que podrin tener erédito hipotecario con lasa de inlerds
preferencial v orra fuente de Dinanciamienio & consideracion del beneficiarie. Estas
viviendas wendran un valor de basta 102 SBLL

En caso de que los bencficianos solciten un erédito hipotecario con fasa de inlerds
preferencial, deberin cumplir con los reguisitos establecidos por las instituciones
financieras vy de la economia popular v solidaria, segin corresponda. que concedan
los préstamos hipmecarios. en el marco de lo establecido por el ente regulador
COMmpTeTite,

Sin perjuicio de lo establecido en la Ley Organica de Vivienda de Interds Socl, el
arrendamiento social con opion a compra s¢ pedra considerar come una medalidad
del seeundo sepmento de vivienda.

Tercer segmenta.- Son las viviendas de interés social con modalidad de erddito
hipotecario con tasa de interés preferencial. con un valor de hasta 178 SBU. Los
heneficiarios de este sepmento deben cumplir los requisitos establecidos por las
instituciones financieras v de la economis popular v solidaria, segin corresponda, que
concedan fos préstames hipotecanios. en el marco de lo establecido por el ente
regulador competente.

Articulo §-Sobsidios parg s viviendas de imferés social- Las viviendas die interéa social,
dependiendo del segmento al gue pertenecen, podran recibir los siguientes subsidios:

1.

b-k

Primer segmenta: subsidio wotal del Estado.

Sepundo segpmento: subsidio parcial del Estado, con la posibilidad de crédite hipotecario con
taza de mterés preferencial,

Tercer sepmenta: crédito hipolecario con tase de interes preferencial,

Articulo 9- Subsidio total del Estado para ks viviendas de interés social del primer segmento.-
Es una inversion social que realiza ¢l Estado. a traves del ente rector de habitat v viviends, destinada a
In construccion,  por dnica vez. de una vivienda de interés socinl del primer sepmemo. Los
beneficiarios de cste subsidio son los grupos poblacionales de las dreas urbanas v rurales, que se
encuentren en situacion de pobreza v vulnerabilidad v que cumplan los eriterios de elegibilidad y
priceizacion establecidos por of ente rector de habial y vivienda.

ity
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Articulo 10.- Construccion v valores de las viviendas con subsidio total del Estado- [a
construccron de las viviendas de mierés social con subsidiy total del Esfado pueden efectuarse en
terreno de propicdad del beneficiario, en terveno propiedad del Estado, o en terrene de propiedad del
promotor eonstueior,

Las viviendas de interés social con subsidio total del Estado constroidas én termeno de propiedad del
beneficiario tendrin un valor de hasta 44 SBLL de conformidad con la normativa emitida por el ente
rector de habitat v viviemda,

Las viviendas de interds social con subsidio tolal del Estado construidas en terreno de propiedad del
Letado, o en terreno de propiedad del promotorconstructor tendran un valor de hasta 64 SBLU,
mcluido el valor de equipamiento v las obras de urbanizacion,

En ¢l case de las viviendas construidas en terreno de propieded del Estado. el subsedio total debe
mcluir el valor del 1erreno, Si la construccion de los viviendas de interés socml s¢ efecnia en termeno
de propiedad del promotor/constructor, ¢l valor previsto para la construccion de In vivienda debera
ingluir el valar del terreno.

La construccion de las viviendas con subsidio ttal del Estado poded realizarse o través del ente rector
de habitat ¥ vivienda, de los gobiemos autonomos descentralizados o de las empresas pablicas, de
comformidad con la nomativa expedida por ¢l ente rector de hibitat v vivienda.

Articuln 11.- Subsidio parcial del Estado v erédito hipotecario con tusa de interés preferencial
para las viviendas de interés social del segundo segmento.- Es una inversion social que hace el
Estado, a traves del ente rector de habital v vivienda, por una tnica ver, v gue consiste en ol
alorgamiento de un apoye cconomico de hasta 15 S8BU paran facilitar la adguisicion de su vivienda

Adicionalmente, el beneficiario podrd solicitar un erédito hipotecaric con tasa de interés preferencial,
con un plazo de hasta 23 afos, La tasa de interds preferencial aplicable serd determinada por el ente
rector de b politica v regulacion Dinanciers,

Articulo 12.- Beneficiarios del scgundo segmento.- Los beneficinos del subsidio inicial del Estado
vio credito hipotecario con tasa de imerés preferencial son Jos grupos poblacionales de ingresos
ccrmimicos hajos v medios de conformidad con los criterios de seleccion establecidos por el ente
rector de libital v vivienda v el anilisis que realice |a institocion otorgante del erédito hipotecarie, o
partir de [n regulacion emitida por el ente regulador competente.

Articulo 13.- Construccion de las viviendas de interés social con subsidio del Estado v/o crédito
hipotecario con tasa de interés preferencial.- Las viviendas de interés secial bajo esta modalidad
pueden ser construidas en termreno de propiedad del Estado. en terreno de propiedad  del
promeoEconstructor o en terrens progin de la persona beneliciaria
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Articulo 14.- Valor de las viviendas.- El valor de las wviviendas correspondientes al segimdo
sepmento sert de hasta 102 SBU, includo el valor de las obras de wrbanizacion v el equipamiento del
provecto de vivienda,

Articuls 15.- Constroecion de lag viviendaz de interds social con erédito hipateeario con tasa de
interés preferencial para las viviendas de interés social del tercer seemento.- Las viviendas de
mterés social bajo esta modalidad pueden ser construidas en terreno de propiedad del Estado, en
terrenos de propiedad del promotor’constructor o en terreno propio de bos beneficiarios,

Articulo 1b.- Yalor de s viviendas del tercer segmento.- El valor tofal de tas viviendas del rercer
segmento s de hazta 178 SBL, » debe incluir las ohras de arbanizaecion del provecto de vivienda v ef
vialor del terreno.

Articule 17.- Crédito ipolecario con insa de interés preferencial para las viviendas del tercer
segmento- El ente rector de la poliica v regulacion financiers determinara la tasa de interds
preferencial aplicable a los créditos hipotecarios para el tercer segmento de vivienda

La operativided financicra de los provecios de viviendn de interds social con erédito hipotecario con
tasg de imerés preferencial se realiza mediante las instituciones del sistemna financiera nacional que
atorguen el crédita hipotecario, Bl plazo maximo del erédito hipotecario wrd de hasta 25 aios,

Articulo 18.- De los casos de emergencia, desastres naturales, casos fortuitos o de fuerza mayvor.-
En casos de emergencia, desastres naturales, casos fortuitos o fierza masvor, el Estado realizanh e
inversion social destinada o la construccion o reconstruccion de una vivienda, o de reparaciones para
viviendas recuperables. En el primer caso. esto es, para ki construccion o reconstruccion de viviendas
irrecuperables, el valor maxime de la inversion social sera de hasta 64 SBU. En el segundo easa, esto
es, para las reparaciones de viviendas recuperables, el valor mdximo de la inversion social serd de
hasta 32 SBL.

El enfe rector de hidbitat v viviesds regulord [a aplicacion de este articulo.

En casos de pérdida total de fa vivienda de interés social del primer segmento, provocada por casos de
emergencia, desastres naturales, casos formuitos o fucrza mayor, el afectado podrd ser beneficiarnio de
vt mueva viveenda de interés socml del mismo segmento u otro, seein las condiciones establecidas
en este regliinento.

Articulo 19.- Incentivos para provectos de vivienda de interés socinl- Ademas de los subsidics
establecidos en este reglamento. a las viviendsas de interés social se pueden otorgar los. siguientes
MEentivos;

. Imcentivos para amplisciones ¥ remodelaciones de viviendu.- Es ol incentive destinado o
ampliar v/o remodelar viviendas gque requieren crecimiente de superficke. reforzamiento
estructural o similares. El otorgamiento de esoe incentive se regird a los criterios establec idos

=
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por el ente rector de habitat v vivienda v ol analisis secio cconomice de cada caso, El valor
maximao de este incentivo serd de hasta 15 SBLU,

2, Incentives para la prestacion de servicios pablicos.- Es el incentive destinado a
implementar obras vio equipamientos parn la prestscion de servicios publicos tales como
agut, sancamiento ambienial, eoergin elecinen v oires servicios establecidos por el ende rector
de habitet v vivienda, El valor méximo di este incentivor serd de hasta 12 SBLL

3 Incentives para construccion de viviendas de paeblos v pacionalidades del Ecuador ¢n
terrenas comunitarios vo asociativos, asi como ¢n el Hégimen Especial de Galipagns.-
Es ¢l incentivo destinado a la construccion participativa de la comunidad de viviendas
acaptadas a b cosmovizion, al entome aatural v ambeental de las comumdades donde se
asientan v habitan los puchlos v nacionalidades del Ecundor. en terenos comunitarios v/io
asociativos, asl como en el régimen especial de Galapagos. El incentive en estos casos seri
variable, en dependencia de los materiales ulilizados en la construccin de las viviendas, asi
como del transporte reguerido para el acceso a los territorios u ntras condiciones v
necesidades identrficadas. conforme lo determme el ente rector de habitnt v vivienda.

Los meentivos de viviends podran ser gestionndos dircctamente por el ente recior de hibitar »
vivienda o a waves de las empresas publicas v otras entedades. de conformided con la normativa
vigenie,

El ente rector de hdbitat v vivienda debera regular lo aplicacion. los montos. parametros, requisitos v
procedimientos que se deben ohservar parn el Morgamiento de estos incentivis,

Articulo 20.- Del incentivo para titulaciones de terrenos.- Es el incentive de cardcter excepeional v
de  pecesidad, destinado o financiar los  valores  generados  por  requerimientos  Wonicos.
admimistrativos, tasas. v en general trimites de procesos de titulacion de terrenos ocupados. o
destinados a vivienda.  Este incentivo podrd ineluir a las regularizaciones contempladas en ln Ley de
Legalizacion de la Tenencia de Tierras a Favor de low Moradores v Posesionarios de Predios gue se
encugntrn dentro de la Circunscripeion Termitonial de los cantomes Guayaguil. Samboronddin v El
Iriunfio. Fl valor maximo de este incentivo seen de hasta 2 SBLU

Articulo 11~ Devolucion del Impuaesto al YValor Agregado {(IVA)- El procedimients para la
develucidn del VA penerado en la adguesicion local de bienes o prestacion de servicios wiilizados
directamente en ln construccion de vivienda de interés social seri dgil v observard los principios
establecidos en la Ley Orginica de Optimizacian v Eficiencia de Tramites Administrativos.

Articulo 22.- Vivienda de interés piblico (VIP).- La vivienda de interés plblico es la primera v
inica vivienda adecuada destinada a ndclens familiares de ingresos econdmicos medios, con acceso al
sistema financiero v que, con el npove del Estado poeden alcanzar [a capacidad de pago requenida
para satizfacer su necesidad de vivienda propia. que pueden acceder a erddito hipotecario con tasa de
imerés preferencial v que no han recibido un beneficio similar previamente.
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El valor maxima de las viviendas de interés |'H:I|.'I|il..'i'| pscila entre los 1 78001 SBL hasta los 229 LUSE v
debe mchar el valor de las obras de urbanizacian: asi com, ¢ INA genersdo en la adguisicion local
de bienes yio prestacion de servicios ofilizados directamente en la construccion de la viviends, de
conformidad con la nommativa vigente.

Corresponde ef ente rector de hibitar v vivienda registrar bos desarrollos inmaobiliarios de vivienda de
mieres pablico, de conformidad con la normativa gue emics pare el efecto,

La construccion de viviendas de interés piblico puede ser en terreno de propiedad del Estado o en
terrenes del promotorconstretor,

Corresponde ol ente rector de la politica v oregulacion Onanciers determinar la taza de inferds
preferencial v demas condiciones de acceso v crédite, propendiendo a la repides de la colocaciom v a
la wtilizacicn de mecanismoes de subrogacion automatica de eréditos hipotecarios de construceion de
provectos inmobiliarios con eréditoes hipotecarios de adguisicion de viviendas,

La operatividad financiera de los proyectos de vivienda de interés piblico se realizam mediante las
imstitucwones: del sistema financiere nocional que olorguen ¢l erédito hipotecarno.

Articulo 23.-Modalidades de constrocciin de vivienda de interés social v de interés pablico a
cargn del Estado.- La construccion de provectos de viviendn de interéds socinl v de imterds publico o
cargo del Estado, podra realiearse directamente. o traves de las empresas piblicas, o por gestion
delegnda. alianzas estrotégicas, nlinzas publico privadas v cualguier otro mecanismo asociativo o de
delegacion previsie én la normativa vigente,

Articalo 24.- Del arrendamiento social.- Es ¢l mecanismo contractual celebrado por escrito, por el
cual. la entidad autorizada en calidad de srmendador se obliga a entregar el uso, goce v posesion de un
immuehle de propiedad del Estado, destingdo a vivienda, de manera temporal. a cambio del pogo de un
canon de arrendamiento durante un plazo determmado.

El ente rector de habitar v vivienda regulaed la implementiscion del armendamienis social.

CAPITULO 1
DEL ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA

Articula 25.- Definicidn- Se entendesi por arrendamiento con opeidn o compra al mecanismo
contractual celebrado por escrite, por el cual, la persona natural o juridica competente en calidad de
srrendador se obliga a ceder emporalmente al beneticiario el uso v habitecon de un bien immuehic de
vivienda de interés social, para destinarlo tnica v exclusivamente a vivienda, a cambio del pago de un
canon de arrendamiento durante un plveo foceoso v un plazo maximoe parn ejercer I opcion de
comprE, que se establecers en el respective contrato.
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Articulo 26.- Construccion de las viviendas para arrendamiento con opciin & compra- oS
viviendas para arrendamiento con opeion o compra pucden consiruiese en proveclos mixios, segin o
regulado por el ente rector de habiar v viviendo, v en werreno de propiedad del Estado o en temrenos de
propiedad del promotor constructon

Articulo 27.- Plazo de doracion de los contratos ¥ beneficiarios- El ente rector de habitar v
vivienda regulard el plazo de duracian de los contratos de arrendamiento con opeidn & compra; asi
womme, [os reguisitos v patimetres que deben cumplir los beneficiarios para esta modalidad de acceso
a viviendi,

Articulo 28.- Formalidades del contrato de arrendamiento con opeion de compra. -El confrato de
arrendammenio con open de compra debera reunir, al menes, o5 sgmenies regquisiios:
I. Debera celebrarse por escrito;

2 Debe constar el lugar, fecha ¢ identificacion de Tas partes intervinienies cn su suseripeion;
3. ldemificacion v descripeion de los hienes inmuebles cujetos ol arrendamiento;

4, Precio de adguisicion del bien inmuchle;

5. Elobpeto v plazo del contrato;

fr, Faculades, obligacionds ¥ derechos del amendador v arrendatario;

7. Términos de b opcion de compra del bien inmueble:

%, Causales de terminacion del contrato; v,

%, Los demas que determine la normativa vigente aplicable.

Articulo 29.- Subgidios v regulaciin para la vivienda de arrendamicnto con opeion a compra.-
Los subsidios aplicables a la modalidad de amendamiento con opeién a compra consistiran on
subsidio al canon de arrendamiento, subsidio a la compra de la vivienda de interés social v cunlgquier
otra establecido por el ente rector de habitat v vivienda, que regulora su implementacion.

En nimgin caso los subsidios otirgados a un mesmo benehoano podran superor los 13 SBLL

Adizionalmente. se poded coneeder erddito hipotecans con tasa preferencial para financiar la compra
de la vivienda,

DISPOSICTONES GENERALES:

PRIMERA.- La carera hipotecaria gue se arigine de los provectos de vivienda deberi sujetarie a las
condiciones determingdas por s resoluciongs v reformas emitidas por le ex Junta de Regulacion v
Politica Monetaria » Financiera referentes a vivienda, expedidas previo a la entrada en vigencia del
Reglamento para ¢l gcceso o subsidios ¢ incentivos del programa de vivienda de imerds social v
publice en el marco de la intervencion emblematica “Casa pam Todos”™, expedido mediante Decreto
Ejecutive Mo, B8] » puhliu::n:ln mediante Segundo Suplemenio al Regisiro Oficial Wo, 460 de 03 de
abral de 2009 v, s reformas, v podrk beneliciarse exclusivaments de fa tasa de interds preferoncial
:Lpl:ic:ahlc o cridtos hipm.l:car't-nﬁ que seestablecian en diche reglamento cuando cuenfen con [a

1
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aprobacion municipal definitiva, dentro del periodo de vigencia de |ns resoluciones de la ex Junta de
Regulacidn v Politica Monetaria v Financiera cormespondientes,

SEGUNDA,- Las viviendos d¢ provectos inmobiliarios que se enmarguen en el segmento de vivienda
de interés pihlico conforme lo delfimdo en el Reglamento para el scceso a subsidios ¢ mcentivos del
proerama de vivienda de interds socil v pdblice en el marco de la intervencidn emblemitica “Casa
para Todos™, expedido mediante Decreto Ejecutivo No. 681 v publicado mediante Segundo
Suplemento al Registro Oficial No. 460 de 03 de abril de 2019 4, sus reformas, v previo a su entrada
en vigencis, podran ser financiadas por institugiones lnoncteras exclusivaments con tasa de interds
preferencial aplicable a los eréditos hpotecanios que se establecian en el reglamento referido. cuando
cuenten con la cemificacidn de  aprobacion  definitiva eniitide por el gobdermo sutdnomoe
descentralizado municipal o metropolitano, vy ademas que cumplan con las  especificaciones
exinblecidas en las resolyciones relacionadas a vivienda v sus reformas emitidas por fa ex Junia de
Pebiticw v Repgulicion Financieri,

TERCERA.- El ente rector de hithitat v vivienda emilira [n normativa pertinente parn ln consiroccion
o reconstroceion de viviendas irmecuperables v reparaciones de viviendas recuperables en casos de
cmergeneia, desastres noturales, casos forfuites o de fuersa mayor.

CUARTA.- El ente rector de habitat v vivienda efectuara el repmistro de los subsidios ¢ incentivos
ptorgados parn el acceso o las viviendas de inferés social v viviendas de interés publico, para 1o coal
deberd desarrollar los mecanismos v adecuar lns normas que le permitan cumplic con este abjetivo.

DUINTA- El ente rectar de T polita v oreguiscwn linanciera, en el marco de sus competencias,
debera regular el funcionamiento v los mecanismos que permitan aplicar las tasas de interds
preferencial para los productos financieros v crediticios previstos en este reglamento,

SEXTA.- El ente rector de finanzas poblicas sestionara v asignara [os recursos necesanios para |a
programacion de gjecucion de los provectos de vivienda gue reporte aficialmente el enie rector de
habitat y vivienda, de acuerdo a ia planificacion efectuada v la disponibilidad de la caja lscal

SEPTIMA.- Se facults al ente rector de habitat v vivienda a efectuar la transferencia de dominio o
adjudicacion de propiedad del inmucble que comprende terreno vy vivienda a favor de los
heneficiarios, en o que cormesponde o fas viviendas construidas en terrenos de propiadad def Estado.

MCTAVA- El enfe réctor de hibitar v vivienda regulard los regquisitos v procedimientos necesarios
para la epecucion del presente regliments, considerando de forma prioritana @ quicncs 0o poscan
vivienda propia v otras situaciones de valnerahilidad.

NOVENA.- Los subsidios ¢ incentivos previstos para los provectos de vivienda de interds social no
ineluven el Impuesio al Yalor Agregado {1V A) generado en la adquisicion logal de bienes o prestacion
de servicios utilizados directemenie en la construccion de vivienda de interés social,
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DECIMA.- El ente rector de hibitat v vivienda poded constisir fideicomisos de administracion «
inversion parn viabilizar el otorgamiento de subsidios v/o incentivos, de las viviendas de interés social
v viviendas de interds publico,

DECIMA PRIMERA . E] Ministerio de Telecomunicaciones v die la Sociedad de la Infoemacion, en
su calidad de ente rector de simplificacion de  trdmites, emitird ks politicas,  lincamientos,
regulaciones v metodolowias necesarias para asegurar o simplificacion, optimizacian v eficiencia de
lexs tréimsites administrativios que se lleven a cabo en el marco del cumplimiento de este programa v las
paliticas contenidas en este Decrewn Ejecutivo,

Lus politicas, lineamiznios, regulaciones v metodologias emitidas por ¢l ente rector de simplificacicn
de tramites seran de obligatorio cumplimiento para todas las entidades conempladas en el articuloe 2
de la Ley Orginica para la Opumizacion ¥ Eficiencia de Tmmites Adminsstrativos, supetas 8 su
drmbite de aplicacian, asi como al dmbito de aplicacion de esie Decreto Ejecutivo,

DISFOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- En ¢l plas de dos meses contados a partir de la publicacion en el Registro Ofical del
presepte Decreto Ejecutive, el ente rector de habitnt v vivienda emitira la normativa dispuestn en el
esente reglamento,

SEGUNDA- En ¢l plasn de dos meses contados & partie de la publicacion en el Registro Ofcal del
presente Decreto Ejecutive, el Servicio de Rentas Internas emitira las directrices para la devolugicn
del VA penerado en la adguisicion local de bienes o prestacion de servicios utilizados directamentes
en la construccidn de vivienda de interés social. de conformidad con lo egtablecido en este reglamento
¥ ¢l Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Regimen Tributano Intemao.

TERCERA.- En ¢l plazo de dos meses contados o partie de o publicacien ¢n el Registro Oficial del
presente Decreto Ejecutivo, el ente rector de habitat v vivienda ajustard sus sistemas informaticos a fin
de garantizar ta aplicacion de Ta fewra de la declvmcion responsahke, de conformadad con o
establecido en ¢l presente reglamenio,

CUARTA.- En el plazo de dos meses contados o partir de la publicacion en el Registro (Micial del
presente Decreto Ejecutivo. el ente rector de hdbita v vivienda claborard, en conjunio con ¢l ente
rector en lelecomunicaciongs, un plan pars la digitadizacion  automanisacion de los Mujos de
contratos de transferencia de dominio, mutuo e hipolecas para el acceso a viviends, gue identifigoe los
pasos necesarios para gurantezar ¢l acceso o vivienda por medios telempticos, sin contecto Nisico v sin
gostos de traslado, espera v otros, El referido plan deberd identificar los requisitos normativos
administrabivos pare su consecucion v los inhibidores gue pudieran impedirla.

{M/INTA- Los programas o provectos de viviends implementados v ejecutndos por el ente rector de
hihitar ¥ vivienda, como bones. subsidios. incentivos o cuslguier otra: denominacion a los apories

12
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estatales no reembolsables para viviendas de interés social, como squellos que norman copagos por
parte de beneficiarios de subsidios o subvenciones estatales. deberin concluir su gestion, hiquidacion v
cierre. conforme la normativa bajo la cunl se onginaron. aprobaron, contrataron, implementaron
&) eCularon,

SEXTA.-Todas los persomas que o la fecha de o entrada en vigencia del presente reglamento cuenten
con promesas de compraventa suscritas para b adquisicion de viviendas dentro de los rangos de
precio establecidos en el presente reglamento podran scceder n Jos heneficios previstos en €1, s gque
medie reguerimiento adicional a fa consignacion del codigo de la respectiva promesa de compra
ventia, en el registro poblice cormespondiente, al momenta de solicitar €l beneficio en cusstiin o 2l
credito preferencial, dentro del proceso de calificacion erediticia pertinente.

DISPOSICION REFORMATORIA UNICA:

Reformese el Deerele Ejecutivo Mo, 743 de 16 de mave de 2019, publicads mediante Suplemento al
Registro Cicial No. 545 del 10 de junio de 2019, en el siguiente sentado:

[. Al hinal del articuls |3, incorpirese un incise con el siguiente texio:

“Pava fox procevos relaciowcdoy oo desarrallo wehane voel accese o vivienda. fo
coniraparte e iona en of procese de slmplificocion de framires e jos Cioddermos
Awianomeey Descentrolizidow ser prae gefimfeion of afcoldfe o e dedermin expecificamende
s para of efecto o fstancia ded enre pector de simplificocion de rednites,”

2 Al fnal del articule 19, ingorporese un inciso con el siguiente texio:

“Pura fos procesos pelaciongddongs con gl desaveallo webann ool acceso o vivienda, ademgs
de da hferacion o consigrarse en o regisive andco de fedmites adminisirativas, los
Crobferimos Abfewenmnas Dvscerivalizadas, dox Regoiroy Pabficos, Ta Dveecoion Nociom! dv
Registra de Dotoy Pablices v Jay Notwvias debevdn entregar of vinewlo dlectronice o la
imferfaz de conexide iveroperoble . covrespomdicnre o shs frdmites Voo loy campos e
imformacion gae fes son mecesarios, sigiicnofo fex ooy ioicas v oy fnsfractivos goe ef
ende rector de e maderio expedivdg pore ef gfecto.”

3. Al final del articulo 23, incorporese un paragrafo con el siguiente texto:

“En ol vosa de foi Goblernos Autdnonns Descerrralizados Munie ipoles v Mereopodianaos,
s excepeiin, debercn conslor Jox rannltes seloclomocdos cow peereisig o seloivisocion v
conxtriceian, figniclactar o Irpiesion v fasos © ohteneion e aocmmermtacion habilimme
para la transferencia de dominio de hienes fnmehies destinados o satisfocer of déficd de
vl
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4, SustitGvase el anicalo 37 con el siguiente fexto:

“Art. 37.- Sistenm de pages en limea.- Loy entidades v ovganismes de fa Administracion
Pathdica gue brindan servicios o fo cimdodanin por edmites oomimistrodives, confaran en
s pordal web con s mecanismo e pagao directs, scepdible de ser aotiveado v responder
o FegnerEimienios ol lguitdacion,  peipg Vo coriprebaciin  awonnzada  por Sisfemos
infoemradticos, cwmpliondo fioaoemiativie de rdcomckaciin de Tos fondog pablices.”

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA.- Derdguese ¢l Decreto Ejecutiva No, 681 de 25 de febrero de 2019, publicado mediante
Segundo Suplemento al Repgistro Oficial Mo, 460 de 03 de abril de 2009 por el que se expidio el
Reglamento para el acceso a subsidios ¢ incentivos del programa de vivienda de interés social v
paiblico en el marco de la Intervencion Emblematica =Casa para Todos™

SEGUNDA.- Derbpuese ¢l Decreto Ejecutivo Mo, 918 de 29 de octubre de 2019, publicado mediante
Suplemento al Registro Oficial No. 90 de 28 de noviembre de 2019, que reforma el Reglamento para
¢l Acceso a Subsidios ¢ Incentivos del Programa de Wivienda de Interes Social v Pablico én of marco
de fa Intervenciin Emblematica "Casa para Todos™,

DISPOSICION FINAL:
[} la ejecucion del presente Decreto Ejecutivo. encarguese ol ente rector de habitat v vivienda, al
Servicio de Rentas Internas v a la entidad encargada de la politica v regulacion en materin financicen,
en lo gue les corresponda.

El presente Decreto Ejecutrve entrard en vegencia o partir de su publicacion en el Regisine Oficial,

Prado en ¢l Palacio Macional, Distrito Metropalidano de Owito, 21 71 de abril de 2022,

s
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