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Republica Ministerio de Desarrollo
del Ecuador Urbano y Vivienda

ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0021-A

SRA. MGS. MARIA GABRIELA AGUILERA JARAMILLO
MINISTRA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece que: “Las personas tienen derecho
a un hadbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
econdmica.”

Que el numeral segundo del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que se reconoce y
garantizard a las personas el derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricién, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido,
seguridad social y otros servicios sociales necesarios.

Que el numeral vigésimo sexto del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce y
garantiza a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas.

Que el numeral primero del articulo 154 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que, a las
ministras y ministros de Estado, ademds de las atribuciones establecidas en la ley, les corresponde: “Ejercer la
rectoria de las politicas publicas del drea a su cargo y expedir acuerdos y resoluciones administrativas que
requiera su gestion.”

Que el articulo 226 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, dispone que: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

Que el numeral sexto del articulo 261 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que: “El Estado
central tendrd competencias exclusivas sobre: (...) 6. Las politicas de educacion, salud, seguridad social,
vivienda.”.

Que el articulo 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, determina que “El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental.”

Que el articulo 324 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, seiala que: “El Estado garantizard la
igualdad de derechos y oportunidades de mujeres y hombres en el acceso a la propiedad (...)".

Que el articulo 375 de la Constitucién de la Repitiblica del Ecuador dispone que, el Estado garantizard el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual, entre otras, elaborard, implementard y evaluard politicas,
planes y programas de hébitat y de acceso universal a vivienda, dotard de albergues, espacios publicos y dreas
verdes, y promoverd el alquiler en régimen especial; desarrollard planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, con énfasis para las personas de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de
hogar; ejerciendo, el Estado, la rectoria para la planificacién, regulacién, control, financiamiento y elaboracién
de politicas de habitat y vivienda.

Que el articulo 139 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece
que les corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales la formacién y administracién de
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, siendo su obligacion: “(...) actualizar cada dos aiios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de realizar la actualizacion cuando solicite el
propietario, a su costa (...)".
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Que el articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, respecto
del ejercicio de la competencia de hébitat y vivienda prevé: “El Estado, en todos los niveles de gobierno,
garantizard el derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de
la situacion social y econémica de las familias y las personas. El gobierno central, a través del ministerio
responsable, dictard las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd,
en coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
georreferenciado de hdbitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.”

Que el articulo 516 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién determina
que: “(...) Los predios rurales serdn valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo (...)".

Que el articulo 4 del Cédigo Orgdnico Administrativo sefiala: “Principio de eficiencia. Las actuaciones
administrativas aplicardn las medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben las
dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente formales”.

Que el articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo, determina: “La mdxima autoridad administrativa de la
correspondiente entidad piiblica ejerce su representacion para intervenir en todos los actos, contratos y
relaciones juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de
un érgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley.”

Que el articulo 1 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos, en su
objeto, establece: “(...) disponer la optimizacion de tramites administrativos, regular su simplificacion y
reducir sus costos de gestion, con el fin de facilitar la relacion entre los administrados y la Administracion
Piiblica y entre las entidades que la componen; asi como, garantizar el derecho de las personas a contar con
una Administracion Publica eficiente, eficaz, transparente y de calidad.”

Que el numeral tercero del articulo 3 de la Ley Orgdnica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos determina que por regla general, las entidades reguladas por esta Ley verificardn el
cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a un tramite administrativo con posterioridad al otorgamiento
de la correspondiente autorizacién, permiso, certificado, titulo habilitante o actuacion requerida en virtud de un
tramite administrativo, empleando mecanismos meramente declarativos y reservandose el derecho a comprobar
la veracidad de la informacién presentada y el cuamplimiento de la normativa respectiva.

Que el articulo 10 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos, sefiala
que: “(...)Las entidades reguladas por esta Ley presumirdn que las declaraciones, documentos y actuaciones de
las personas efectuadas en virtud de tramites administrativos son verdaderas, bajo aviso a la o al administrado
de que, en caso de verificarse lo contrario, el trdmite y resultado final de la gestion podrdn ser negados y
archivados, o los documentos emitidos carecerdn de validez alguna, sin perjuicio de las sanciones y otros
efectos juridicos establecidos en la ley. El listado de actuaciones anuladas por la entidad en virtud de lo
establecido en este inciso estard disponible para las demds entidades del Estado. Para el efecto, las y los
administrados deberdn presentar declaraciones responsables. (...)".

Que el articulo 11 de la Ley Orgénica para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites Administrativos establece:
“(...) En la gestion de tramites administrativos, las entidades reguladas por esta Ley no podrdn exigir la
presentacion de originales o copias de documentos que contengan informacion que repose en las bases de datos
de las entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos o en bases develadas por
entidades publicas. Cuando para la gestion del tramite respectivo se requiera documentacion que no conste en
el Sistema referido en el inciso anterior, las entidades reguladas por esta Ley no podrdn exigir a las personas
interesadas la entrega de datos o de originales o copias de documentos que hubieren sido presentados
previamente a la entidad ante la que se gestiona un trdmite administrativo, incluso si dicha entrega tuvo lugar
en un periodo anterior, o si se la presenté para la gestion de un trdmite distinto o ante otra unidad
administrativa de la misma entidad. (...)".

Que el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo determina los
principios rectores para el ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo, siendo uno de ellos el derecho a la
ciudad que comprende como uno de sus elementos: “(...) ¢) La funcion social y ambiental de la propiedad que
anteponga el interés general al particular y garantice el derecho a un hdbitat seguro y saludable. Este principio
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contempla la prohibicion de toda forma de confiscacion.” Otro principio rector establece: “La funcion piiblica
del urbanismo. Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del suelo se adoptardn sobre la base
del interés piiblico, ponderando las necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a
una vivienda adecuada y digna, a un hdbitat seguro y saludable, a un espacio piiblico de calidad y al disfrute
del patrimonio natural y cultural. (...)".

Que el articulo 6 de la Ley Orgédnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo establece: “Las
competencias y facultades publicas a las que se refiere esta Ley estardn orientadas a procurar la efectividad de
los derechos constitucionales de la ciudadania. En particular, los siguientes: 1. El derecho a un hdbitat seguro
y saludable. 2. El derecho a una vivienda adecuada y digna. 3. El derecho a la ciudad. 4. El derecho a la
participacion ciudadana. 5. El derecho a la propiedad en todas sus formas.”

Que el primer inciso del articulo 90 de Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
sefiala que la facultad para la definicién y emision de las politicas nacionales de hébitat, vivienda, asentamientos
humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que el literal a) del articulo 8 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece como
uno de los fines de esta ley, el garantizar la seguridad juridica de la propiedad y posesion regular de la tierra
rural y de los territorios de comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades ancestrales.

Que el literal d) de articulo 8 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, determina:
“Regular la posesion agraria de tierras rurales estatales”, como uno de los fines de la ley.

Que uno de los lineamientos de la politica agraria en materia de tierras rurales, consiste en regular la propiedad
de la tierra rural, conforme lo estipulado en el literal a) del articulo 9 de la Ley Orgédnica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

Que el articulo 22 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales reconoce y garantiza: “(...)
el derecho a la propiedad sobre la tierra rural en sus formas y modalidades: piiblica, privada, asociativa,
cooperativa, comunitaria y mixta”.

Que el articulo 54 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales en relacion a la vivienda
rural prevé: “La regularizacion de la posesion, sea agraria o de vivienda, es el conjunto de acciones
determinadas en esta Ley, para legalizar, titular, redistribuir o reconocer el derecho a la propiedad sobre la
tierra rural estatal.

La regularizacion agraria es competencia exclusiva de la Autoridad Agraria Nacional y la regularizacion de
vivienda es competencia exclusiva del ente rector de hdbitat y vivienda..

Para los efectos de esta Ley, la regularizacion comprende:

a) Los actos administrativos de titulacion de tierras rurales estatales en favor de personas naturales de la
agricultura familiar campesina o de la economia popular y solidaria y de organizaciones campesinas
legalmente reconocidas que se encuentren en posesion agraria ininterrumpida por un lapso minimo de cinco
anos,

b) Los actos administrativos de redistribucion de tierras rurales estatales mediante adjudicacion a
organizaciones campesinas legalmente reconocidas, cuyos miembros carecen de tierra o que tienen una
extension menor a la Unidad Productiva Familiar y que corresponden a los sectores de atencion prioritaria
definidos en esta Ley;

¢) Los actos administrativos de legalizacion de territorios ancestrales en favor de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades que se encuentren en posesion ancestral; y,

d) El saneamiento y resolucion de conflictos en tierras tituladas, mediante la aplicacion del procedimiento de
mediacion en sede administrativa comiin, sobre las controversias que se susciten en los trdamites de titulacion o
redistribucion.

e) El procedimiento de mediacion puede ser recurrido en cualquier etapa en la que se encuentre el trdmite en
sede administrativa comin. El acuerdo al que lleguen las partes serd formalizado mediante resolucion de la
Autoridad Agraria Nacional o el ente rector de hdbitat y vivienda, segiin corresponda y pondrd fin a la
controversia.”

Que el articulo 58 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece: “Vivienda rural. -
La regularizacion de predios rurales que actualmente estin ocupados o destinados para vivienda de
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campesinas y campesinos que se encuentran en posesion de tierras estatales, es competencia de la autoridad
rectora del desarrollo urbano y vivienda, en coordinacion con los Gobiernos Auténomos Descentralizados”.

Que el articulo 66 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales dispone: “Valor de las
tierras y forma de pago.- En los casos de adjudicacion de tierras rurales agrarias por parte del Estado a
posesionarios individuales, el valor serd fijado por la Autoridad Agraria Nacional y en los casos de
adjudicacion de tierras rurales de vivienda por parte del Estado a posesionarios individuales, el valor serd
fijado por el ente rector de hdbitat y vivienda, valores que serdn cancelados por la o el beneficiario en la
entidad que corresponda. Esta cancelacion se podrd hacer en efectivo o en titulos pagaderos anualmente, en un
término de hasta quince afios, con un interés preferencial, considerando las condiciones socio econdomicas y
capacidad de pago del adjudicatario (...)".

Que el articulo 69 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales dispone que: “Para la
fijacion del valor a pagar por la tierra rural adjudicada, la Autoridad Agraria Nacional o el ente rector de
hdbitat y vivienda segiin sea el caso, tomard en consideracion los siguientes pardmetros:

a) Tipo del suelo;

b) Ubicacion geogrdfica del predio;

c) Topografia;

d) Aptitud de la tierra o el del suelo;

e) Altitud;

f) Superficie del predio;

g) Infraestructura productiva privada;

h) Situacion socio economica del o los adjudicatarios; y,

i) Los demds que se establezcan en la Ley y en el reglamento.”

Que de conformidad con el articulo 1 de la Ley Organica de Vivienda de Interés Social dicha norma tiene por
objeto establecer el régimen juridico para la rectorfa, planificacién, regulacién, control y produccién de un
habitat seguro y saludable, y del derecho a la vivienda de interés social digna y adecuada, en todos sus
segmentos.

Que el articulo 11 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social dispone que el ente rector de hébitat y
vivienda serd el encargado de emitir las politicas de planificacion, regulacion, gestién y control en habitat y
vivienda de interés social; y de ejercer las facultades de planificacion, regulacion, gestién y control en hdbitat y
vivienda de interés social, dentro del dmbito de sus competencias, en cumplimiento de lo que prescribe la
Constitucion de la Republica y la Ley.

Que el articulo 24 de la Ley Orgénica de Vivienda de Interés Social determina la regulacion de tenencia del
suelo para vivienda, con fundamento en el principio de colaboracién, coordinacién y cooperacién de los
diferentes niveles de gobierno de la siguiente manera: “(...) a. El ente rector de hdbitat y vivienda tendrd la
competencia para el otorgamiento de los titulos de adjudicacion de las tierras estatales rurales, en dreas
edificadas destinadas u ocupadas para vivienda, previo cumplimiento de requisitos definidos en la ley (...)".

Que la Disposicion Transitoria Primera de la Ley Orgdnica de Vivienda de Interés Social determina que, el ente
rector de hébitat y vivienda, dentro del plazo de 60 dias contados a partir de la fecha de publicacién de dicha ley
en el Registro Oficial, expedird las normativas técnicas de su competencia.

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 416 publicado en el Registro Oficial Suplemento No.66 de 19 de mayo de
2022, se expide la reforma al Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales.

Que el articulo 11 numeral primero del Reglamento a la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales determina: “El ente rector de hdbitat y vivienda, tanto desde el nivel central, como desde sus
organos desconcentrados, serd competente para regularizar predios rurales estatales que actualmente estdn
ocupados o destinados para vivienda y que se encuentren en posesion de campesinas y campesinos, de
conformidad con lo establecido en este reglamento”.

Que el articulo 14 del Reglamento a la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece: “El
ente rector de hdbitat y vivienda receptard las solicitudes de posesionarios de tierras rurales destinadas u
ocupadas para vivienda a favor de campesinos y campesinas que se encuentren en posesion de tierras rurales
estatales, para su regularizacion.
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Para el efecto, verificard el cumplimiento de los requisitos y procedimientos pertinentes, que se encuentran
establecidos en la Ley, este reglamento y demds normativa vigente.

Los predios rurales ocupados o destinados para vivienda deberdn cumplir los siguientes pardmetros:

a) Tener una dimension de hasta dos mil metros cuadrados;
b) Contar con una vivienda habitada en el drea; y,
¢) Cumplir con la dimension del predio rural minimo de conformidad con las regulaciones establecidas por el
gobierno autonomo descentralizado competente, las cuales deberdn ser establecidas en cumplimiento de los
pardmetros emitidos por la autoridad agraria nacional.

Los predios menores o iguales a dos mil metros cuadrados de drea en los que no se justifique su ocupacion o
destino para vivienda, no serdn susceptibles de regularizacion ni adjudicacion por parte del ente rector de
hdbitat y vivienda, debiendo ser remitidos a la autoridad agraria nacional para su adjudicacion previo el
cumplimiento de los requisitos normativos correspondientes.”.

Que el articulo 19 del Reglamento a la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales establece:
“Para fijar el valor a pagarse por la tierra rural que serd adjudicada, sea esta de vivienda o agraria, que forme
parte del patrimonio de tierras rurales del estado, se estard a los dispuesto en el articulo 66 de la Ley Orgdnica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y la situacion socio economica de el o los adjudicatarios, de
conformidad con la normativa y/o procedimientos vigentes.”.

Que mediante Acuerdo Interministerial No. 115 del 26 de octubre de 2020, el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda y el Ministerio de Agricultura y Ganaderia, expidieron el “Procedimiento para la regularizacion y
adjudicacion de predios rurales que actualmente estdn ocupados o destinados para vivienda de campesinas y
campesinos que se encuentran en posesion de tierras estatales”.

Que mediante Acuerdo Ministerial Nro. 050-20 de 31 de diciembre de 2020, el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda expidi6 el “Manual de procedimiento interno para la regularizacion y adjudicacion de predios
rurales que actualmente estin ocupados o destinados para vivienda de campesinas y campesinos que se
encuentran en posesion de tierras estatales”.

Que el 17 de marzo de 2022, el Gobierno Nacional del Ecuador, a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, con Boletin Oficial 033 implementd el programa Creamos Vivienda con el objetivo de reducir el
déficit habitacional y mejorar la calidad de vida de la poblacién mediante la construccién de viviendas
adecuadas y sostenibles. El programa estd dirigido a personas en estado de vulnerabilidad y se enfoca en seis
ejes de accion, entre los cuales consta el eje denominado “Creamos Patrimonio”.

Que mediante Decreto Ejecutivo No. 472 de 05 de julio de 2022, el Presidente Constitucional de la Republica
designd a la magister Maria Gabriela Aguilera Jaramillo, como Ministra de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que la Subsecretaria de Uso, Gestién del Suelo y Catastros, el 01 de noviembre de 2022, emiti6 el Informe
Técnico de Pertinencia para la expedicién del "PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION Y
ADJUDICACION DE PREDIOS RURALES QUE ACTUALMENTE ESTAN OCUPADOS O DESTINADOS
PARA VIVIENDA DE CAMPESINAS Y CAMPESINOS QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE TIERRAS
ESTATALES. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL VALOR DE COBRO POR SU ADJUDICACION Y
LAS REGLAS PARA EL OTORGAMIENTO DEL INCENTIVO PARA REGULARIZACIONES DEL
PROGRAMA “CREAMOS PATRIMONIO”.

Que con Informe de Viabilidad Juridica No. MIDUVI-CGAJ-2022-0077-1 de 15 de noviembre de 2022, la
Coordinaciéon General Juridica consider6 que procede la emisiéon del Acuerdo Ministerial respecto al
"PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS RURALES QUE
ACTUALMENTE ESTAN OCUPADOS O DESTINADOS PARA VIVIENDA DE CAMPESINAS Y
CAMPESINOS QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE TIERRAS ESTATALES. METODOLOGIA PARA
EL CALCULO DEL VALOR DE COBRO POR SU ADJUDICACION Y LAS REGLAS PARA EL
OTORGAMIENTO DEL INCENTIVO PARA REGULARIZACIONES DEL PROGRAMA “CREAMOS
PATRIMONIO”.

Que la Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y Catastros, el 18 de noviembre de 2022, emiti6 el informe No.
SUGSC-DPN-2022 respecto a la consulta ptblica relativa al acuerdo ministerial para el programa Creamos
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Que con oficio No. MIDUVI-SUGSC-2022-0518-O de 21 de noviembre de 2022, la Subsecretaria de Uso,
Gestién del Suelo y Catastros requirié al Subsecretario de Asuntos Regulatorios de la Presidencia de la
Republica, el dictamen del andlisis de impacto regulatorio sobre la propuesta de acuerdo ministerial Creamos
Patrimonio.

Que con oficio No. PR-DAR-2022-0173-0 de 22 de noviembre de 2022, el Director de Asuntos Regulatorios de
la Presidencia de la Republica; remitié el dictamen favorable al andlisis de impacto regulatorio "Irregularidad
en la tenencia de suelo de los predios rurales estatales ocupados o destinados para vivienda de campesinas y
campesinos a nivel nacional" ; y,

En uso y ejercicio de las facultades previstas en el articulo 154 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo; articulo 17 del Estatuto del Régimen Juridico Administrativo
de la Funcién Ejecutiva y lo dispuesto en la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y su
Reglamento;

ACUERDA:

Expedir el “PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION DE PREDIOS
RURALES QUE ACTUALMENTE ESTAN OCUPADOS O DESTINADOS PARA VIVIENDA DE
CAMPESINAS Y CAMPESINOS QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE TIERRAS ESTATALES.
METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL VALOR DE COBRO POR SU ADJUDICACION Y LAS
REGLAS PARA EL OTORGAMIENTO DEL INCENTIVO PARA REGULARIZACIONES DEL
PROGRAMA “CREAMOS PATRIMONIO”.

TITULO I

GENERALIDADES
Articulo 1. Objeto. - La presente procedimiento normativo tiene como propdsitos:

Definir el procedimiento interno para la regularizacién y adjudicacion de predios estatales rurales ocupados o
destinados para vivienda.

Determinar la metodologia de cdlculo, para el avalio de predios rurales sujetos a regularizacion, que el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, en calidad de ente rector de habitat y vivienda debe ejecutar a
través de sus dependencias técnicas y administrativas, conforme lo establecido en la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales y su Reglamento de aplicacion.

Definir el mecanismo de cobro, gestién, uso y destino de los valores recaudados.
Regular los incentivos y las reglas de su otorgamiento.

Articulo 2. Ambito. - Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo Ministerial serdn de obligatorio
cumplimiento por todos quienes intervienen en el proceso de adjudicacién de predios rurales de propiedad
estatal, ocupados o destinados para vivienda.

Articulo 3. Competencia. - La regularizacién y adjudicacién de predios rurales estatales que actualmente estdn
en posesion, cuyo destino u ocupacién es para vivienda de campesinas y campesinos; estard a cargo del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda a través de sus dependencias administrativas.

Articulo 4. Desconcentracion de funciones. - Con la finalidad de garantizar la transparencia de las fases del
proceso de adjudicacidn, las dependencias administrativas del ente rector de habitat y vivienda, precautelaran
que las funciones sean cumplidas de manera desconcentrada, con la finalidad de evitar errores y actos de
corrupeion.

Articulo 5. Definiciones. - Para los fines previstos en el procedimiento descrito en este acuerdo, se aplicardn
las siguientes definiciones y términos:
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Factor morfolégico del predio: Es el valor que castiga la irregularidad del predio, haciendo andlisis con base
en el nimero de vértices que este presenta. A mayor nimero de vértices del poligono, menor la capacidad de
intervencion urbanistica y/o productiva; lo que significa una pérdida de su potencial de aprovechamiento de uso
del suelo.

Factor de accesibilidad: El factor de accesibilidad refiere al condicionante que modifica el valor del predio
rural, por la dificultad intrinseca de su via de ingreso para acceder al predio, la cual estd directamente
relacionada con la calidad del material con la que se encuentra hecha en el momento de su revisién y como esta
afecta la velocidad de recorrido. Para el informe técnico se tomard en cuenta desde el punto mds cercano de un
poblado, de una poblacién o via de primer orden que son las que permiten llegar a los servicios
complementarios de transporte, hasta cualquier punto del drea rural de intervencion.

Factor de accesos a servicios basicos: Define el acceso a servicios bésicos que posea un predio,
independientemente de la disponibilidad de los mismos dentro de su zona homogénea, ya que se relaciona
directamente con las obras publicas generadas por cada Gobierno Auténomo Descentralizado competente.

Factor de costo de la tierra: El factor impuesto por la especificacion de region a la que el predio pertenece, es
decir, insular, costa, sierra y amazonia. Asignandole un costo especifico a la tierra, mediante la especificacion
del drea de tierra analizada.

Factor pendiente: Factor que representa en porcentaje la inclinacién de la superficie de un predio, sin importar
su tipo de suelo o regién en la que se encuentre, ya sea montafias, valles, acantilados, playas, etc.

El relieve condiciona la agricultura, el tipo de vegetacién, la mecanizacion de las labores agrarias, la
accesibilidad, el sistema de construccién y la ubicacién de la edificacion, por ende, su valoracién en la férmula
general, condiciona el precio del suelo.

Esta representa la relacion que existe entre un desnivel y la distancia horizontal del lado mas largo del predio. Se
representard en grados hexadecimales de inclinacidn.

Factor de tamafio: Se define como la relaciéon que tiene la superficie del total del terreno con su valor
productivo creciente, es decir, a medida que mds territorio abarque la zona analizada, menor serd su factor para
el cdlculo.

Gestor técnico: Grupo de profesionales del sector privado, sector piblico o instituciones de educacién superior,
encargados de realizar el levantamiento del expediente técnico y legal. Estos profesionales, podrdn actuar por
delegacion, contrataciéon o cooperacién con el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en calidad de ente
rector de hébitat y vivienda.

Posesion de tierra rural ocupada o destinada a vivienda: Es la tenencia pacifica e ininterrumpida, por el
plazo de al menos cinco (5) aflos, de tierras rurales de propiedad del Estado que estén ocupadas o sean
destinadas para la vivienda de campesinos o campesinas que pretendan ser beneficiarias de la adjudicacién y
realicen actos de sefior y duefio.

Valoracién de bienes inmuebles rurales: Es el proceso de cdlculo que establecerd el valor de un bien inmueble
en un suelo rural determinado, considerando las caracteristicas y cualidades de la tierra, su capacidad
productiva, asi como, las construcciones, adicionales constructivos, afectaciones y protecciones que este posea.
Para la metodologia y técnicas de evaluacidn, se tomara lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, respecto a la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor
de las edificaciones y valor de reposicion, asi como también los criterios dados por la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

Valor de la construccién: Hace referencia al valor que se le asigna a los componentes construidos de un
determinado bien inmueble; tales como, edificaciones, infraestructuras de caracter industrial, comercial,
deportiva, agricola, entre otras; mejoras adheridas y/o adicionales constructivos.

Valor de la tierra rural: Es el criterio valorativo que se le otorga a una determinada tierra rural considerando
caracteristicas de superficie, accesibilidad, propiedades intrinsecas, cualidades fisicas, asi como, su capacidad y

potencial productivo.

Valor del suelo: Se denominan valores del suelo o terreno, al conjunto de valores y criterios técnicos
establecidos en la presente norma técnica para la valoracidén, que servirdn de base para calcular los avalios del
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suelo o terreno.

Vivienda: Para fines de la aplicacién de este acuerdo ministerial, se entenderd por vivienda al espacio fisico
construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado por personas.

Articulo 6. Predio rural de vivienda. - Para la adjudicacion de predios rurales de propiedad estatal ocupados o
destinados para vivienda, se deberd considerar la extensién del predio hasta los dos mil metros cuadrados (2000
m2).

Articulo 7. Destino del predio a ser adjudicado. - Conforme lo determinado en la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales y su Reglamento, los predios regularizados y adjudicados a través del presente
Acuerdo Ministerial, serdn ocupados o destinados para vivienda. Su control y seguimiento estard a cargo del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

TITULO II

DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION Y ADJUDICACION

CAPITULO I

DE LOS REQUISITOS

Articulo 8. Requisitos. - Para el procedimiento de adjudicacién de predios rurales estatales destinados u
ocupados para vivienda, el/los solicitantes deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Del posesionario:

a. Completar el formulario de informacién del posesionario del predio ocupado o destinado a vivienda. Debe ser
llenado de manera digital, a través de la pagina web que el ente rector de habitat y vivienda establezca para el
efecto. En dicho formulario deberd especificar el tiempo de posesion del predio, que para la regularizaciéon no
podra ser inferior a 5 afios de tenencia ininterrumpida y de buena fe. Ademads, deberd especificar nimero de
teléfono y correo electrénico para comunicaciones o notificaciones.

b. Declaracién responsable del solicitante en el cual establece lo considerado en la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales:

i. No haber sido adjudicatario de tierras del Estado en superficies mayores a la Unidad Productiva Familiar.
ii. Estar en posesion del predio rural estatal por al menos cinco afios.
iii. Que acepta el compromiso de pagar el valor de la tierra, en los plazos y forma establecidos.

c. Ser ecuatoriano o extranjero, cuyo estatus migratorio permita ejercer actividades econdmicas en forma
permanente.

Del predio:

a. El predio debera encontrarse emplazado en el sector rural, conforme la clasificacién del suelo otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado correspondiente.

b. El predio deberd pertenecer al Estado y no haber sido adjudicado a personas naturales o juridicas
previamente.

c. El lote debe tener una dimension de hasta dos mil metros cuadrados, y cumplir con la dimensién del predio
rural minimo establecido o la disposiciéon emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano competente.

CAPITULO I

FORMAS DE INTERVENCION PARA LA REGULARIZACION

Articulo 9. Tipos de intervencién para la regularizacién. - El proceso de regularizacion que ejecuta el ente
rector de habitat y vivienda, generado por la competencia establecida en la Ley Organica de Tierras Rurales y
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Territorios Ancestrales procede a peticion de parte de los posesionarios de manera individual y/o producto de
una planificacién nacional a nivel masivo.

Articulo 10. Regularizacion individual de predios rurales estatales ocupados o destinados para vivienda. -
A peticion de parte, los posesionarios podrdn solicitar al ente rector de hédbitat y vivienda, iniciar el proceso de
regularizacion y titularizacion sobre el predio que se encuentren en posesion pacifica e ininterrumpida, que esta
ocupado o destinado para vivienda.

Articulo 11. Regularizacién masiva de predios rurales estatales ocupados o destinados para vivienda. - El
ente rector de hdbitat y vivienda, a través de la Subsecretaria de Uso, Gestién del Suelo y Catastros, es el
responsable de efectuar una planificacion a nivel nacional, definiendo las provincias y cantones, sobre las cuales
ejecutard el proceso de regularizacién de predios rurales estatales a favor de sus posesionarios a nivel masivo.
La planificacion procede de acuerdo a los criterios de priorizacion definidos por el ente rector de habitat y
vivienda y/o por peticién del Gobierno Auténomo Descentralizado correspondiente. En este tipo de intervencion
se establece la posibilidad de entrega del incentivo relativo a la titularizacion.

Articulo 12. Informe de priorizacion de cantones. - La Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y Catastros,
serd la responsable de planificar, de manera anual y a nivel nacional, la priorizacién a nivel cantonal para que el
ente rector de hdbitat y vivienda a través de sus oficinas técnicas y coordinaciones generales regionales, ejerzan
la competencia relativa a la regularizacién y titularizacién de predios rurales estatales a nivel masivo.

CAPITULO III

PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION MASIVA

Articulo 13. Inicio del proceso para regularizacion. - Una vez realizada la planificacién de la priorizacién
cantonal a nivel nacional, con la aprobacién del Viceministerio la Subsecretaria de Uso, Gestion de Suelo y
Catastros remitird al drgano desconcentrado de la jurisdiccidon respectiva, el informe de los cantones
seleccionados para que ponga en marcha el proceso de intervencion. La oficina técnica o coordinacién general
regional gestionara la intervencion conjunta con los GAD del cantdn, provincia o region.

Articulo 14. Modelo de gestion. - Las oficinas técnicas o coordinaciones generales regionales, definirdn el
modelo de gestidn, sea contrataciéon o cooperacion, para el levantamiento de expedientes de los predios a
regularizar, a través de un gestor técnico.

Dependiendo de la naturaleza y particularidades del GAD podran existir uno o varios actores encargados del
proceso de ejecucién del programa Creamos Patrimonio.

Articulo 15. Socializacion. - La oficina técnica o coordinacién general regional o quienes hagan sus veces,
efectuaran el proceso de socializaciéon a la comunidad y posesionarios de los predios rurales estatales, para
iniciar el registro del formulario de informacién del posesionario.

Articulo 16. Formulario de informacion del posesionario. - Los solicitantes, a través de la pagina web que el
ente rector de hdbitat y vivienda implemente para el efecto, deberdn ingresar al menos la siguiente informacién
bésica:

Nombres y apellidos completos del solicitante

Cédula de identidad o ciudadania

Nacionalidad. En caso de ser extranjero determinard su estatus migratorio.
Fecha de nacimiento

Estado civil

Nombres y apellidos completos del conyuge (cuando aplique)

Teléfono y correo electrénico

Regién de ubicacion del predio (costa, sierra, amazonia, insular)
Provincia

Cantén

Parroquia

Sector

Area de terreno aproximada en metros cuadrados (m?)

Area de construccién de vivienda aproximada en metros cuadrados (m?)
Uso del suelo (vivienda o agropecuario)
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Tiempo de posesion
Servicios bdsicos

Articulo 17. Definicion de predios sujetos a levantamiento del expediente. - Las oficinas técnicas o
coordinaciones generales regionales o quienes hagan sus veces, validardn la informacién recibida por los
posesionarios en relacién a la informacidn catastral y al plan de uso y gestion del suelo del GAD municipal y
remitird el listado de las solicitudes de adjudicacién al gestor técnico para el levantamiento de los expedientes.

Articulo 18. Levantamiento de la ficha técnica. - El gestor técnico, en el término establecido en el modelo de
gestion, programard la respectiva visita técnica al predio. En ella se procedera con el llenado de la ficha de visita
técnica, misma que contendrd al menos la siguiente informacion:

Confirmacién de identidad del posesionario
Autodeterminacidn ética
Ingresos econémicos
Grupo de atencién prioritaria
Niimero de familiares que habitan la vivienda
Correo electrénico
Contacto celular
Ubicacién
Provincia
Cantén
Parroquia
Barrio / sector
Direccién
Area
Terreno
Construccién
o Cultivos o drea verde
Linderos
o Coordenadas de los vértices del predio UTM (X, Y)
o Colindantes
Pendiente
Acceso al predio
Caracteristicas constructivas
Tipo de piso
Tipo de techo
Tipo de paredes
Afos de construccién por cada bloque constructivo
Caracteristicas de plantaciones existentes
Registro fotografico de la visita técnica

© © O 0o ©

o ©
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Articulo 19. Levantamiento de informacion técnica y legal del predio. - Posterior a la obtencién de
informacién en campo, el gestor técnico se encargard de tramitar los siguientes documentos que formaran parte
del expediente para la adjudicacién:

a) Ficha del estado de predio emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado competente, que deberd
contener la siguiente informacion:

1. Datos del predio

- Nimero de predio o clave catastral

- Provincia

Cantén

Parroquia

Barrio

. Clasificacién del suelo (urbano o rural)

. Subclasificacién del suelo

. Lote minimo o la disposicién que emita el Gobierno Auténomo Descentralizado competente
. Afectaciones o protecciones especiales

[~ NI (O

b) Certificado del Registrador de la Propiedad del solicitante, que no tenga otros bienes inmuebles dentro del
mismo cantdn (certificado de bienes)
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¢) Levantamiento planimétrico georreferenciado, conforme al formato del ente rector de habitat y vivienda;
validado por el GAD municipal o metropolitano.

d) Certificado de no afectacion a las dreas naturales protegidas, bosques, y vegetacion protectores o patrimonio
forestal del estado.

e) Recomendacién de procedencia o improcedencia de adjudicacién del predio a favor del posesionario, y de
aplicacion de la reduccion en el valor de la tierra en caso de confirmar los criterios de elegibilidad, de acuerdo al
formato emitido por el ente rector de habitat y vivienda.

Articulo 20. Contenido del expediente. - El expediente, generado por el gestor técnico, en el término
establecido en el modelo de gestién, deberd contener la siguiente informacion:

Formulario de informacién del posesionario.

Declaracién responsable del posesionario.

Ficha de visita técnica que contendrd la recomendacion de procedencia de adjudicacién del predio.

Ficha de estado del predio.

Certificado del Registrador de la Propiedad del solicitante, que no tenga otros bienes inmuebles dentro del
mismo canton.

Levantamiento planimétrico georreferenciado, conforme al formato del ente rector de hdbitat y vivienda;
validado por el GAD del cantén.

® Certificado de no afectaciéon a las dreas naturales protegidas, bosques, y vegetacién protectores o
patrimonio forestal del estado.

El expediente deberd contener toda la informacién, con su respectiva firma de responsabilidad, en el sistema
informdtico implementado por el ente rector de hdbitat y vivienda.

Articulo 21. Validaciéon del expediente.- Una vez cargada toda la informacién del expediente en el sistema
informético, en el término de tres (3) dias, la oficina técnica o coordinacién general regional o quien haga sus
veces, validard que este cumpla con los requerimientos formales y de fondo para realizar la adjudicacion;
efectuara la comprobacion de firmas de responsabilidad; y verificard que en el expediente consten todos los
pardmetros y requisitos establecidos en el presente Acuerdo Ministerial, asi como la recomendacién de
procedencia o improcedencia.

En caso de que la oficina técnica o coordinacién general regional, verifique que el expediente no cumple con lo
sefialado en este Acuerdo Ministerial, solicitard al gestor técnico completar el expediente, quien deberd hacerlo
en el término de cinco (5) dias. Una vez completado el expediente, se pasara a la fase de adjudicacién.

La revision del expediente lo realizan técnicos afines al proceso. Una vez validado, se remitird para la
aprobacion por parte del director o su delegado de la oficina técnica. En el caso de las coordinaciones generales
regionales, la aprobacion del expediente lo efectuara el coordinador o su delegado.

Articulo 22. Interconexion a las bases de datos publicas. - Para efectos de celeridad en el proceso, en la
validacion del expediente, se procederd a comprobar la situacién socioecondémica de posesionario y si forma
parte del grupo de atencién prioritaria. Para el efecto, las oficinas técnicas o coordinacién general regional se
interconectardn con la Unidad del Registro Social y con el Sistema de Informacion del Registro Social (SIIRS)
del Ministerio de Inclusion Econémica y Social.

Articulo 23. Imposibilidad de adjudicacién. - Si del anélisis de las dependencias a cargo, se desprende que el
predio objeto de regularizacién, no puede ser adjudicado, por incumplimiento de los pardmetros establecidos en
el presente Acuerdo Ministerial; emitird el acto administrativo debidamente motivado sobre la o las causas de
imposibilidad de adjudicacién. Ordenard su archivo y realizard la notificacion al solicitante, a través del correo
electrénico proporcionado en la fase de solicitud.

Si la causal de no adjudicacién corresponde por exceder el drea mdxima autorizada para la regularizacion, la
integralidad del expediente, con la respectiva informacién técnica, serd remitida a la Autoridad Agraria
Nacional, para su continuidad con el proceso con base en su competencia establecida en la Ley Organica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Articulo 24. Predios urbanos sujetos a adjudicacion. - De conformidad a lo establecido en las Disposiciones
Transitorias de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, los predios urbanos que consten en
el registro del Patrimonio de Tierras Rurales del Estado, podran ser titularizadas en favor de sus posesionarios,
una vez que estas sean transferidas al ente rector de desarrollo urbano y vivienda. El trdmite al cual estardn
sujetos, serd el mismo determinado para los predios rurales estatales ocupados o destinados para vivienda, de
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manera individualizada. Para el efecto, el interesado, deberd presentar solicitud individual para la adjudicacidn.

Articulo 25. Exclusion de predios sujetos a regularizacion. - El ente rector de hébitat y vivienda, no podra
regularizar predios que se encuentren en zonas de proteccién ambiental, y/o en zonas de riesgos.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACION INDIVIDUAL

Articulo 26. Pedido de regularizacion de predios individuales sujetos a adjudicacion. - El solicitante llenard
el Formulario de Informacién del posesionario, a través de la pagina web que el ente rector de hébitat y vivienda
implemente para el efecto. Deberd ingresar al menos, la siguiente informacién base:

a) Nombres y apellidos completos del solicitante

b) Cédula de identidad o ciudadania

¢) Nacionalidad. En caso de ser extranjero determinard su estatus migratorio
d) Fecha de nacimiento

e) Estado civil

f) Nombres y apellidos completos del conyuge (cuando aplique)

g) Teléfono y correo electrénico

h) Region de ubicacién del predio (Costa, Sierra, Amazonia, Insular)

i) Provincia

j)  Cantén
k) Parroquia
1) Sector

m) Area de terreno aproximada en metros cuadrados (m2)

n) Area de construccién de vivienda aproximada en metros cuadrados (m?)
0) Uso del suelo (vivienda o agropecuario)

p) Tiempo de posesion

q) Servicios basicos

Una vez enviado el formulario, se confirmard via correo electrénico el inicio al proceso de regularizacién
individual. Se pondrd en conocimiento del solicitante, el listado de documentos que deberd presentar en las
oficinas técnicas o coordinaciones generales regionales para la adjudicacion.

Articulo 27. Notificacion de ingreso del pedido. - La oficina técnica o coordinacion general regional o quien
haga sus veces, recibird una notificacién del pedido realizado a través de la pagina web, luego de lo cual dard
acompaifiamiento al proceso de regularizacion.

Articulo 28. Entrega del expediente individual. - El solicitante deberd entregar en las oficinas técnicas que
correspondan a su jurisdiccidn, la siguiente documentacion:

- Formulario de informacién del posesionario.
- Declaracion responsable del posesionario.
- Ficha de estado del predio emitida por el GAD, misma que debera contener la siguiente informacion:
. Datos del predio.
1. Ndmero de predio o clave catastral
2. Provincia
3. Cantén
4. Parroquia
5. Barrio
ii. Clasificacion del suelo (Urbano o rural).
iii. Subclasificacién del suelo.
iv. Lote minimo o la disposicién que emita el Gobierno Auténomo Descentralizado competente.
v. Afectaciones o protecciones especiales.

—-

Certificado del Registrador de la Propiedad del solicitante, que no tenga otros bienes inmuebles dentro del
mismo canton.

Levantamiento planimétrico georreferenciado, conforme al formato del ente rector de hdbitat y vivienda;
validado por el GAD municipal correspondiente
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Articulo 29. Analisis del expediente provisto por el solicitante y visita técnica. - El ente rector de hébitat y
vivienda, a través de sus oficinas técnicas, coordinaciones zonales o quien haga sus veces, en el término de 10
dias, procederd a analizar el expediente provisto por el solicitante y realizard la visita técnica.

El objetivo de esta visita técnica es realizar la inspeccion el predio y el llenado de la ficha de visita técnica,
donde se procederd a corroborar la siguiente informacion:

Identidad del posesionario
Ingresos econdémicos.
Personas con discapacidad a su cargo.
Pertenece a un grupo de atencién prioritaria.
Numero de familiares que habitan la vivienda.
Correo electrénico.
Contacto celular.
Ubicacién
Provincia
Cantén
Parroquia
Barrio / sector
Direccién
Area
Terreno
Construccién
o Cultivos o drea verde
- Linderos.
o Coordenadas de los vértices del predio UTM (X, Y).
o Colindantes
Pendiente
Acceso al predio
Caracteristicas constructivas
Tipo de piso
Tipo de techo
Tipo de paredes
Afos de construccién por cada bloque constructivo
Caracteristicas de plantaciones existentes
Registro fotografico de la visita técnica

© © O 0o ©

o ©

© © 0 ©

Luego de realizar la inspeccién y llenar la ficha de visita técnica, realizard la recomendacién de procedencia o
improcedencia de adjudicacion del predio a favor del posesionario, de acuerdo al formato emitido por el ente
rector de hébitat y vivienda.

Estos documentos, la ficha de visita técnica y la recomendacién de procedencia o improcedencia forman parte
del expediente del predio, mismos que serdn puestos a consideracion del director de la oficina técnica.

La revision del expediente lo realizan técnicos afines al proceso. Una vez validado, se remitird para la
aprobacion por parte del director de la oficina técnica. En el caso de las coordinaciones generales regionales, la
aprobacion del expediente lo efectuard el delegado del coordinador.

CAPITULO V

PROCEDIMIENTO Y METODOLOGIA DE CALCULO DEL VALOR DE LA TIERRA PARA LA
ADJUDICACION DE PREDIOS RURALES OCUPADOS O DESTINADOS PARA VIVIENDA

Articulo 30. Calculo del valor por adjudicacién. - Una vez revisada la integralidad del expediente masivo o
individual, las oficinas técnicas, las coordinaciones generales regionales o quienes hagan sus veces, generaran el
célculo relativo al valor social de la tierra, conforme lo ordena la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales aplicando la férmula establecida en este cuerpo normativo, a través del sistema informético que el
ente rector de habitat y vivienda, disponga para la ejecucion de este proceso.

Esta accion se ejecutard en el término de tres (3) dias, contados desde la verificacion y validacién de la
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Articulo 31. Consideraciones para la aplicacion de la metodologia del calculo del valor a la tierra. - La
metodologia a utilizarse para obtener el valor de cobro por la adjudicacién de predios rurales ocupados o
destinados a vivienda, determinada por el ente rector de hdbitat y vivienda, serd implementada a través de sus
unidades desconcentradas. Para llegar a obtener el valor de la tierra deberd considerar la informacién que se

requiera en el presente Acuerdo Ministerial.

Articulo 32. Composicién de la férmula de calculo. - El valor a pagar por la adjudicacién de predios rurales
ocupados o destinados a vivienda, resulta de la suma de los valores de la tierra y del valor de edificaciones, por

el factor de reduccion, definidos en la siguiente férmula de célculo.

Calculo del valor a pagar (VP)
VP = (VT + VTE) * FR

VP = Valor a pagar

VT = Valor de la tierra

VTE = Valor total de edificaciones
FR = Factor de Reduccion

1. Calculo del valor de la tierra (VT)
VT = (VIC + VISC) * FI * FT * FA * FF

VT = Valor de la tierra

VTC = Valor de la tierra cultivada
VTSC = Valor de la tierra sin cultivo
FI = Factor inclinacién del predio
FT = Factor tamaiio del predio

FA = Factor acceso del predio

FF = Factor forma del predio

1.1. Calculo del valor de la tierra cultivada (VTC)

VIC = (Ac; *Vcy)+ (Acy *Vey) + (Acz *Vez) + ... + (Ac»y» ¥ Vern,»)

VTC = Valor de la tierra cultivada

[Pt}

Ac, = Area cultivada “n
Ve, = Valor por m? de cultivo “n”

1.1.1. Valores por metro cuadrado de la tierra cultivada (Vc,,)

Para determinar el valor de la tierra cultivada, se deberd considerar la agrupacién por productividad y el valor

por metro cuadrado al que corresponde:

Tabla 1. Costo del metro cuadrado de tierra cultivada

Agrupacién por productividadCosto
Permanentes $ 0,32
Silvestres $ 0,36
Frutales $ 0,47
[Transitorios $ 0,50
Pastos $ 0,52
[Forestales $ 0,79
Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC
1.2. Calculo del valor de la tierra sin cultivo (VTSC)
VTSC = Asc *Vt
VTSC = Valor de la tierra sin cultivo
Asc = Area sin cultivo
Vt = Valor por m? de la tierra sin cultivo
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1.2.1. Valores por metro cuadrado de la tierra sin cultivo (Vt)
Para determinar el valor de la tierra sin cultivo se tomard en cuenta la regién a la que pertenece, asi como sus
dimensiones.

Tabla 2. Rangos para determinar el valor por metro cuadrado de tierra sin cultivo (Vt)

Regién/Area MinimaArea MaximaCosto
Oriente|1 00,00 500,00 $ 0,02
Oriente501,00 1.000,00 $ 0,03
Orientel1.001,00 2.000,00 $ 0,04
lInsular 100,00 500,00 $ 0,02
Insular 501,00 1.000,00 $ 0,03
[nsular [1.001,00 2.000,00 $ 0,04
Costa 100,00 500,00 $ 0,03
Costa 501,00 1.000,00 $ 0,04
Costa |1.001,00 2.000,00 $ 0,05
Sierra 100,00 500,00 $ 0,04
Sierra 501,00 1.000,00 $ 0,05
Sierra [1.001,00 2.000,00 $ 0,06

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC

1.3. Factor Inclinacion del predio (FI)
Para determinar el factor de inclinacion se deberdn tomar en cuenta los siguientes rangos:

Tabla 3. Rangos para célculo del factor de la inclinacién

Grupo‘lnclinaci(’)n Minimalnclinacién MaximaFactor]
1 0° 15° 1,00
R 15,01° 30° 0,85
B 30,01° 45° 0,75
H 45,01° 60° 0,65
5 60° < 0,55

Elaboraciéon: MIDUVI-SUGSC-DC

1.4. Factor Tamaiio de predio (FT)
Para determinar el factor del tamafio del predio se deberan tomar en cuenta los siguientes rangos:

Tabla 4. Rangos para célculo factor del tamafio

GrupoArea MinimaArea MaximaFacto]
A 0 1.000,00 1,00
B 1.000,01 1.500,00 0,85
C 1.500,01 2.000,00 ,70

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC

1.5. Factor Acceso al predio (FA)
Para determinar el factor respecto de la accesibilidad al predio se deberdn tomar en cuenta los siguientes

rangos:

Tabla 5. Rangos para determinar el factor por acceso al predio
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[Tipo de Acceso [Factor]
lAutopista 1,00
IAvenida 0,95
ICalle 0,90
Callejon 0,85
ICarretera 0,80
ICamino de herradura0,75
[Escalinata 0,70
Pasaje 0,65
ISendero 0,60

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC -DC

1.6. Factor Forma del predio (FF)
Para determinar el factor con base en la forma del predio se deberdn tomar en cuenta los siguientes rangos:

Tabla 6. Rango para el célculo del factor forma

GrupoH#Vértices Minimos#V értices MéaximosFacto]
1 4 5 1,00
7 3,6 8 0,90
B 9 11 0,70
4 12 Mayor a 12 0,50

Elaboraciéon: MIDUVI-SUGSC-DC

2. Calculo del valor total de las edificaciones (VTE)
VIE =VE; + VE; + ... + VEn,»

VTE = Valor total de las edificaciones
VE, = Valor de la edificacion

2.1. Calculo del valor de la edificacion (VE ;)
VE, = Ae * Vme * FD

VE, - Valor de la edificacion.

Ae Area total de la construccién

Vme = Valor por metro cuadrado de edificacion
FD Factor de depreciacion

2.1.1. Valores por metro cuadrado de las edificaciones (Vme)
El valor por metro cuadrado de edificacién, serd la suma de los valores del prototipo, piso, techo y pared:

VME = vpp + vpi + vt + vpd

Tabla 8. Rangos para determinar el valor de la edificacién en base a su construccién

. Piso Techo Pared
IPrototipo (vpp)Valor (vpi) Valor vt) Valor (vpd) Valor
Vivienda ,40 [Tierra ,02 Paja ,04 Cafia ,04
Galpones 0,50 Piedra 0,04 [Zinc 0,10 Madera 0,06
Cerramiento 0,10 |[Ladrillo 0,08 [Teja 0,08 [Ladrillo 0,10
IPiscina 0,20 Madera 0,06 Hormigén0,12 Bloque 0,08

Adoquin 0,10 Hormigén0,12
Hormigén0,12

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC

2.1.2. Factor de depreciacion de la edificacién (FD)

.\\‘ v
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Se deberd tomar en cuenta los rangos con base a la siguiente tabla:

Tabla 9. Rangos para determinar la depreciacién de la edificacién

[Estado Desde (Anos)Hasta (Ainos)Factor]
Nuevo |0 5 1,0
Bueno |6 15 0,8
Regular |16 25 0,7
Malo 26 35 0,4
Muy malo36 50 0,3
[En ruina Mayor que 50 0,1

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC

3. Factor de Reduccion (FR) en consideracion a la situacion socioeconémica

El factor de reduccidn estd determinado por la situacién socioecondémica del posesionario, de conformidad a lo
establecido en el articulo 69 literal h) de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.
Adicionalmente se considerard si el posesionario pertenece o no a un grupo de atencion prioritaria de acuerdo
con la siguiente tabla.

Tabla 10. Factor de reduccién por condicién socioeconémica

Grupo [Factor condicién socioeconémicd]
INo pertenece a ningtin grupo de atencién prioritarial

Registro social con rango de extrema Pobreza 0,5

Registro Social con rango Pobreza 0,5

IDiscapacidad 0,5

lAdulto mayor 0,5

[Enfermedades catastréficas 0,5

Elaboracién: MIDUVI-SUGSC-DC

Articulo 33. Criterios de seleccion para la aplicacién del Factor de Reduccion (FR) en la férmula para
calculo del valor de la tierra.- La aplicacion del factor de reduccién, de acuerdo a los pardmetros
socioeconémicos, se realizard si el posesionario, su niicleo familiar inmediato esto es hasta primer grado de
consanguinidad descendente, cumple con al menos uno de los siguientes criterios de seleccion:

1. Forma parte del Sistema de Informacion del Registro Social (SIIRS) del Ministerio de Inclusién Econémica y
Social.

2. Es una persona adulta mayor.

3. Es una persona con discapacidad.

4. Presenta enfermedades catastréficas o de alta complejidad

Articulo 34. Criterios de elegibilidad para la aplicacion del Factor de Reduccion (FR) del valor de la
tierra. - Para la aplicacién del Factor de Reduccion (FR) en el valor de la tierra, la oficina técnica o el gestor
técnico segun corresponda, verificard el cumplimiento de los siguientes criterios de elegibilidad:

- Posesionario que se encuentre en el registro social: Con una situacién de criticidad socioeconémica, menor o
igual a 59,54804 puntos esto es pobreza, y extrema pobreza.

- Personas adultas mayores: Serd necesario tinicamente la presentacion de su cédula de ciudadania en el
tramite inicial.

- Personas con discapacidad: Posesionario con discapacidad fisica con un porcentaje del cincuenta por ciento o
mas (50%), tener una discapacidad intelectual o psicosocial (mental y psicoldgica) con porcentaje de cincuenta
por ciento o mds (50%) de discapacidad, conforme a instrumento de calificaciéon de discapacidad vigente
emitido por la Autoridad Sanitaria Nacional.

- Personas con enfermedades catastréficas, raras o huérfanas: Justificard mediante la presentacion de
certificado médico que identifique la enfermedad catastréfica o rara, debidamente comprobada por el Sistema
Nacional de Salud Publica.
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CAPITULO VI
PROCESO DE PAGO, USO Y DESTINO DE LOS VALORES RECAUDADOS

Articulo 35. Del pago del valor de la tierra. - El posesionario deberd pagar el valor correspondiente al avaliio
del predio efectuado por el ente rector de hébitat y vivienda, el mismo que serd establecido de conformidad a la
férmula determinada en el presente Acuerdo Ministerial, en cumplimiento de lo determinado en el Articulo 69
de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Articulo 36. Orden de pago enlazada al cédigo de comprobacién tinico bancario. - La orden de pago, tendrd
un cédigo de identificacion tnico, que servird para efectos de control, seguimiento, registro y conciliacion. Este
cédigo que genere el sistema informadtico, estard necesariamente enlazado al sistema bancario nacional,
autorizado por el Banco Central del Ecuador.

El valor de la tierra a adjudicarse, debera especificarse en la orden de pago, de conformidad a lo establecido en
la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y su reglamento.

Esta interconexion entre los sistemas, permitird la automatica validacion del pago, para continuar con el proceso
de adjudicacidn, identificacion de depositantes y conciliacién bancaria respectiva.

Articulo 37. Notificacién de la orden de pago. - La orden de pago serd notificada al posesionario de manera
personal o mediante correo electrénico registrado. De la notificacion se encargaran las oficinas técnicas o las
coordinaciones generales regionales, apoyandose en el sistema informatico.

Articulo 38. Modalidades de pago. - El pago por el valor de la tierra, podrd efectuarse de dos maneras, de
contado o convenio .

Articulo 39. Pago de contado. - El pago se realizard en una cuota. Sobre los predios cancelados bajo esta
modalidad, no pesara ninguna medida cautelar de prohibicién de enajenar.

El beneficiario realizard el pago en la cuenta bancaria destinada para receptar y gestionar los fondos relativos al
proceso de regularizacion de tierras rurales estatales, que se aperture para el efecto.

Articulo 40. Convenio de pago. - El adjudicatario, en caso de que no pueda cancelar de contado el valor a
pagar por la adjudicacién, deberd solicitar a la oficina técnica o coordinacién general regional, la suscripcién de
un convenio de pago. El formato serd definido por la Coordinacién General Juridica del ente rector de hébitat y
vivienda. El convenio de pago contendrd al menos:

a) Nombres completos del adjudicatario y del o la cényuge de ser el caso.

b) Detalle de la ubicacidn, area del predio adjudicado.

¢) Valor de la tierra a adjudicarse.

d) Plazo del convenio de pago.

e) Tabla de amortizacion, fecha de corte, y el monto a cancelar de manera mensual.
f) Aceptacion de suscripcion del convenio.

g) Aceptacion al sometimiento a la coactiva en caso de incumplimiento de pago.

El sistema informatico provisto por el ente rector de hédbitat y vivienda, deberd generar el convenio de pago
mismo que serd suscrito por el adjudicatario y su cényuge o conviviente de ser pertinente. Este documento
permitird habilitar la opcién de pago en plazos en el sistema informético del ente de habitat y vivienda, que
estard interconectado con el sistema informético de la entidad financiera.

Sobre los predios que sean cancelados en esta modalidad, pesardn medidas de prohibicion de enajenar, hasta el
cumplimiento de las obligaciones. Los convenios de pago, serdn considerados titulos suficientes para realizar la
ejecucién de la coactiva.

Articulo 41. Comprobacion de pago. - Toda vez que los sistemas informaticos del ente rector de habitat y
vivienda y de la entidad bancaria, estaran interconectados, las oficinas técnicas y coordinaciones regionales
serdn responsables del reporte de las adjudicaciones que el sistema muestre como canceladas.

Articulo 42. Incumplimiento de pago.- Cuando la Oficina Técnica, Coordinacién General Regional o quien

haga sus veces, a través del seguimiento efectuado mensualmente y conforme alerta del sistema informatico
compruebe que el adjudicatario no haya cancelado tres (3) cuotas consecutivas del convenio de pago suscrito;
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el ente rector de hdbitat y vivienda, a través de la Coordinacién General Juridica iniciard los procedimientos
administrativos establecidos en el Cédigo Orgdnico Administrativo, para el cobro de dicho convenio de pago
mediante la ejecucion coactiva.

Articulo 43. Resolucién de adjudicacion. - Una vez aprobado el expediente y realizado el pago o suscripcion
del convenio; se emitird el acto administrativo de adjudicacién a favor del solicitante, mismo que serd suscrito
por parte del coordinador general regional correspondiente o su delegado.

Articulo 44. Contenido minimo de la resolucion de adjudicacién. - La resolucion de adjudicacién deberd
contener de manera minima:

a) Identificacion del adjudicatario que incluye, cédula de ciudadanfa, estado civil, ocupacién, edad.

b) Datos del predio adjudicado. Especificando provincia, cantdn, parroquia, drea total, y linderos.

¢) Valor por adjudicacion a cancelar por el beneficiario.

d) Disposicion de inscripcidn respectiva a las autoridades del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, asi como al Registro de la Propiedad correspondiente.

Articulo 45. Notificacién. - Una vez emitido el acto administrativo de adjudicacién, las oficinas técnicas y
coordinaciones generales regionales del ente rector de hébitat y vivienda se encargardn de notificar al
beneficiario con el contenido de la resolucién de adjudicacion.

Articulo 46. Inscripcién. - Las oficinas técnicas y coordinaciones generales regionales del ente rector de
habitat y vivienda, a cargo del proceso de regularizacién y titularizacién, en coordinacién con el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, deberdn proceder a la inscripciéon del acto
administrativo de adjudicacién en el Catastro Municipal y la inscripcién de la resolucién de adjudicacion
debidamente protocolizada en el Registro de la Propiedad del cantén donde se encuentre el predio adjudicado.

De conformidad a lo establecido en la Ley Orgédnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, los actos de
transferencia de dominio de predios adjudicados serdn considerados de cuantia indeterminada y estardn exentos
del pago de tributos correspondientes a la transferencia de dominio.

El acto de inscripcion en los registros catastrales y de la propiedad, no podrd sobrepasar los treinta dfas.

Articulo 47. Efectos de la adjudicacién. - El acto administrativo de adjudicacién debidamente inscrito en el
Registro de la Propiedad, constituye justo titulo mediante el cual se transfiere el dominio de la propiedad sobre
el terreno adjudicado exclusivamente. No constituye un documento para la regularizacion de las construcciones
o edificaciones existentes en el mismo.

El ente rector de hébitat y vivienda no extiende licencias constructivas, de habitabilidad o similares, ni realiza
fraccionamientos o declaratorias de propiedad horizontal sobre el suelo adjudicado.

Articulo 48. Reporte de informacion para el cumplimiento de metas institucionales. - Las oficinas técnicas
y coordinaciones generales regionales del ente rector de hédbitat y vivienda, se encargardn, de manera mensual,
los cinco primeros dias del mes siguiente, de efectuar el reporte a la Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y
Catastros, y la Coordinaciéon Administrativa Financiera el listado de resoluciones de adjudicacién emitidas e
inscritas. Esto servird para la verificacion del cumplimiento de metas institucionales y para el ejercicio de la
facultad de control y seguimiento, en el &mbito de sus competencias.

Articulo 49. Conciliaciéon bancaria. - La Coordinacion General Administrativa Financiera del ente rector de
habitat y vivienda, procederd con la conciliacién bancaria mensual en el sistema informdtico que se disponga
para el efecto. Verificard la consistencia de los depésitos recibidos versus las adjudicaciones emitidas en las
modalidades de pago de contado, como con convenio de pago.

Articulo 50. Uso y destino de los valores recaudados. - El uso y destino de los valores recaudados por
concepto de valor de la tierra estatal adjudicada, serdn destinados a la caja fiscal, para en lo posterior
observando el debido proceso, pueda incrementarse al presupuesto institucional y permita continuar con la
ejecucion de proyectos correspondientes a la Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y Catastros.

Articulo 51. Reversiones de adjudicacion y devolucién de valores cancelados. - En caso de existir por temas
administrativos y/o legales, reversiones de los predios adjudicados con la debida justificacion técnica y legal, se
procederd la devolucién. Deberd ser efectuada dentro del mismo periodo fiscal vigente. En caso de que la
reversion sea en un distinto periodo fiscal, se solicitard el presupuesto respectivo al Ministerio de Economia y
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Articulo 52. Control y seguimiento de los valores recaudados. - Las oficinas técnicas y/o Coordinaciones
Generales Regionales efectuaran la cuadratura de los valores recaudados versus las resoluciones de adjudicacién
emitidas. En caso de avisar inconsistencias deberdn reportar a la Coordinacién General Administrativa
Financiera, a través de las conciliaciones mensuales, efectuard las alertas en caso de inconsistencia en el encaje
de las resoluciones emitidas versus los valores recaudados. Las oficinas técnicas y coordinaciones generales
regionales tendrdn la responsabilidad de realizar el seguimiento y justificacion de las inconsistencias generadas.
Velardn por la subsanacién de las mismas. En caso de no poder subsanar, emitirdn un informe motivado
justificando la imposibilidad de procedencia.

TITULO III
INCENTIVOS PARA TITULACIONES DE TIERRAS RURALES OCUPADAS O DESTINADAS
PARA VIVIENDA

CAPITULO 1
CONCEPTOS Y CRITERIOS PARA SU OTORGAMIENTO

Articulo 53. Costos econémicos. - Se refieren a los valores econdémicos que se generan dentro del proceso de
adjudicacion. Por un lado, se encuentran los costos relativos al levantamiento del expediente. Como segundo
valor econdmico, se refiere al valor social de la tierra.

Articulo 54. Costo del levantamiento del expediente técnico administrativo. - Se refiere a los valores
generados producto del levantamiento del expediente de adjudicacion a cargo del gestor técnico. En €l se
incluyen los valores relativos a la planimetria, visita técnica y documentos que avalen la situacién juridica del
predio, que no consten en la base de datos de la DINARP.

Articulo 55. Costo del valor de la tierra. - Se refiere al valor econémico relativo al valor social de la tierra
que los posesionarios deberan cancelar por la adjudicacién de la misma, de conformidad a lo establecido en el
Art. 68 letra d) de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales. La formula relativa al valor de
la tierra, ha sido previamente definida en el Capitulo IV que define la metodologia del célculo.

Articulo 56. Incentivo. - Es el incentivo de cardcter excepcional y de necesidad, destinado a financiar los
valores generados por requerimientos técnicos, administrativos, tasas y en general trdmites de procesos de
titulacion de terrenos rurales ocupados o destinados a vivienda. El valor mdximo de este incentivo serd de hasta
dos (2) Salarios Bésicos Unificados (SBU). El incentivo podrd cubrir la totalidad del valor relativo al
levantamiento del expediente para realizar la adjudicacion.

Articulo 57. Seleccion de beneficiarios del incentivo para el levantamiento del expediente de adjudicacion.
- Para ser acreedor al incentivo del levantamiento del expediente de adjudicacién, los peticionarios deberdn
cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo Ministerial relativos a lo determinado para los
posesionarios y al predio.

Articulo 58. Criterios de elegibilidad para el otorgamiento del incentivo relativo al levantamiento del
expediente de adjudicacion. - Son las condiciones generales y requisitos que debe cumplir la poblacidn,
hogares, o nicleos familiares, como potenciales beneficiarios del programa de regularizacion de tierras estatales
rurales ocupadas o destinadas para vivienda. Los criterios son los siguientes:

a) Estar en posesion ininterrumpida de un predio estatal rural ocupado o destinado para vivienda.

b) Tiempo de posesion, al menos 5 afios consecutivos.

¢) Que el predio sujeto a regularizacion, esté contemplado dentro de la planificacién de intervencién masiva,
determinado por el ente rector de héabitat y vivienda.

Articulo 59. Entrega del incentivo para el levantamiento del expediente de adjudicacion. - La entrega del
incentivo para el levantamiento del expediente de adjudicacion se realizard de manera directa al gestor técnico,
para que realice el levantamiento de la informacién que configurard el expediente de adjudicacién. De ninguna
manera, este valor se entregard a los posesionarios de los predios, pues el ente rector de hédbitat y vivienda
tendrd la responsabilidad de levantar dicha informacién para proceder con los actos de adjudicacién. Esto lo
realizard de manera colaborativa con los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y/o
Metropolitanos, y/o mediante la contratacion o acuerdo de cooperacién con el gestor técnico.
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CAPITULO I

DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 60. Recursos administrativoes. - El proceso de regularizacion y adjudicacién de tierras, al tratarse de
un procedimiento administrativo, se someterd a las reglas generales y especiales establecidas en el Cddigo
Orgénico Administrativo. Se aplicard lo dispuesto para sus recursos formales, términos y procedimiento de
impugnacién.

Articulo 61. Autoridad competente. - La Coordinacion General Juridica del ente rector de hébitat y vivienda
serd competente para conocer, sustanciar y resolver todas aquellas impugnaciones administrativas. De igual
manera ejercerd la facultad coactiva para la ejecucién de convenios de pagos incumplidos, con la finalidad de
precautelar la recaudacién relativa a los valores pagados por tierras rurales adjudicadas.

Articulo 62. Impugnaciéon a la adjudicacion. - Aquella persona que se crea afectada por el proceso de
adjudicacion, debera presentar ante la Oficina Técnica o Coordinacién General Regional de su domicilio, la
impugnacién por escrito y cumplird con los requisitos establecidos en las reglas generales de impugnacién del
Cédigo Orgéanico Administrativo. Estas impugnaciones serdn remitidas a la Coordinacién General Juridica para
su sustanciacién de conformidad a lo establecido en el Cédigo Orgdnico Administrativo. Esta dependencia
central, se encargard de velar por el debido proceso, asi como los derechos constitucionales a una tutela
administrativa efectiva.

Articulo 63. Nulidad de la adjudicacion. - Producto del control y seguimiento relativo a los procesos de
adjudicacion que la Subsecretarfa de Uso, Gestién del Suelo y Catastros efectie sobre un muestreo de los
expedientes de adjudicacién, determine que dicho acto administrativo incumpli6 con los criterios técnicos y/o
legales para su emision, efectuard el proceso de nulidad del acto administrativo. Para el efecto, debera notificar a
los posesionarios en los correos y direccién prevista en su declaracién inicial del proceso. La Coordinacién
General Juridica del ente rector de habitat y vivienda se encargard de sustanciar el proceso administrativo de
conformidad con el Cédigo Organico Administrativo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Para el efecto de recaudacion de los valores a ser cancelados por los adjudicatarios, se creard una
cuenta bancaria con autorizacién por parte del ente encargado de las finanzas publicas del Ecuador. Esta cuenta
bancaria estard interconectada con el sistema informdtico que el ente rector de desarrollo urbano y vivienda,
destine para la ejecucion del programa Creamos Patrimonio.

Hasta que el sistema informdtico destinado para el proceso de regularizacion de los predios estatales se
encuentre en funcionamiento, el ente rector de hdbitat y vivienda dentro del término de 45 dias, deberd habilitar
un sistema supletorio que deberd ser desarrollado por la Direccién de Tecnologias de la Informacién y
Comunicacién, bajo la supervision y lineamientos de la Subsecretaria de Uso, Gestion del Suelo y Catastros
para poder realizar la interconexion respectiva, y que esta a su vez permita ejercer las facultades de control y
seguimiento de los recursos recaudados.

SEGUNDA. - En caso de muerte del solicitante, durante el proceso de regularizacion y titularizacién de predios
estatales rurales, el tramite continuard en favor del conyuge superviviente y sus herederos. Para el efecto deberd
agregarse al expediente la posesion efectiva de los herederos, debidamente inscrita para continuar con el proceso
respectivo.

TERCERA. - En caso de divorcio de los solicitantes, y/o disolucién de la unién de hecho, para la continuidad
del proceso de regularizacién del predio estatal, los solicitantes deberdn agregar el acta de disolucién de la
sociedad conyugal, aclarando a quién de las partes se le otorgara los derechos a la titularidad del predio que se
encuentra en proceso de regularizacion.

CUARTA. - En caso de existir observaciones o imposibilidad de adjudicacién por asuntos administrativos y/o
legales, las oficinas técnicas, las coordinaciones generales regionales o quienes hagan sus veces, notificardn a la
Coordinacién General Administrativa Financiera y a la Subsecretarfa de Uso, Gestion del Suelo y Catastros con

la finalidad de planificar el uso y destinos de los valores recaudados.

QUINTA.- Los procesos de regularizacion de tierras ocupadas o destinadas para vivienda, iniciados durante la
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vigencia del acuerdo interministerial N° 115, emitido el 26 de octubre del 2020, y el Acuerdo Ministerial 050-20
de 31 de diciembre de 2020, podrdn continuar con el proceso actual previsto en el presente Acuerdo Ministerial,
aplicacion al Art. 11 numeral quinta de la Constitucién de la Republica del Ecuador, y del principio de derecho
administrativo indubio pro administrado con la finalidad de favorecer y apoyar a que sean ejecutados con un
proceso simplificado.

SEXTA.- En caso de duda o alcance respecto al contenido del presente instrumento, serd el o la Subsecretario

de Uso, Gestion del Suelo y Catastros y el o la Directora de Politicas y Normativa de ésta subsecretaria, quienes
mediante informe motivado resolveran aquellos asuntos que generen controversia.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- En virtud de las competencias establecidas en la Ley Orgédnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, deréguese toda normativa de igual o menor jerarquia que se contraponga a las disposiciones
contenidas en el presente Acuerdo Ministerial.

De la difusién del presente procedimiento normativo; encdrguese a la Coordinacién General Juridica.

Dado en Quito, D.M. , a los 29 dia(s) del mes de Noviembre de dos mil veintidos.
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