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potestades publicas de los gobiernos
autonomos descentralizados, el de
la “sustentabilidad del desarrollo”,
la aplicaciéon de este principio
conlleva asumir una vision integral,
asegurando -entre otros- los
aspectos sociales, armonizados con
el territorio y aportaran al desarrollo
justo y equitativo de todo el pais;

Que, el espiritu de los procesos de
legalizacion y de regularizacién

es permitir que familias de
escasos recursos y carentes de
propiedad inmobiliaria puedan

acceder a un titulo de propiedad
respecto del terreno en el que
habitan, siendo necesario que los
municipios simplifiquen aquellos
procedimientos que permitan el libre
acceso a la propiedad inmobiliaria;

el Estado en todos sus niveles de
gobierno garantizard el derecho a
una vivienda digna;

Que,

Que, la legalizacion o regularizacion de la
tierra garantizara la seguridad de su
tenencia y la prestacion de servicios
basicos;

Que, a su vez la falta de legalizacion o de
regularizacién y la falta de provisidon
de servicios bdasicos podrian
constituirse en un factor claro para
la migracion a otras ciudades;

Que, es obligacion del Municipio actualizar
las normas de procedimiento que
permita facilitar los tramites de los
usuarios, simplificandolos, para que
sean rapidos y eficaces;

Que, la normativa que regula el
procedimiento de adjudicacién
de predios municipales merece la
correspondiente actualizacién, a fin
de mejorar la prestacion del servicio
y facilitar el acceso al ftitulo de
propiedad; v,

Que, la practica de la titularizacion genera

muchas veces dudas que necesitan

ser clarificadas a través de un cuerpo
normativo.

En ejercicio de la facultad normativa que
confiere el articulo 240 de la Constitucion

de la Republica, en armonia con los
articulos 7 y 57 letra a) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

La “ORDENANZA QUE REGLAMENTA
LA TITULARIZACION DE SOLARES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL DESTINADOS A
UN FIN DISTINTO AL HABITACIONAL Y DE
LOS PRINCIPIOS GENERALES APLICABLES
A TODO PROCESO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES MUNICIPALES”

PRIMERA PARTE: De la titularizacion
de terrenos municipales con fines no
habitacionales

Articulo 1.- Ambito.- Constitiyese como
ambito de aplicacion de la presente
Ordenanza, todo terreno de propiedad
municipal que se encuentre ubicado en
alguno de los sectores determinados por
leyes, decretos u ordenanzas, que permitan
la legalizacion o regularizacién que efectua
el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil (M.l. Municipalidad
de Guayaquil) tanto a nivel urbano como
rural.

Articulo 2.-Objeto.-El objetodelapresente
Ordenanza es establecer un procedimiento
tendiente a la adjudicacién de los predios
municipales, que tengan un fin distinto al
habitacional, a favor de quienes cumplan
con los requisitos previstos en la presente
normativa municipal.

Se podra titularizar mas de un predio por
interesado, siempre que se trate de predios
contiguos o destinados a la ampliacion
de negocios existentes, a la prestacion de
servicios publicos, actividades religiosas,
sociales, deportiva y educativa.

Articulo 3.- La Direccién de Terrenos y
Servicios Parroquiales sera la encargada de
calificar el uso distinto al habitacional de los
solares, de conformidad con los informes
gue se realicen, previa inspeccidn en sitio,
por parte del personal correspondiente.
Para la calificacidon de los solares con fines
distintos al habitacional se observaran,
entre otras, las siguientes circunstancias:

1. La posesion y el ejercicio de actos
con animo de sefior y duefio, asi
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como contar con una edificacion
gue evidencie la existencia de una
actividad distinta a la habitacional
sobre el predio a titularizarse.

2. El funcionamiento efectivo de una
actividad comercial sobre el predio.

3. Ejecucidén de actividades comerciales
en un area igual o superior al treinta
por ciento del total del darea del
predio. Se considerara de uso mixto
aquel predio habitacional en un area
qule no supere el 30% del area del
solar.

4. Existencia de un predio con fines
habitacionales, cuya superficie sea
superior a 600 metros cuadrados
en el area urbana o 1000 metros
cuadrados en el area rural.

Articulo 4.- El posesionario que se creyere
conderecho paraaccederalatitularizacion,
deberd presentar su requerimiento
ante la Direccidn de Terrenos y Servicios
Parroquiales, para lo que deberd anexar los
siguientes documentos, de ser el caso:

En el caso de personas naturales se
requerira:

1. Solicitud dirigida al Director de
Terrenos, en la que el interesado
sefale su domicilio, numero
telefénico (convencional y celular
si tuviere) y correo electrénico, en
el que deberda hacerse efectivas
las notificaciones; ademdas de la
especificacion de la actividad que se
realiza o se realizara en el predio;

2. Documentos que permitan Ia
identificacion exacta del solar, tales
como: planillas de servicios basicos,
pago de impuestos prediales, entre
otros; asi como la titularidad de la
edificacion levantada en el solar;

3. Copias de cédula de identidad del
solicitante; vy,

4. Tasa Unica de trdmite municipal con
numero de expediente.

En el caso de personas juridicas se
requerird, ademas de los documentos

establecidos anteriormente, los siguientes:

1. Copia certificada de la escritura de
constitucién de compafiia, inscrita

en el Registro Mercantil (incluidas
sus reformas);

2. Copia certificada del nombramiento
actualizado del representante legal
inscrito en el Registro Mercantil;

3. Copia certificada del estatuto
aprobado (incluidas sus reformas)
por parte de la autoridad competente
respecto de las corporaciones,
fundaciones, cooperativas y demas
personas juridicas que no sean
compaiiias; vy,

4. Demas requisitos requeridos, segun
el caso puntual.

Articulo 5.- La solicitud y seguimiento del
tramite debera realizarse personalmente
o por intermedio de wuna persona
debidamente facultada a través de un
poder especial o una autorizacién por
escrito con copia de cédula a color, en el
gue se le faculte gestionar el tramite, pagar
el predio, recibir notificaciones y hasta
retirar la adjudicacién correspondiente.
De existir una persona autorizada, ésta
debera facilitar sus datos personales a
efectos de las notificaciones de rigor. No
serd responsabilidad del Municipio las
discrepancias entre aquellas personas;
en caso de existirlas, se deberd poner en
conocimiento de la Direccién de Terrenos
de tal particular, a efectos de dejar de contar
con la persona originalmente autorizada.
El cambio de la persona autorizada debera
ser notificado por escrito al Municipio.

Articulo 6.- De la inspeccion Unica e
informes para la prosecucion del tramite.-
Parala prosecucion del tramite, se requerira
informes de distintas dependencias
municipales, mismos que se detallan a
continuacion:

1. Direccion de Terrenos

a. Infforme en el que se
determine que el peticionario
se encuentra en posesion del
predio municipal.

b. Levantamiento topografico del
solar en el que se determine
sus linderos, mensuras y area;
asi como la determinacién
de la existencia de |las
construcciones que hubiere
sobre el predio.
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Los planos seran elaborados a la Subdireccion de Proyectos
de manera definitiva por la Especificos a fin de obtener:
Direccion de Terrenos, para
lo cual la Subdireccion de a. Informe sobre la existencia o no
Catastro y el Departamento de alguna afectacién de cualquier
de Topografia remitiran la indole sobre el predio; dicho
informacion pertinente que les informe serd presentado dentro
sea solicitada. El levantamiento del plazo de treinta dias desde el
final y Unico, a ser suscrito por envio de la solicitud por parte de
los delegados de esta Direccidn la Direccién de Terrenos.
Municipal.

c. Tanto el informe como el 4. Informes adicionales de otras
levantamiento topografico Dmpa_ones o Instituciones Mun|C|pa_Ies
antes mencionados deberan o Publicas que se estimen necesarios
realizarse y concluirse dentro a criterio de la Direccion de
del plazo de noventa dias a Terrenos en,determlnao!os casos, los
partir de la inspeccion en el cuales, tratandose de instituciones

: pertenecientes o vinculadas al

predio. S .
Municipio, deben ser atendidos
dentro del plazo de treinta dias
2. Subdireccién de Catastro. Obtenida desde que sean solicitados.

la informacion anterior la Direccidn

de Terrenos oficiard alaSubdireccion Articulo 7.- Archivo del expediente.- Se

de Catastro a fin de obtener: dispondra el archivo del expediente, en las

siguientes ocasiones:

a. Determinacién de que el solar 1. Cuando se obstaculice, impida,

sea de propiedad municipaL Interrumpq O no S.e den las fa(.:llldades
L para las diligencias necesarias, que

b. Codificacion  catastral  del deban realizar los funcionarios
predio; municipales en la prosecucion de su

c. Informacién respecto del Avaltio tramite;
del predio a titularizarse 2. Cuando por dos ocasiones se
conforme lo previsto en la hubiere coordinado la inspeccion
“Ordenanza que establece el en el predio y no se haya podido
avaluo de los predios urbanos efectuar por causas imputables al
y de las cabeceras parroquiales interesado, o por controversias con
de las parroquias rurales del terceras personas;

7 H 4 H
canton ~Guayaquil” vigente, 3. Cuando el usuario no cumpliere con
observandose demas leyes y lo dispuesto expresamente por el
ordenanzas pertinentes. funcionario municipal competente

d. Los informes mencionados en para la prosecucion de su tramite,
las letras anteriores deberan por un plazo de noventa (90) dias,
presentarse en el plazo maximo contando a partir de la notificacion;
de treinta dias contados desde \Z
el envio del requerimiento 4. Cuando se verifique que en el
por parte de la Direccion de predio se ejecuta una actividad que
Terrenos, debiéndose también contraria al orden publico o la moral
en el mismo plazo actualizar como: moteles, cabaret, prostibulos,
la  informacién  catastral bares, entre otros.
del predio por parte de la
Subdireccién de Catastro. Articulo 8.- Pronunciamiento lJuridico.-

Recabados los informes técnicos y de
3. Subdireccion de Proyectos Especificos. considerar la Direccion de Terrenos la

Obtenida la informacion anterior
la Direccion de Terrenos oficiara

factibilidad del tramite, se pondra a
consideracion de la Procuraduria Sindica
Municipal el expediente, a efectos de que
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se emita un informe juridico respecto a
la procedencia del tramite en el plazo de
sesenta dias.

Articulo 9.- Pronunciamiento de |la
Comision Legislativa Permanente de
Terrenos y Resolucion del Concejo

Municipal.- En virtud de los informes
técnicos y del pronunciamiento de la
Direccion de Terrenos y de la Procuraduria
Sindica Municipal, la Comisién Legislativa
Permanente de Terrenos tendrd hasta
sesenta dias para pronunciarse sobre
los expedientes que sean puestos
en su conocimiento, luego de lo cual
correspondera al Concejo Municipal acoger o
no la adjudicacién del solar municipal con
un fin distinto al habitacional a favor del
peticionario.

Articulo 10.- Aprobada la adjudicacién por
parte del Concejo Municipal, y previo a la
emision del certificado de adjudicacion,
el solicitante debera cancelar el valor del
terreno, establecido en el informe de la
Subdireccién de Catastro, que obra del
expediente. Corresponde a la Secretaria
Municipal la notificacidon al beneficiario a
fin de que se acerque a pagar el valor del
terreno, notificacién que se podra realizar
mediante correo electrénico, casilla judicial
o prensa, de conformidad con la ley.

De no acercarse el beneficiario al
Municipio en el plazo de sesenta dias
de ser notificado, se procedera con la
elaboracion del certificado de adjudicacion
y su correspondiente protocolizacion
e inscripcion en el Registro de Ila
Propiedad, cuyos costos seran cobrados
posteriormente, inclusive a través de
la via coactiva por parte de la Direccién
Financiera.

Articulo 11.- Formas de pago.- Para el pago
del valor del terreno, el beneficiario debera
acercarse a la Direccién Financiera y optar
por una de las siguientes modalidades:

1. Pago al contado; o,
2. Pago por convenio a crédito hasta por el
plazo de diez anos, conforme estipulaciones
y tabla de amortizacidn establecidas por la
Direccidn Financiera.

Al valor del metro cuadrado de terreno
debera sumarse los costos de la inscripcidn
de la adjudicacion en el Registro de la

Propiedad.

Podra el interesado pagar de contado o
a través del sistema de pago a crédito
el valor de la adjudicacion tan pronto se
conozca el informe de avallo por parte de
la Subdireccién de Catastro.

Articulo 12.- Luego de que el beneficiario
hubiere optado por una modalidad de pago,
sea ésta de contado o a crédito, la Direccidn
de Terrenos vy Servicios Parroquiales
procedera a elaborar el correspondiente
certificado de adjudicacién, mismo que
debera ser suscrito por el Alcalde, Secretario
Municipal y el Director de Terrenos o su
Delegado.

Articulo 13.- Los predios titularizados en
virtud de la presente Ordenanza quedaran
gravados con la prohibicidon de enajenar por
el lapso de diez afios contados a partir del
otorgamiento de la adjudicacion respectiva, a
excepcion de los predios amparados por la
Ley 37 (R.O. Sup. 195 del 17/11/1997).

Articulo 14.- Es responsabilidad exclusiva
del beneficiario la veracidad de |Ia
documentacion presentada y de las
declaraciones que efectuen; asi como
el obtener oportunamente los permisos
ante las  Direcciones  Municipales
correspondientes u otras instituciones
publicas para el normal funcionamiento de
la actividad que se realice.

Articulo 15.- En caso de presentarse una
controversia sobre la posesion del terreno
eneltranscursodeltramite detitularizacion,
la misma se pondrd en conocimiento de la
Direccidn de Justicia y Vigilancia, a fin de
qgue una de las Comisarias Municipales
resuelva las divergencias en los términos
sefalados en la “Ordenanza que reglamenta
la enajenacion de terrenos ubicados en los
sectores urbano marginales de la ciudad de
Guayaquil, amparados por decretos leyes”
y su Reforma. En caso de impugnacién, se
estard a lo previsto en tal normativa y en
las demas que fueran aplicables.

Articulo 16.- Se podra revocar el fin
no habitacional del predio, siempre de
manera motivada y en aras del interés de la
ciudad, cuando se verifique por delegados
de la Direccion de Justicia y Vigilancia que
la actividad realizada sobre el predio sea
distinta a la declarada por el beneficiario,
ademads cuando ésta sea de caracter ilicito,
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contrarie el orden publico, o afecte el
ordenamiento territorial de la ciudad o del
sector en donde se encuentre o produzca
un impacto vial en la zona.

Tal revocatoria convierte al predio en
habitacional, para lo cual la Direccién de
Terrenos elaborara el informe respectivo
mismo que se pondra a conocimiento de
la Procuraduria Sindica Municipal para
el respectivo pronunciamiento juridico a
efectos de continuar con el procedimiento
para someter a consideracion del Concejo
Municipal tal revocatoria.

El control del uso de suelo corresponde
a la Direccion de Justicia y Vigilancia
en coordinacion con la Direccién de
Urbanismo, Avallios y Ordenamiento
Territorial.

SEGUNDA PARTE: De los principios
aplicables a todo proceso de legalizacion
o regularizacion de inmuebles
municipales con fines habitacionales y no
habitacionales

Articulo 17.- De la suspension del
proceso de titularizacion.- Todo proceso
de titularizacién, que involucre Ia
adjudicacion, legalizacidn, regularizacion,
venta, arrendamiento, comodato o
donacién, entre otros de un terreno
municipal quedara suspendido en el evento
de que respecto de la edificacion levantada
sobre el terreno municipal se presente
una reclamacion judicial o constitucional
hasta que la misma no se resuelva de
manera definitiva. Para tales efectos, la
Procuraduria Sindica Municipal informara
sobre la procedencia en la continuacion
del trdmite, previa consulta del Director de
Terrenos.

Articulo 18.- Del deber de culminar los
procesos de adjudicacidn.- Sin perjuicio
de que la culminacién de los procesos
de regularizacidon y legalizacién que se
hayan dado con antelacion a la presente
Ordenanza han sido y son de cargo, de
responsabilidad y de costa exclusiva de
los adjudicatarios beneficiarios, por lo que
la falta de inscripcidén en el Registro de la
Propiedad y de Catastro no es imputable
a esta Municipalidad; se dispondra
anualmente a través de una publicacién
por medios de prensa de difusion masiva y
de campafas publicitarias, el recordatorio

a la ciudadania de su obligacién de
culminar los procesos de titularizacion a
través de la inscripcién en el Registro de
la Propiedad y el respectivo catastro de
las mismas. Publicacion que estard a cargo
de la Direccion de Comunicacidon Social,
Prensa y Publicidad previo requerimiento

y coordinacién con la Direccion de
Urbanismo, Avalios y Ordenamiento
Territorial.

Para el caso de titulos generados con
antelacién a la vigencia de la presente
Ordenanzay que no hayan sido retirados por
sus beneficiarios, el Municipio procedera a
realizar una publicacion por la prensa en un
diario de amplia circulacion de la ciudad, a
fin de que los beneficiarios se acerquen a
retirarlos. De no hacerlo en el plazo de 90
dias contados desde la publicacién referida,
la Municipalidad realizara las gestiones
pertinentes para su protocolizacién en
inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Luego de lo cual quedaran en custodia de
la Direccién de Terrenos. Los valores por
concepto de protocolizacidn e inscripcion
deberadn cobrarse al interesado, inclusive
por la via coactiva.

Articulo 19.- De la falta de retiro de
las adjudicaciones.- El no retiro de
las adjudicaciones de legalizacién o
regularizacion por parte de los posesionarios
beneficiarios no ocasionara la anulacién
del titulo o adjudicacién, ante lo cual Ia
Municipalidad de Guayaquil procedera a
protocolizarlas e inscribirlas, quedando en
custodia de la Direccién de Terrenos.

La presente regla se aplicara para todo tipo
de adjudicacién otorgada por el Municipio
de Guayaquil en el marco de la presente
Ordenanza.

En el caso previsto en el articulo 18 y 19 del
presente cuerpo juridico, el beneficiario
podra retirar la adjudicacion enla Direccién de
Terrenos, Unicamente con la peticidon por
escrito dirigida al titular de tal dependencia
municipal, sin necesidad del pago de tasa
alguna.

Articulo 20.- De la solicitud de copia
de planos de cooperativas.- Atento
a lo previsto en la Ley Organica de
Transparencia y Acceso a la Informacidn
Pudblica y contandose con autorizacion
por escrito del Alcalde o su delegado, se
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procedera a la entrega de copias de planos
de cooperativas sujetas a legalizacion o
regularizacion.

Articulo 21.- De la solicitud de copia de
titulos de adjudicacion.- Corresponde a
la Secretaria General del Municipio de
Guayaquil la entrega de copias certificadas
de titulos de adjudicacion.

Articulo 22.- De la solicitud de copia
de expedientes y titulos de terceras
personas.- Respecto de la entrega de copias
de documentos a nombre de terceras
personas, se estard a lo previsto la Ley que
rige la materia.

Articulo 23.- Disposiciones generales para
el Procedimiento.- Para la titularizacién
de un inmueble municipal se observara lo
siguiente:

1. La falta del certificado de votacién
no impide que una persona pueda
iniciar y terminar su tramite de
titularizacion.

2. El pago de los impuestos prediales
no constituye requisito necesario
para iniciar o terminar el tramite
de titularizacion. Con todo, el
Municipio queda autorizado a iniciar
las acciones coactivas de cobro,
sin perjuicio de la continuacidn del
tramite de titularizacion.

3. En el tramite de ftitularizacidon
Unicamente se pagara una tasa
municipal.

4. En el caso de que no exista un
censo anterior ni conste el nombre
del peticionario registrado en el
sistema de Catastro o en el sistema
de terrenos del Municipio, el
posesionario justificara su derecho
en base a diversas pruebas, entre
las cuales aplicara una declaracion
juramentada realizada por escritura
publica ante un notario, asi como
documento que acredite la titularidad
de la edificacidon levantada sobre el
predio municipal.

5. En el evento de que, en sistema, en
censos 0 en registros municipales
aparezca una persona distinta a la
que fisicamente posee el inmueble
que se pretende titularizar, se
publicara por la prensa, a costa

9.

10.

11.

del interesado, una publicacién
indicando que se ha dado inicio a
dicho proceso de titularizacion, a fin
de quien se crea con derecho pueda
reclamar. La publicacién se realizara
por tres ocasiones, mediando 30 dias
entre ellas, en un diario de amplia
circulacion en la ciudad. Vencido
los 30 dias de la ultima publicacidn,
de no haber reclamo, se continuara
con el proceso. De haber reclamo
en cuanto a la posesion del terreno
tratandose de legalizaciones que se
tramitan en base a la “Ordenanza
que reglamenta la enajenacién de
terrenos ubicados en los sectores
urbano marginales de la ciudad de
Guayaquil, amparados por decretos
leyes”, el Jefe de Legalizacidon lo
derivara a una Comisaria Municipal
para su resolucion de acuerdo al art.
3.5 de dicha normativa.

No afecta la validez del expediente
el hecho de que las inspecciones
no cuenten con el levantamiento
topografico respectivo, puesto que
muchas veces las inspecciones se las
realiza para ratificar medidas, entre
otros motivos.

La ausencia de fotos no afecta la
validez del expediente.

No invalida el expediente la falta
de la tabla del convenio de pago
a plazo por el que haya optado
el interesado en la titularizacion,
puesto que se puede verificar en el
sistema informatico si el terreno esta
pagado y de qué manera realizd el
correspondiente convenio.

No es obligacion del interesado
entregar al Municipio de Guayaquil
la constancia de los pagos mensuales
del pago a crédito que efectue por
concepto de la titularizacion.

No es requisito para la validez del
expediente ni para la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de
la correspondiente adjudicacion el
comprobante de pago de precio o
valor de la adjudicacion.

El cambio de posesionarios se lo
puede acreditar —entre otros- a través
de la correspondiente cesién de
derechos oatravésde unadeclaracion
juramentada ante notario publico que
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realice el actual poseedor del bien
inmueble, documento que incluird
también la cesion de la titularidad de
la edificacion.

12.En caso de fallecimiento de un
posesionario, se titularizara a los

herederos en virtud del Acta de
posesion efectiva que aquellos
presenten.

13. Se podran titularizar terrenos parcialmente
afectados, pero Unicamente en el
area no afectada.

14.Se podrd titularizar aquella persona
gue, habiendo tenido una unidn
de hecho, declare de manera
juramentada que su relacion de
convivencia concluyé sin existir
bienes comunes, siendo su estado
civil el de soltero. En dicho caso, la
adjudicacién serd realizada en base
a esa declaracion juramentada bajo
la responsabilidad de la peticionaria
o peticionario, previa inspeccion
gue justifique la posesion sobre el
inmueble.

15.Toda informacién que se requiera
del interesado en un proceso de
titularizacion se referira sélo al cantén
Guayaquil.

16.Previa a la entrega del titulo de
adjudicacion debidamente inscrito,
funcionarios de la Direccion de
Terrenos procederan a escanear vy
subir en el sistema informatico del
Municipio las partes esenciales del
expediente: tasa de tramite, cédula
de identidad (si es persona natural),
nombramientodelrepresentantelegal
(si es persona juridica) y certificado
de adjudicacion, documentacidon que
conformara el Archivo Digital del
Proceso de Titularizacion.

Elrestodelainformacionseraremitida
en fisico para el archivo pasivo.

17. Se podrd hacer constar como
beneficiario de una adjudicacién a
un menor de edad, a pedido de sus
padres, cuando estos adolezcan
enfermedades catastroficas.

Articulo 24.- De las modificaciones
posteriores de planos y levantamientos.-
Queda autorizada la Subdirecciéon de
Catastro perteneciente a la Direccion

de Urbanismo, Avaltos y Ordenamiento
Territorial a realizar cambios que resulten
pertinentes en los planos aprobados en los
procesos de legalizacién o regularizacidon
con fines habitacionales y no habitacionales,
cambios en los planos que se registren por
variaciones o correcciones de medidas o de
linderos, segun la informacién e informe
que le proporcione la Direccion de Terrenos,
cumpliendo el procedimiento respectivo.

Articulo 25.- Del deber de actualizar los
sistemas informaticos requeridos.- Es
obligacion de la Direccidon de Informatica
el implementar de manera urgente vy
prioritaria la elaboracion o cambios en
los sistemas informdticos del Municipio
que sean requeridos por la Direccién de
Terrenos y Servicios Parroquiales con el fin
de poder ejecutar con rapidez, seguridad
y eficacia las disposiciones aqui indicadas,
creacion o cambios informaticos que
deberan de estar terminados en un plazo
no mayor de 90 dias, tan pronto como sean
requeridos a través de cualquier medio por
parte del Director de Terrenos y Servicios
Parroquiales.

Articulo 26.- Del deber de actualizar los
procedimientos internos.- Es obligacion
de la Direccién de Terrenos coordinar con
la Direccién de Desarrollo Institucional la
elaboracion de los manuales y procedimientos
requeridos para implementar las disposiciones
contenidas en la presente Ordenanza,
procedimientos que deberan estar
terminados a fin de ser aprobados por la
Primera Autoridad Municipal en un plazo
no mayor a 100 dias contados a partir de
la publicacién en la Gaceta Municipal de la
presente Ordenanza. Igual procedimiento
y plazo se aplicaran para la Reforma del
Reglamento Orgdnico Funcional a ser
aprobado por el Alcalde.

Articulo 27.- Resolucion de dudas e
interpretacion.- Cualquier tipo de duda
que genere la aplicacion de la presente
Ordenanza sera aclarada por la Direccion
de Terrenos; salvo que se trate de asuntos
de orden juridico que requiera consultar a
la Direccidn de Asesoria Juridica.

Articulo 28.- De la responsabilidad del
cumplimiento y seguimiento de los procesos
de legalizacion. - El cumplimiento de las
disposiciones consignadas en la presente
Ordenanza y en todo lo relacionado con la



18---m-- Gaceta Municipal No. 77

Viernes 19 de Enero de 2018

legalizacidon o regularizacion habitacional o
comercial serd de responsabilidad directa
del Jefe de Legalizacion y del Coordinador
de Titularizacion No Habitacional, el
seguimiento y supervision correspondera
al Subdirector de Terrenos.

DISPOSICION TRANSITORIA.- La
primera parte de la presente ordenanza
municipal se aplicard —en lo pertinente-
al procedimiento de titularizaciéon via
adjudicacidon que se realiza en los casos
de legalizacién y regularizacion de predios
habitacionales; asi mismo, respecto de
los terrenos de propiedad municipal en
los cuales se asientan las Precooperativas
de Vivienda conocidas como: 4 de Marzo,
Vencedores del 8 de Mayo, Ficoa de
Montalvo, Jaime Nebot Saadi y los Bloques
2, 3y 7 del Programa Habitacional Lotes
con Servicio Alegria.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Derdgase
la Ordenanza que reglamenta la venta de
solares municipales destinados a un fin
distinto al habitacional, que se encuentran
ubicados enlos sectores urbano-marginales
de la ciudad de Guayaquil, determinados
en el Decreto Legislativo N°11(R.O. 562:
7.Nov.94) y toda norma juridica de igual
0 menor jerarquia que se oponga a la
presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL.- Los beneficiarios
de esta Ordenanza estan obligados al
cumplimiento de todas las Ordenanzas y
Reglamentos Municipales.

La presente Ordenanza entrard en vigencia a
partir de su publicacion en la Gaceta Oficial
del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guayaquil.

DADA Y FIRMADA EN LA SALA DE
SESIONES DEL M.l. CONCEJO MUNICIPAL
DE GUAYAQUIL, A LOS CUATRO DIAS DEL
MES DE ENERO DEL ANO 2018.

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.I.
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA
QUE REGLAMENTA LA TITULARIZACION
DE SOLARES DE PROPIEDAD MUNICIPAL
DESTINADOS A UN FIN DISTINTO AL
HABITACIONAL Y DE LOS PRINCIPIOS

GENERALES APLICABLES A TODO PROCESO
DE TITULARIZACION DE INMUEBLES
MUNICIPALES, fue discutida y aprobada
por el M. . Concejo Municipal de Guayaquil,
en sesiones ordinarias de fechas veintiocho
de diciembre de 2017 y cuatro de enero
de 2018, en primero y segundo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 5 de enero de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrito en los
articulos 322 y 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y  Descentralizacion, = SANCIONO la
ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
TITULARIZACION DE SOLARES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL DESTINADOS A
UN FIN DISTINTO AL HABITACIONAL Y DE
LOS PRINCIPIOS GENERALES APLICABLES
A TODO PROCESO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES MUNICIPALES, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil.

Guayaquil, 8 de enero de 2018

Ab. Jaime Nebot Saadi
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanciond y ordend la promulgacién a
través de su publicacion en la Gaceta
Oficial, la ORDENANZA QUE REGLAMENTA
LA TITULARIZACION DE SOLARES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL DESTINADOS A
UN FIN DISTINTO AL HABITACIONAL Y DE
LOS PRINCIPIOS GENERALES APLICABLES
A TODO PROCESO DE TITULARIZACION
DE INMUEBLES MUNICIPALES, el senor
abogado Jaime Nebot Saadi, Alcalde de
Guayaquil, a los ocho dias del mes de enero
del afio 2018.- LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 8 de enero de 2018

Ab. Martha Herrera Granda
SECRETARIA DE LA M.l. MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL



