Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda

ACUERDO MINISTERIAL Nro. 001-22

Lcdo. Dario Vicente Herrera Falconez
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que, ¢l articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “(...) las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica (...).”

Que, ¢l numeral 2 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que se
reconoce y garantizard a las personas “2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo,
empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales
necesarios (...).”

Que, el numeral 1del articulo 154 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefala que
dentro de las atribuciones de los ministros de Estado esta: “(...) Ejercer la rectoria de las
politicas publicas del area a su cargo y expedir los acuerdos y resoluciones administrativas que
requiera (...)".

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente las competencias
y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.”

Que, el numeral 6 del articulo 261 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que
el Estado central tendra competencias exclusivas sobre “6. Las politicas de educacion, salud,
seguridad social, vivienda.”

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “El Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual: (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos. 4. Mejorard la vivienda precaria,
dotara de albergues, espacios publicos y dreas verdes, y promoverad el alquiler en régimen
especial. 5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social,
a traves de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar. El Estado ejercerd la
rectoria para la planificacion, regulacion, control, financiamiento y elaboracion de politicas de
habitat y vivienda.”

Que, el articulo 147 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion sefiala: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.- El Estado en
todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una
vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion social y economica de las
familias y las personas.
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El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de
habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno diserien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de
universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademds proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
economicos y las mujeres jefas de hogar”.

Que, el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece que “(...) la facultad para la definicion y emision de las politicas nacionales de
habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno
Central, que la ejercerd a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional (...).”

Que, la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos dispone,
entre otras cuestiones, la simplificacion de tramites administrativos con el fin de facilitar la
relacion entre las y los administrados y la Administracion Piblica y garantizar el derecho de las
personas a contar con una Administracion Publica eficiente, eficaz, transparente y de calidad.

Que, el primer inciso del numeral 3 del articulo 3 de la Ley Organica para la Optimizacion y
Eficiencia de Tramites Administrativos establece: “Por regla general, las entidades reguladas
por esta Ley verificaran el cumplimiento del ordenamiento juridico aplicable a un tramite
administrativo con posterioridad al otorgamiento de la correspondiente autorizacion, permiso,
certificado, titulo habilitante o actuacion requerida en virtud de un tramite administrativo,
empleando mecanismos meramente declarativos determinados por las entidades y reserviandose
el derecho a comprobar la veracidad de la informacion presentada y el cumplimiento de la
normativa respectiva. (...) ”

Que, ¢l articulo 10 de la Ley Organica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, respecto de la declaracion responsable sefiala: “Art. 10.- Veracidad de la
informacion. Las entidades reguladas por esta Ley presumiran que las declaraciones,
documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud de tramites administrativos son
verdaderas, bajo aviso a la o al administrado de que, en caso de verificarse lo contrario, el
tramite y resultado final de la gestion podran ser negados y archivados, o los documentos
emitidos careceran de validez alguna, sin perjuicio de las sanciones y otros efectos juridicos
establecidos en la ley. El listado de actuaciones anuladas por la entidad en virtud de lo
establecido en este inciso estara disponible para las demas entidades del Estado.

Para el efecto, las y los administrados deberan presentar declaraciones responsables. A los
efectos de esta Ley, se entenderda por declaracion responsable el instrumento publico suscrito
por el interesado en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos
establecidos en la normativa vigente para el ejercicio de una actividad, que dispone de la
documentacion que ast lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el
periodo de tiempo inherente a dicho ejercicio.”
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Que, mediante Registro Oficial Nro. 183 de 03 de octubre de 2007 se expidid la Ley de
legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los moradores y posesionarios de los predios que
se encuentran dentro de la circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondén y
El Triunfo.

Que, el numeral 2.1 del articulo 2 de la Ley de legalizacion de la tenencia de tierras a
favor de los moradores y posesionarios de los predios que se encuentran dentro de la
circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondon y El Triunfo sefiala:

“Art. 2.- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales de Guayaquil,
Samborondon y El Triunfo, deberan transferir los predios, mediante adjudicacion o
venta directa, sin necesidad de realizar subastas, publicas, exclusivamente a cada uno
de los posesionarios de los predios privados que fueron expropiados de conformidad
con el articulo 1 de esta Ley. (...)

2.1 Son beneficiarios de la adjudicacion o venta directa las personas que justifiquen la
tenencia y construccion en las condiciones y plazos establecidos en el Acuerdo
Ministerial o Reglamento que se expida para la ejecucion de la presente Ley, y que
cumplan con los siguientes requisitos: (...) b. No tener otro predio en el mismo canton.
Para este efecto, el registrador de la propiedad respectivo verificara la observancia de
este requisito; en el evento de verificarse su incumplimiento, se abstendra de inscribir
la adjudicacion o venta directa del bien inmueble y notificara al Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda o al Gobierno Municipal, con la finalidad de que
revoquen el respectivo acto administrativo.

Para la inscripcion de la adjudicacion y venta directa en el Registro de la Propiedad,
unicamente se necesitara el cumplimiento de los requisitos establecidos en esta Ley, y
en el Acuerdo Ministerial o Reglamento que se expida. (...)”

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 3 de 10 de agosto de 1992 publicado en el Registro
Oficial Nro. 1 del 11 de agosto de 1992 se creo6 el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
que tiene por objeto definir y emitir las politicas publicas de habitat, vivienda, gestion y uso del
suelo y emitir las metodologias para formular y valorar el catastro nacional georreferenciado, a
través de las facultades de rectoria, planificacion, regulacion, control y gestion.

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 19 de 24 de mayo de 2021 el presidente Constitucional
de la Republica designo al licenciado Dario Vicente Herrera Falconez como ministro de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 85 de 16 de junio de 2021 el presidente Constitucional
de la Republica decreto los “LINEAMIENTOS PARA LA BREVEDAD Y EFICIENCIA EN
LA REALIZAION DE INFORMES, DICTAMENES Y OTROS ACTOS DE SIMPLE
ADMINISTRACION”, y en su articulo 2 sefialé:

“Articulo 2.- Documentacion requerida a los ciudadanos.- De conformidad a lo establecido en
el articulo 11 de la Ley para la Simplificacion Y Eficiencia de Tramites Administrativos y su
Reglamento, salvo que exista disposicion contraria a una ley especial, no se requerirda a los
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ciudadanos la sujecion a procedimientos no previstos en la ley ni la presentacion de
informacion o documentos que pueden obtenerse en base de datos de las entidades que
conforman el Sistema Nacional de registro de Datos Publicos o en base develadas por
entidades publicas. En particular, se prohibe requerir copias de cédula y certificados de
votacion conforme el articulo 23 numeral I de la referida ley. (...)"

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 027-
20 de 25 de junio de 2020 publicado en el Registro Oficial Nro. 246 de 15 de julio de 2020
contentivo del “REGLAMENTO PARA LA APLICACION DE LA LEY DE LEGALIZACION DE
LA TENENCIA DE TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y POSESIONARIOS DE
PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE
LOS CANTONES GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y EL TRIUNFO.”

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 037-
21 de 06 de octubre de 2021 contentivo de las “DELEGACIONES PARA LAS AUTORIDADES
DEL MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA”.

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 038-
21 de 27 de octubre de 2021 publicado en el Registro Oficial Nro. 584 de 24 de noviembre de
2021 contentivo del “REGLAMENTO PARA LA APLICACION DE LA LEY DE
LEGALIZACION DE LA TENENCIA DE TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y
POSESIONARIOS DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE LOS CANTONES GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y
EL TRIUNFO.”

Que, es necesario emitir un nuevo reglamento que permita la aplicacion de la Ley de
legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los moradores y posesionarios de los predios que
se encuentran dentro de la circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondén y
El Triunfo.

En uso de las atribuciones previstas en el numero 1 del articulo 154 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador y en ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 1 inciso
final, 2 numerales 2.1, 2.2 y 2.4 de la Ley de Legalizacion de la Tenencia de Tierras a Favor de
los Moradores y Posesionarios de Predios que se encuentran dentro de la Circunscripcion
Territorial de los Cantones Guayaquil, Samborondén y El Triunfo, expide el siguiente:

REGLAMENTO PARA LA APLICACION DE LA LEY DE LEGALIZACION DE LA
TENENCIA DE TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y POSESIONARIOS DE
PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DE LOS CANTONES GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y EL
TRIUNFO

Capitulo I
OBJETO, AMBITO Y GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto.- El presente reglamento tiene por objeto determinar el procedimiento de
adjudicacion de los inmuebles de propiedad del ente rector de habitat y vivienda, en aplicacion a
la Ley de legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los moradores y posesionarios de
predios que se encuentran dentro de la circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil,
Samborondon y El Triunfo.
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Art. 2.- Ambito.- El reglamento, se aplicara a los posesionarios de los predios identificados y
singularizados en el articulo 1 de la referida Ley, de propiedad del ente rector de habitat y
vivienda.

Art. 3.- Competencia.- Corresponde la suscripcion del acto administrativo de adjudicacion de
los predios determinados en el ambito de este reglamento, a la maxima autoridad del ente rector
de habitat y vivienda o su delegado.

Art. 4.- Del posesionario.- Es la persona que tiene tenencia del predio para fines
habitacionales, uso o destino licito del predio, que consta en la base de datos georreferenciada,
sustentada en la aerofotografia y restitucion de 28 de marzo de 2017.

~ Capitulo II
DE LA ADJUDICACION DE LOTE SOCIAL PARA VIVIENDA

Art. 5.- Lote social para vivienda.— Es el 4rea de terreno destinada a la vivienda a ser
adjudicada por el ente rector de habitat y vivienda a los posesionarios que cumplan con los
requisitos establecidos en el presente reglamento. El 4rea minima del lote social para vivienda
sera el establecido por los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales de Guayaquil,
Samborondén y El Triunfo en el cual se encuentre ubicado el inmueble, conforme a la
ordenanza municipal; y, con una extension maxima de 1.000 metros cuadrados.

Art. 6.- Requisitos para la adjudicaciéon del lote social para vivienda.- Los posesionarios a
ser beneficiados con la adjudicacion de un lote social para vivienda, deben cumplir los
requisitos determinados en el presente articulo:

1. Ser posesionario de un predio y construccion hasta antes del 28 de marzo de 2017, cuya
extension maxima sea de 1.000 metros cuadrados.

2. Formulario de postulacion que sera proporcionado por la Coordinacion General Regional 5.
3. Declaracion responsable en la cual se declarara: no tener otro predio en el mismo cantdn; y,
no tener sentencia condenatoria ejecutoriada por el delito de ocupacion, uso ilegal de suelo o
trafico de tierras. Esta declaracion sera parte del formulario de postulacion.

4. Certificado del Registro de la Propiedad que demuestre no ser propietario de predio alguno,
dentro del canton.

5. Certificado conferido por la Secretaria Técnica del Comité de Prevencion de Asentamientos
Humanos Irregulares, o quien haga sus veces, en el cual se sefiale que el predio consta en la
base de datos georreferenciada, sustentada en la aerofotografia y restitucion de 28 de marzo de
2017.

Capitulo ITI
DE LA ADJUDICACION DE LOTE MIXTO

Art. 7.- Lote mixto.- Es el area de terreno destinada a vivienda y comercio. El area minima de
terreno sera el establecido por los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales de
Guayaquil, Samborondén y El Triunfo, conforme a la ordenanza municipal; donde el uso
residencial no supere el 50% del lote y con una extension maxima de 5.000 metros cuadrados.

Art. 8.- Requisitos para la adjudicacion del lote mixto.- Los posesionarios a ser beneficiados
con la adjudicacion de un lote mixto, deben cumplir con los siguientes requisitos:
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1. Ser posesionario de un predio y construccion hasta antes del 28 de marzo de 2017 donde el
uso residencial no supere el 50% del lote y con una extension maxima de 5.000 metros
cuadrados.

2. Formulario de postulacion que sera proporcionado por la Coordinacion General Regional 5.
3. Declaracion responsable en la cual se declarara: no tener otro predio en el mismo canton; y,
no tener sentencia condenatoria ejecutoriada por el delito de ocupacion, uso ilegal de suelo o
trafico de tierras. Esta declaracion sera parte del formulario de postulacion.

4. Certificado del Registro de la Propiedad que demuestre no ser propietario de predio alguno,
dentro del canton.

5. Certificado conferido por la Secretaria Técnica del Comité de Prevencion de Asentamientos
Humanos Irregulares, o quien haga sus veces, en el cual se sefiale que el predio consta en la
base de datos georreferenciada, sustentada en la aerofotografia y restitucion de 28 de marzo de
2017.

_ Capitulo IV
DE LA ADJUDICACION DE LOTES PARA OTROS USOS

Art. 9.- Lote para otros usos.- Es el area de terreno destinada unicamente para otros usos
distintos al de vivienda, tales como: comercio, educacion, salud, religion, entre otros, cuyo
objeto sea la prestacion licita de un servicio de cualquier indole a favor de la comunidad.

Art. 10.- Requisitos que deben cumplir los posesionarios para ser adjudicatarios de lotes
para otros usos.- Los posesionarios para ser beneficiarios de la adjudicacion de lotes para otros
usos deben cumplir los siguientes requisitos:

1. Ser posesionario de un predio que consta en la base de datos georreferenciada, sustentada en
la aerofotografia y restitucion de 28 de marzo de 2017.

2. Formulario de postulacion que sera proporcionado por la Coordinacion General Regional 5.
3. Declaracion responsable en la cual se declarara: no tener otro predio en el mismo canton; y,
no tener sentencia condenatoria ejecutoriada por el delito de ocupacion, uso ilegal de suelo o
trafico de tierras. Esta declaracion sera parte del formulario de postulacion.

4. Certificado del Registro de la Propiedad que demuestre no ser propietario de predio alguno,
dentro del canton.

5. Certificado conferido por la Secretaria Técnica del Comité de Prevencion de Asentamientos
Humanos Irregulares, o quien haga sus veces, en el cual se sefiale que el predio consta en la
base de datos georreferenciada, sustentada en la aerofotografia y restitucion de 28 de marzo de
2017.

] Capitulo V ]
AVALUO DEL INMUEBLE Y CALIFICACION

Art. 11.- De la calificacion de postulantes. - La Coordinacion General Regional 5, realizara el
proceso de calificacion de los postulantes, para lo cual generara un expediente administrativo
para cada postulante. El criterio Unico de calificacion es la autenticidad y veracidad de la
documentacion presentada.

La Coordinacion General Regional 5, una vez realizado el proceso de calificacion del
expediente del postulante, y en caso que cumpla con los requisitos determinados en el presente
reglamento, emitira un informe técnico debidamente motivado, mediante el cual conste el
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avalto determinado por los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales de Guayaquil,
Samborondon y El Triunfo; y recomendara a la maxima autoridad o su delegado la adjudicacion
del predio y la suscripcion del convenio de pago.

En caso de fallecimiento del posesionario, solo podra continuar el proceso de adjudicacion el
conyuge sobreviviente, herederos, familiares hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo
de afinidad, quienes deberan adjuntar la documentacion que justifique la defuncion y el derecho
de sucesion del solicitante.

Art. 12.- Del valor del inmueble objeto de la adjudicacion.- El valor del inmueble objeto de
la adjudicacion sera el que corresponda en los avaltos establecidos por los Gobiernos
Autoénomos Descentralizados Municipales de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo.

El valor del inmueble establecido por los Gobiernos Autéonomos Descentralizados Municipales
de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo, objeto de adjudicacion, podra ser cancelado por el
adjudicatario al ente rector de habitat y vivienda en un plazo de hasta diez (10) afios, que sera
acordado en el respectivo convenio de pago.

) Capitulo VI .
DE LA ADJUDICACION, REUBICACION E INSCRIPCION DEL PREDIO

Art. 13.- De la adjudicacion.- Es el acto administrativo debidamente motivado, por el cual el
ente rector de habitat y vivienda transfiere el dominio de un predio singularizado a favor de un
posesionario, que justifique la tenencia del predio y construccion, en el plazo y requisitos
determinados en el presente reglamento.

Art. 14.- Elaboracién del acto administrativo de adjudicacién.- La Coordinacion General
Regional 5, elaborara el proyecto del acto administrativo de adjudicacion para la firma de la
maxima autoridad del ente rector de habitat y vivienda o su delegado.

El acto administrativo de adjudicacion debera ser notificado al adjudicatario por la
Coordinacion General Regional 5, conforme lo dispuesto en el articulo 165 del Codigo
Organico Administrativo.

Art. 15.- De la reubicacion de posesionarios.- El ente rector de habitat y vivienda reubicara al
posesionario que cumpla con los requisitos establecidos en el presente reglamento para la
adjudicacion, a un area segura dentro del poligono establecido en la Ley de legalizacion de la
tenencia de tierras a favor de los posesionarios de predios que se encuentran dentro de la
circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondén y el Triunfo, en el caso de
que el predio habitado por el posesionario se encuentre en zonas de riesgo no mitigable, zonas
destinadas a espacio publico o zonas de equipamiento comunitario de indole social, recreativo,
ambiental.

Los predios en zonas de riesgo no mitigables seran destinados a areas verdes no edificables.

Art. 16.- Predios no considerados para adjudicacion.- No se podra adjudicar los predios que
se registren como vacios, en construccion, en zonas de riesgo o afectaciones, en zonas
reservadas para equipamiento comunitario de indole social, recreativo, ambiental, en zonas de
servidumbre de esteros, canales de drenajes naturales, interconectados, gasoductos y poliductos.
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Art. 17.- Prohibicion de enajenar los predios.- Los predios que sean objeto de adjudicacion
por parte del ente rector de habitat y vivienda en el marco de lo establecido en la Ley de
legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los posesionarios de predios que se encuentran
dentro de la circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondon y el Triunfo, no
podran ser enajenados en un plazo menor a diez (10) afios, contabilizado a partir de la
inscripcion de la adjudicacion en el Registro de la Propiedad de la jurisdiccion que corresponda.

Art. 18.- Constitucion del patrimonio familiar.- Se constituiran en patrimonio familiar los
predios que sean objeto de adjudicacion por parte del ente rector de habitat y vivienda en el
marco de lo establecido en la Ley de la legalizacion de la tenencia de la tierras a favor de los
moradores y posesionarios de predios que se encuentran dentro de la circunscripcion territorial
de los cantones Guayaquil, Samborondoén, y El Triunfo de conformidad con lo establecido en el
Codigo Civil para este efecto.

Art. 19.- Inscripcion en el Registro de la Propiedad.- Una vez que se cuente con la
notificacion del acto administrativo de adjudicacion y la suscripcion del convenio de pago, el
adjudicatario solicitara la inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn en el cual se
encuentre el predio.

El adjudicatario del predio tiene un plazo de hasta dos (2) meses, contados a partir de la
notificacion del acto administrativo de adjudicacion, para solicitar la inscripcion en el Registro
de la Propiedad del predio.

El Registrador de la Propiedad del canton en el cual se encuentre el predio adjudicado, en el
caso de verificar que el adjudicatario es propietario de otro predio en el mismo canton, se
abstendra de inscribir el acto administrativo de adjudicacion; y notificara del particular al ente
rector de habitat y vivienda, para que efectue las acciones legales correspondientes.

Art. 20.- Transferencia de dominio a instituciones publicas.- El ente rector de habitat y
vivienda podra transferir los predios ubicados dentro de los poligonos establecidos en la Ley de
legalizacion de la tenencia de tierras a favor de los posesionarios de predios que se encuentran
dentro de la circunscripcion territorial de los cantones Guayaquil, Samborondon y el Triunfo a
las instituciones publicas, con el objeto de ejecutar proyectos de vivienda de interés social,
equipamiento y comercio para el desarrollo de la comunidad, para lo cual se sujetara a la
normativa aplicable para el efecto.

Art. 21.- Revocatoria y nulidad del acto administrativo de adjudicacion.- El acto
administrativo de adjudicacion podra ser revocado o declarado nulo ante el incumplimiento de
los requisitos establecidos en este acuerdo, conforme las normas y el procedimiento establecido
en el Cédigo Organico Administrativo.

Capitulo VII
DEL CONVENIO DE PAGO

Art. 22.- Convenio de pago.- Es el instrumento mediante el cual el adjudicatario se
compromete a cancelar los valores determinados por el ente rector de habitat y vivienda, el
mismo que considerara la capacidad de pago, condicién socioeconémica y los usos a los que
este destinado el predio; asi como, la forma de pago y plazo.
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Los convenios de pago seran suscritos por el Coordinaciéon General Regional 5, en los formatos
previamente aprobados para el efecto.

Art. 23.- Entrega de comprobantes de deposito. - El adjudicatario, una vez suscrito el
convenio de pago, conforme cancele los valores determinados entregara copias de los
comprobantes de los depositos a la Coordinacion General Regional 5.

Art. 24.- Control de los pagos.- El ente rector de héabitat y vivienda, realizara el control y
seguimiento de los pagos efectuados por los adjudicatarios, directamente a través de la
Coordinacion General Regional 5, o por gestion delegada o cualquier otro mecanismo
asociativo o de delegacion previsto en la normativa vigente.

La entidad encargada del control y seguimiento de los pagos debera remitir un informe
trimestral a la Direccion Financiera y Subsecretaria de Vivienda de la oficina principal del ente
rector de habitat y vivienda, para conocimiento y control de acuerdo a sus competencias.

Art. 25.- Incumplimiento del convenio de pago.- Ante el incumplimiento de tres cuotas
consecutivas de los valores establecidos en el convenio de pago por el adjudicatario, el ente
rector de habitat y vivienda iniciard el procedimiento de cobro via coactiva, conforme la
normativa aplicable.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- El ente rector de habitat y vivienda velara por el cumplimiento de las condiciones
urbanisticas, ambientales y de riesgos para la conformacion del asentamiento humano de los
predios ubicados en los cantones Guayaquil, Samborondon y El Triunfo.

Segunda.- El ente rector de habitat y vivienda reservara el porcentaje de areas verdes segun el
grado de consolidacion de cada sector.

Tercera.- El ente rector de habitat y vivienda podra realizar la recaudacion de los valores
establecidos en el convenio de pago a través de una institucion del sistema financiero sea esta
publica o privada, o a través de la entidad publica o privada que determine para el efecto.

Cuarta.- Para efectos del presente acuerdo entiéndase como zonas de riesgo no mitigables,
aquellas zonas donde el riesgo identificado no tiene solucion de ingenieria posible para su
mitigacion o donde la obra de ingenieria para la eliminacion del riesgo identificado tiene un
costo superior al costo financiero de la reubicacion de los hogares que ocupen la zona.

Quinta.- Si existiere diferencia de informacion del posesionario o del predio y el Certificado
emitido por la Secretaria Técnica del Comité de Prevencion de Asentamientos Humanos
Irregulares, o quien haga sus veces, por motivos de medicion, area o censo, el afectado podra
solicitar la actualizacion de la base de datos georreferenciada, acompafiando la documentacion
que pudiese tener para demostrar lo solicitado; una vez revisada, se procedera a una inspeccion
in situ, lo que permitird determinar si se actualiza o no la informacion certificada.

Se excluye del presente proceso a los posesionarios o predios que se encuentren en litigio o que
exista denuncia interpuesta ante autoridad judicial o administrativa en referencia a la tenencia
y/o posesion del inmueble.
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DISPOSICION TRANSITORIA.- Los posesionarios presentaran la documentacién
establecida en este reglamento en las oficinas de la Coordinacion General Regional 5 hasta el 25
de junio de 2022.

En caso de incumplimiento de lo dispuesto en el inciso anterior, se procedera con las acciones
legales pertinentes para la desocupacion de los inmuebles.

DISPOSICION DEROGATORIA.-Derdguese el Acuerdo Ministerial Nro. 038-21 de 27 de
octubre de 2021 publicado en el Registro Oficial Nro. 584 de 24 de noviembre de 2021.

DISPOSICION FINAL.-El presente acuerdo entrara en vigencia a partir de su suscripcion sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, a los doce dias del mes de
enero de 2021.

Lcdo. Dario Vicente Herrera Falconez
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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