Registro Oficial No. 183, 3 de Octubre 2007
Normativa: Vigente

Ultima Reforma: Tercer Suplemento del Registro Oficial 197, 25-XI-2022

LEY DE LEGALIZACION DE LA TENENCIA DE TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y
POSESIONARIOS DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DE LOS CANTONES GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y EL TRIUNFO
(Ley 2007-88)

EL CONGRESO NACIONAL
Considerando:

Que la Constitucion Politica de la Republica consagra el derecho a la propiedad, en los
términos que sefiala la ley; y la propiedad, en cualquiera de sus formas mientras cumpla
funcién social, constituye un derecho que el Estado reconoce y garantiza para la
organizacién de la economia, contenidos en los articulos 23, numeral 23 (66, num. 26 ); v,
30 (321) ibidem; ademas, el articulo 33 (323) establece que para fines de orden social, las
instituciones del Estado, podran expropiar, previa justa valoracién, pago e indemnizacion,
los bienes que pertenezcan al sector privado; y, para su ejercicio establece la obligacién
primordial del Estado y sus instituciones, de estimular la ejecucion de programas de
vivienda de interés social;

Que es indispensable que el Congreso Nacional dicte una ley que legalice la tenencia de
las tierras de personas y familias que han levantado sus viviendas y hogares otorgandoles
seguridad juridica;

Que es justa la aspiracion de los moradores y posesionarios que se encuentran dentro de
la jurisdiccidon de los cantones Guayaquil, Samborondén y El Triunfo;

Que los posesionarios de los lotes, viven en la marginalidad y de manera precaria,
carentes de los correspondientes titulos de propiedad que legalicen la tenencia de la tierra
gue ocupan como posesionarios, sin contar en muchos casos con servicios basicos, e
imposibilitados de acceder a toda forma de financiamiento para la construccién y
mejoramiento de sus viviendas, estando asi mismo, impedidos de beneficiarse del bono
de la vivienda, establecido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, generdndose
asi un problema social que requiere urgente solucidn;
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Que se ha expedido el bono de titulacién mediante decretos ejecutivos Nos. 110 y 151 de
13 de febrero y 1 de marzo del 2007, publicados en los Registros Oficiales Nos. 29 de 27
de febrero; y, 39 de 12 de marzo del 2007, respectivamente, cuyo objetivo es
precisamente financiar la formalizacién y perfeccionamiento de las escrituras de traspaso
de dominio del inmueble a favor de personas de escasos recursos econémicos,
beneficiarias del bono de titulacion;

Que el Congreso Nacional, preocupado por las consecuencias sociales que se ha
ocasionado a la antedicha situacidn, referente a legalizacidon de tenencia de tierras, se han
expedido leyes que impulsaban la legalizacion de terrenos a favor de moradores y
posesionarios en diversas jurisdicciones, actos publicados en los Registros Oficiales Nos.
195 de 17 de noviembre de 1997 (Suplemento); 541, de 25 de marzo del 2002; 617 de 12
de julio del 2002; 547, de 18 de marzo del 2005, entre otros;

Que de la informacién requerida por la Comisién Especializada Permanente de Desarrollo
Urbano y Vivienda de Interés Social mediante oficios Nos. 0114, 0115, 0116 CDUVIS-07 del
21 de mayo del 2007, los municipios de Samboronddén y El Triunfo remitieron su
contestacion mediante oficios Nos. 124 AS 2007, Alcaldia de Samboronddn; y, 123-1-
IMCET 2007, Alcaldia de El Triunfo, apoyando la iniciativa del Congreso Nacional, sumando
esfuerzos para ver cristalizado el clamor y la necesidad de los moradores y posesionarios
en dichas jurisdicciones; v,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales expide la siguiente,

LEY DE LEGALIZACION DE LA TENENCIA DE TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y
POSESIONARIOS DE PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION
TERRITORIAL DE LOS CANTONES GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y EL TRIUNFO.

(Reformado por el Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; por el Art. 1 de la Ley
s/n, R.0. 999-S, 08-V-2017; y por los Arts. 1 y 2 de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-X1-2022).-
Decldrese de utilidad publica e inmediata ocupacién, para fines de orden social,
eminentemente de vivienda y, exprdpiense a favor de los municipios de Guayaquil,
Samboronddn y El Triunfo, con la obligacidon de que éstos vendan, adjudiquen y legalicen,
a favor de los posesionarlos, la tenencia de los bienes inmuebles ubicados dentro de la
jurisdiccion de los cantones de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo, que estan ocupados
actualmente por asentamientos poblacionales constituidos en ciudadelas, cooperativas de
vivienda y lotizaciones, asi como los terrenos que sean destinados para servicios basicos,
sanitarios y espacios verdes, conforme lo establecido en el Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidén y las ordenanzas que sobre la
materia hayan dictado los Concejos Municipales y se encuentran ubicados o localizados
dentro de sus circunscripciones territoriales:

CANTON GUAYAQUIL
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1. Cooperativa 2 de Julio, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle Dr.
Honorato Vasquez; sur: propiedad del sefor Antonio Chedrahui; este: propiedad de
Laboratorios Grover; oeste: propiedad del sefior Antonio Chedraui;

2. Cooperativa Nueva Prosperina (todas las etapas), comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: Cooperativa Balerio Estacio; sur: ISSFA (Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas); este: Cooperativa Guerreros del Fortin; oeste: Cooperativa San Ignacio
de Loyola y Cooperativa San Colombano;

3. Sector Paracaidista, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Horizonte del Guerrero; sur: Lomas de Florida; este: Av. Perimetral; oeste: ISSFA (Instituto
de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas);

4. Egner Parrales, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Colinas de la Florida; sur: El Mirador; este: Av. Perimetral; oeste: terrenos del ISSFA
(Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas);

5. Cooperativa San Ignacio de Loyola, comprendida dentro de los siguientes linderos,
norte: Av. Casuarina; sur: Cooperativa Nueva Prosperina; este: Cooperativa Nueva
Prosperina; oeste: terrenos de la Policia Nacional;

6. Reynaldo Quindnez, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle publica;
sur: Cooperativa Paco Urrutia; este: terrenos de propiedad privada; oeste: Cooperativa
San Ignacio de Loyola;

7. Horizonte del Guerrero (todas las etapas), comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: Av. Casuarina; sur: Cooperativa Colinas de la Florida; este: Av. Perimetral;
oeste: terrenos del Ejército;

8. Flor del Norte, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Colinas de la Florida; sur: Cooperativa Nuevo Horizonte; este: Av. Perimetral; oeste:
terrenos del Ejército;

9. Colinas de la Florida 1, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
Cooperativa Lomas de la Florida; sur: Cooperativa Nuevo Horizonte; este: Av. Perimetral;
oeste: terrenos del Ejército;

10. Lomas de la Florida, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Colina de la Florida; sur: Escuela Superior Politécnica; este: Av. Perimetral; oeste: terrenos
del ISSFA (Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas);

11. El Mirador, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa Lomas
de la Florida; sur: Escuela Superior Politécnica; este: Av. Perimetral; oeste: terrenos del
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Ejército;

12. Balerio Estacio (todas sus etapas), comprendida dentro de los siguientes linderos,
norte: Cooperativa Flor de Bastidon; sur: Av. Perimetral; este: Cooperativa Janeth Toral;
oeste: Cooperativa Guerreros del Fortin;

13. Unidos por la Paz I, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Unidos por la Paz Il; sur: terrenos del GOE; este: Av. Perimetral; oeste: terrenos del
Ejército;

14. Unidos por la Paz Il, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Av.
Casuarina; sur: Unidos por la Paz I; este: Av. Perimetral; oeste: Horizontes del Guerrero;

15. Lotizacidn San Francisco, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: La
Cantera; sur: Electroquil y Beata Mercedes Molina; este: via a Daule; oeste: Cooperativa
Agricola Santo Domingo;

16. Casa del Tigre, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Paraiso de la Flor; sur: Cooperativa Lincold Salcedo; este: Cooperativa Paraiso de la Flor;
oeste: Cooperativa Tiwinza;

17. Sergio Toral, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: terrenos rusticos;
sur: Cooperativa Monte Sinahi; este: Cooperativa Paco Urrutia; oeste: terrenos de
propiedad privada familia Arrega;

18. Tiwinza (Sector Flor de Bastion), comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
Paraiso de la Flor; sur: calle publica; este: calle publica Modesto Luque; oeste: propiedad
privada;

19. Justicia Social, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa El
Céndor; sur: calle principal sin nombre; este: Cooperativa 24 de Octubre; oeste:
Cooperativa Cordillera del Céndor;

20. Nueva Jerusalén, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Empacadora
Frigolandia; sur: Cooperativa Francisco Jacome; este: Las Palmeras; oeste: Paraiso del
Pueblo;

21. Nueva Generacién, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Compainiia
Ecupar; sur: Urbanizacién Fortaleza; este: fabrica de reciclaje; oeste: calle publica;

22. Sultana de los Andes, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Plasticos
Soria; sur: Cooperativa Francisco Jdcome; este: Cooperativa Paraiso del Pueblo; oeste:
terrenos de Inmaconsa;
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23. Los Helechos, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Cooperativa
Muralla; sur: bodega; este: Mucho Lote; oeste: compafiia maderera;

24. La Muralla, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Av. Isidro Ayora; sur:
calle publica de la Ciudadela Industrial; este: hotel Los Vergeles; oeste: calle publica frente
a Mucho Lote;

25. Santa Teresa Il, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Sumar; sur:
Bastion; este: Santa Teresa; oeste: Mucho Lote;

26. Los Vergeles (en su parte no municipal), comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: Ciudadela Las Orquideas; sur: Quinto Guayas; este: Av. Francisco de
Orellana; oeste: autopista Pascuales-Terminal Terrestre (hacia el rio);

27. San Francisco, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: cantera; sur:
Parque Industrial Pascuales y Ciudadela Beata Mercedes Jesus Molina; este: via a Daule;
oeste: Cooperativa Santo Domingo;

28. Safando, km 26 1/2, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: fabrica de
Pingliino; sur: Compafiia Sipor; este: rio Daule; oeste: via a Daule;

29. Virgen de las Mercedes, Km 24, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
hacienda La Victoria; sur: hacienda La Germania; este: via a Daule; oeste: Cerro Azul;

30. La Victoria | y Il, km 25, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Luz
América; sur: Pre-Cooperativa Los Angeles; este: via a Daule; oeste: hacienda Rosa Elvira;

31. Lucia, km 26 1/2 comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Petrillo; sur:
hacienda El Rosario; este: rio Daule; oeste: hacienda Rosa Elvira;

32. El Nato, km 29, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: Petrillo; sur:
hacienda El Rosario; este: rio Daule; oeste: Junco Moranos;

33. Las Palmeras No. 1, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle
Grosellas; sur: calle vehicular sin nombre; este: calle Las Palmeras; oeste: calle vehicular
sin nombre;

34. Nuevo Conquistador, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: solar No.
15; sur: calle Grosellas; este: propiedad desconocida colindante a Hogar de Cristo; oeste:
calle Las Palmeras;

35. Jehovd es mi Pastor, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
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Cooperativa Carlo Magno Andrade; sur: Samanes VII; este: Cuartel Quinto Guayas; oeste:
Cooperativa Voluntad de Dios;

36. (Sustituido por el Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).- Monte Sinahi,
comprendida dentro del poligono determinado por las siguientes coordenadas UTM WGS

84 zona 17 sur:
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198

612008,31

9765170,71

199

l611844,63

9765065,97

200

(611801,07

9765042,27

201

611756,06

9765016,16

202

611694,24

9764976,92

203

611679,19

9764967,96

37. Flor de Bastion Bloque 22 Sector la Ladrillera, comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: drea de servidumbre del canal; sur: calle lastrada entrada a Las Iguanas;

este: lote de Juan Ledn; oeste: lote de Marcelo Mora;

38. Asociacion 2 de Julio, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle
principal; sur: Laboratorios New Yeski; este: Laboratorios Graver; oeste: Urbanizacién

Belén del Norte;

39. Cooperativa 24 de Julio, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle
Algarrobo; sur: solares 5, 6, 7, 8, 9; este: calle Tamarindo; oeste: lote 11 fabrica de

reciclaje;

40. Voluntad de Dios primera etapa, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
Av. Francisco de Orellana; sur: Gladis M. Tamayo; este: Voluntad de Dios segunda etapa;

oeste: Johny Azar Naranjo;

41. Voluntad de Dios segunda etapa, comprendida dentro de los siguientes linderos,
norte: Av. Francisco de Orellana; sur: Gladis M. Tamayo; este: Santa Teresa; oeste:

Voluntad de Dios primera etapa.

42. (Agregado por el Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).- Trinidad de Dios,
comprendida dentro del poligono determinado por las siguientes coordenadas UTM WGS

84 zona 17 sur:
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3+

COORDENADA

X

Y

612693,33

9765531,86

612718,17

9765529,61

612741,89

9765530,36

612781,79

9765533,37

612825,83

9765534,50

612875,52

9765533,75

612966,46

9765527,72

612966,46

9765524,71

O IV IWIN|F

612966,45

9765523,51

[
o

1612964,80

9764478,87

=
=

612936,68

9764453,88

[
N

612930,27

9764447,84

[
w

612928,42

9764445,95

[y
D

612876,85

9764392,53

[
(9]

612876,01

9764391,66

[
()]

612836,35

9764349,90

[
~!

612831,96

9764345,28

[
[0.¢]

612800,91

9764312,59

[
Vo]

1612800,33

9764311,98

N
o

(612751,40

9764259,88

N
=

612723,37

9764234,56

N
N

612691,62

9764213,57

N
w

612600,37

9764165,88

]
S

612461,66

9764096,28

N
(€)1

612459,93

9764096,11

N
)]

612459,03

9764096,13

N
~l

612456,08

9764096,19

N
[0.¢]

612452,03

9764096,78

N
Vo]

612445,16

9764098,85

w
(@]

(612415,75

9764122,33

w
=

612385,45

9764146,52

w
N

612383,17

9764148,30

w
w

612375,20

9764154,02

w
N

612366,86

9764159,20

w
U

612358,20

9764163,83

w
[e)}

612355,32

9764165,21

w
~

612347,91

9764168,67
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38612341,85

9764171,34

39612332,67

9764174,79

40/612331,64

9764175,14

411612323,24

9764177,92

42|612314,87

9764180,43

431612305,31

9764182,66

441612295,63

9764184,26

45|612293,84

9764184,48

46|612279,08

9764186,24

47|612271,10

9764186,98

48|612256,20

9764187,22

49612243,19

9764186,78

50612238,47

9764186,54

51/612235,47

9764186,31

52(612197,38

9764183,05

53(612180,31

9764181,59

541612104,81

9764285,00

55|612066,24

9764334,53

56(611984,63

9764434,00

57(611747,12

9764656,49

58|611667,14

9764963,83

59611672,47

9764965,96

60/611679,19

9764967,96

61{611694,24

9764976,92

62|611756,06

9765016,16

63(611801,07

9765042,27

641611844,63

9765065,97

65|612008,31

9765170,71

66(612096,07

9765237,18

67|612242,77

9765338,56

68612360,01

9765423,28

69|612495,98

9765522,74

701612516,41

9765531,81

71{612537,49

9765536,76

72|612564,22

9765540,90

73(612599,98

9765540,90

741612659,45

9765535,63
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43. (Agregado por el Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).- Canelar-Olguita,

comprendida dentro del poligono determinado por las siguientes coordenadas UTM WGS

84 zona 17 sur:
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3+

COORDENADA

X

Y

610689,42

9765791,17

610632,84

9765604,69

610541,93

9765369,23

610460,46

9765146,55

610351,00

9764862,00

610321,00[9764782,00

610303,00

9764728,00

610281,49

9764634,29

OloiIN|oojn|Hh|lWIN|KF

610256,69

9764570,17
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o
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9764496,25

=
=

610076,88

9764284,76

=
N

610004,75

9764177,53

=
w

609964,72

9764177,47

[EY
H

609722,27

9764177,93

[EY
u

609585,77

9764178,19

=
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609456,99

9764178,44

[EY
~

609285,61

9764493,75

=
oo

609283,72

9764497,11

=
(o)

609278,54

9764505,45

N
o

609277,46

9764507,04

N
=

609262,31

9764529,09

N
N

609257,68

9764535,47

N
w

609252,82

9764541,48

N
S8

609249,55

9764545,31

N
u

609245,47

9764550,10

N
(o))

609239,43

9764557,18

N
~

609238,07

9764558,76

N
o

609231,36

9764565,92

N
Yo

609225,71

9764571,28

w
o

609117,60

9764668,71

w
=

609116,08

9764670,06

w
N

609108,50

9764676,29

w
w

609106,21

9764678,00
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34

609079,44

9764697,75

35

609073,74

9764701,75

36

609065,41

9764706,93

37

609056,75

9764711,56

38

609054,05

9764712,86

39

609037,36

9764720,68

40

609031,12

9764723,43

41

609021,93

9764726,89

42

609012,54

9764729,74

43

609008,10

9764730,86

44

608987,30

9764735,76

45

608982,18

9764736,87

46

608972,50

9764738,47

47

608964,43

9764739,31

48

608947,02

9764740,65

49

608945,33

9764740,77

50

608932,85

9764741,06

51

608837,46

9764739,37

52

608837,25

9764740,87

53

608832,73

9764772,24

54

608831,38

9764780,13

55

608829,15

9764789,69

56

608827,02

9764796,91

57

608819,49

9764820,26

58

608818,77

9764822,42

59

608815,32

9764831,61

60

608811,26

9764840,55

61

608807,99

9764846,82

62

608801,46

9764858,62

63

608800,11

9764861,01

64

608794,93

9764869,34

65

608789,21

9764877,32

66

608785,44

9764882,03

67

608775,40

9764894,08

68

608772,94

9764896,96

69

608766,23

9764904,12

70

608759,07

9764910,83

71

608751,48

9764917,06

72

608746,76

9764920,54
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73

608736,29

9764927,94

74

608733,03

9764930,18

75

608724,70

9764935,36

76

608716,04

9764939,99

77

608713,36

9764941,28

78

608700,23

9764947,43

79

608693,97

9764950,19

80

608684,79

9764953,65

81

608675,39

9764956,50

82

608673,91

9764956,89

83

608673,85

9764961,05

84

608673,54

9764968,77

85

608672,58

9764978,54

86

608672,17

9764981,43

87

608670,55

9764992,15

88

608669,66

9764998,00

89

608668,47

9765004,79

90

608667,94

9765007,35

91

608664,43

9765023,49

92

608662,74

9765030,49

93

608659,89

9765039,88

94

608656,43

9765049,07

95

608654,76

9765052,94

96

608648,73

9765066,43

97

608647,28

9765069,56

98

608640,23

9765084,38

99

608657,44

9765090,03

100

1608662,12

9765091,57

101

609373,01

9765325,28

102

609634,52

9765411,25

103

609610,71

9765486,33

104

609600,72

9765541,89

105

609600,65

9765542,46

106

609593,15

9765558,38

107

609592,01

9765569,54

108

609592,20

9765608,28

109

l609585,89

9765647,67

110

|609584,44

9765656,71

111

609569,53

9765710,87

https://edicioneslegales.com.ec/ Pag. 16 de 26

Todos los derechos reservados. Prohibida su reproduccién parcial o total.
“* Piense en el medio ambiente. Imprima solo de ser necesario.



112|609547,61

9765793,65

113|609545,74

9765800,73

1141609528,52

9765859,42

115(609515,78

9765899,78

116/609506,83

9765928,36

117|609499,56

9765944,59

118|609487,05

9765962,37

119|609477,19

9765974,72

120|609463,45

9765987,42

1211609447,74

9765997,74

122|609445,31

9765998,98

123|609428,31

9766007,67

1241609426,99

9766008,34

44. (Agregado por el Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).- 26 de Agosto — Realidad
de Dios, comprendida dentro del poligono determinado por las siguientes coordenadas

UTM WGS 84 zona 17 sur:
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COORDENADA

X

Y

610778,77

9766041,21

610736,20

9765924,03

609072,42

9766204,30

609062,97

9766213,55

609043,92

9766232,96

609031,59

9766246,60

609024,31

9766256,48

609017,98

9766265,28

Ol |lWIN|KF

609014,21

9766275,02

[
o

|609011,44

9766287,36

[y
=

609010,13

9766300,57

[
N

609010,21

9766312,20

[
w

609008,95

9766322,41

[
D

609005,88

9766333,59

[
(%))

608998,52

9766343,50

[
)]

608989,52

9766352,46

[y
~

608974,90

9766364,42

181608970,96

9766367,67

19|608937,95

9766392,98
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20/608913,83

9766405,58

21{608883,15

9766409,97

22|608846,98

9766421,48

23|608803,50

9766435,58

241608802,11

9766437,29

25|608801,96

9766437,48

26|608800,69

9766439,05

271608800,22

9766439,62

28/608664,92

9766606,40

29|610864,62

9766262,61

30/610840,79

9766231,45

31{610818,38

9766190,46

32|610795,18

9766115,42

33|610784,68

9766076,67

Estos terrenos se encuentran en los sectores 97, 58, 57, 60, 89 y 48 de la Parroquia Tarqui.
CANTON SAMBORONDON

1. Lotizacién San José Piladora Samborondefia, comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: calle Malecdn; sur: Av. Santana; este: rio Babahoyo; oeste: calle Los Rios;

2. Lotizacion Santa Ana, Piladora Gran Colombia, comprendida dentro de los siguientes
linderos, norte: Av. Santana; sur: canal de riego; este: rio Babahoyo; oeste: calle Sucre;

3. Ciudadela 15 de Julio, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle y
lotizacién Las Pampas y Miguel Yunez; sur: calle y lotizacion Maria Parra; este: calle
Rocafuerte; oeste: Los Romeros;

4. Lotizacién El Carmen, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: calle 31 de
Octubre; sur: calle y lotizaciéon Las Pampas y Miguel Yunez; este: calle Sargento Pavdn;
oeste: piladora El Carmen;

5. Lotizacién El Encanto |, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: terreno
propiedad de los sefiores Francisco Diaz y Alfredo Lopez; sur: calle Malecén; este: calle La
Paz; oeste: lotizacién San Joaquin;

6. Lotizacidon Ciudadela Miguel Yunez, comprendida dentro de los siguientes linderos,
norte: calle longitudinal; sur: calle y lotizacidon 15 de Julio; este: calle La Paz; oeste: calle
Sargento Pavon y lotizacidn Las Palmas;
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7. Lotizacidon San Joaquin, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: lotizacion
El Encanto Il; sur: lotizacidn El Encanto |; este: propiedades de los sefiores Francisco Diaz y
Homero Placencio; oeste: calle Malecdn;

8. Lotizacion El Encanto I, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: estero sin
nombre; sur: lotizacidon San Joaquin; este: Colegio Samboronddn; oeste: propiedad del
sefor Francisco Diaz;

9. Lotizacion Nueva Jerusalén (El Salvador), comprendida dentro de los siguientes linderos,
norte: propiedad desconocida; sur: Av. Salitre; este: Av. La Victoria; oeste: Av. Salitre;

10. Lotizacion 10 de Agosto, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: via
Samboronddn-Guayaquil; sur: estero; este: piscina arrocera familia Vargas; oeste: Av.
Guayaquil;

11. Lotizacion San Francisco (Tarifa), comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
terrenos agricolas cultivos de arroz; sur: carretero Samboronddn-Guayaquil; este: cultivo y
terrenos particulares; oeste: rio Los Tintos;

12. Lotizacién Barrio Unidn (Tarifa), comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
calle San Jacinto; sur: estero seco; este: Av. Guayaquil; oeste: rio Los Tintos;

13. Lotizacién Miraflores, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: carretera
Samboronddn- La Puntilla; sur: Cooperativa Miraflores; este: Cooperativa Miraflores;
oeste: carretera Isla Guare;

14. Lotizacidon Buijo Histdrico, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte:
hacienda Buijo; sur: hacienda Buijo; este: rio Babahoyo; oeste: hacienda Buijo.

CANTON EL TRIUNFO

1. Virgen del Cisne, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: hacienda Santa
Isabel; sur: via panamericana; este: propiedad del sefior Chedrahui; oeste: hacienda Santa
Isabel;

2. Jaime Hurtado No. 2, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: propiedad
del sefior Roberto Calle; sur: estero Jaime Hurtado, sindicato de choferes; este: propiedad
del sefor Punina; oeste: lotizacién Jaime Hurtado No. 1 y propiedad del sefior Lucero;

3. Maria Auxiliadora, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: barrio
Bucaram; sur: estero Galdpagos; este: Ciudadela Bucaram; oeste: Ciudadela El Triunfo;

4. Che Guevara, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: via publica,

Cooperativa La Unidn; sur: lotizacidn Divino Nifio Jesus y lotizacidn San Jacinto; este: via
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publica, propiedad del sefior Dionisio Lefio (cooperativa Rio Verde); oeste: propiedad
familia Moreno Pino;

5. Agua Santa, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: propiedad del sefior
Mendoza (via Duran-Tambo); sur: propiedad de los sefiores Amador Arreaga y Cabinilla;
este: hacienda Agua Santa; oeste: carretera Duran-Tambo;

6. El Rocio, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: via panamericana norte;
sur: estero Galapagos; este: cementerio; oeste: Ciudadela La Carmela No. 2;

7. Las Palmas, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: barrio Bucaram; sur:
estero Galapagos; este: Ciudadela Bucaram; oeste: Ciudadela El Triunfo;

8. La Carmela 1, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: lotizacién Abino
Urgilés; sur: via El Triunfo- Bucay; este: propiedad del sefior Segundo Obregdn; oeste:
Ciudadela Pedro Menéndez Gilbert;

9. Nuevo Amanecer, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: estero
Galapagos; sur: ciudadelas Maria Auxiliadora, 6 de Julio, Primavera; este: via
panamericana sur; oeste: ciudadelas Inga y Bucaram;

10. Anibal Zea | - Il, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: lotizacion El
Triunfo; sur: Rio Verde; este: terreno liga cantonal; oeste: Ciudadela Santa Marianita;

11. Ciudadela La Carmela, comprendida dentro de los siguientes linderos, norte: via
panamericana norte; sur: estero Galdpagos; este: Ciudadela El Rocio; oeste: Ciudadela
Yolanda Vallejo.

En todo lo relacionado a la presente Ley, sin excepcion alguna, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales ejerceran las competencias sobre la declaracién de utilidad
publica, expropiacidn, legalizacién, particidn, adjudicacion, transferencia de propiedad y
mas actos correspondientes cumpliendo con lo establecido en el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo y su reglamento, asi como en sus ordenanzas
respectivas. Los predios declarados de utilidad publica o interés social y los predios
pertenecientes al gobierno central, no estaran sujetos a expropiacién por parte de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales; sin perjuicio de la atribucion del
gobierno central de expropiar bienes inmuebles o destinar los bienes de su propiedad a
planes y proyectos de vivienda de interés social, adjudicar y transferir la propiedad
exclusivamente a los posesionarlos de los predios mencionados en este articulo que
cumplan con las disposiciones de esta ley.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales de los cantones sujetos a esta ley

podran celebrar convenios con el gobierno central u otras instituciones del Estado para
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garantizar el derecho a la vivienda de los ciudadanos, de conformidad con la ley. Los
posesionarlos que justifiguen la tenencia y construccidn en las condiciones y plazos
establecidos en el acuerdo ministerial o reglamento que se expida para la ejecucidon de la
presente Ley, podrdn acogerse a este beneficio.

El Estado no podra restringir la circulacién de materiales de construcciéon a los que tienen
derecho todas las personas, de acuerdo con la Constitucidn, salvo en los casos
expresamente previstos en la ley.

(Sustituido por el Art. 2 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; Reformado por el Art.
3 de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-X1-2022).- Los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales de Guayaquil, Samboronddn y El Triunfo, deberan transferir los predios,
mediante adjudicacién o venta directa, sin necesidad de realizar subastas publicas,
exclusivamente a cada uno de los posesionarlos de los predios privados que fueron
expropiados de conformidad con el articulo 1 de esta Ley.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, previo a la transferencia y
adjudicacidon o venta directa a los posesionarlos de los predios privados que fueron
expropiados en virtud de la ley, que estuvieren proindiviso, deberdan mediante acto
administrativo iniciar el procedimiento de la declaratoria de particion administrativa,
misma que se inscribird en el Registro de la Propiedad de cada cantén, constituyendo
titulo de dominio y de transferencia de las areas publicas, verdes y comunales a favor del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, siguiendo el lineamiento
establecido en el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en el Capitulo de la Potestad Administrativa de Particion.

Los predios materia de la presente Ley que pertenecen a las entidades del gobierno
central o los que sean declarados por ellas, de utilidad publica o interés social, seran
adjudicados o vendidos directamente por la misma entidad. Para el efecto, dichos predios
deberan estar previamente regularizados y formalizados ante las entidades competentes
para su adjudicacion o venta.

Los municipios de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo a través del departamento
respectivo, efectuard la determinacién precisa de los predios, la calificacidon de las areas,
de los beneficiarios de las ventas directas, el censo poblacional y el estudio topografico
correspondiente, a fin de levantar el respectivo catastro, de manera técnicamente
adecuada.

2.1 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; vy, por el Art. 2 de la Ley
s/n, R.0. 999-S, 08-V-2017; Sustituido por el Art. 4 de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-X1-2022).-
Son beneficiarios de la adjudicacién o venta directa de los bienes inmuebles objeto de
esta ley, los posesionarlos que justifiquen la tenencia y construccién en las condiciones y
plazos establecidos en la normativa secundaria que se expida para la ejecucidon de la
presente ley, y que cumplan con los siguientes requisitos:
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a. El bien inmueble no debe superar la extensién maxima determinada en la normativa
secundaria que se expida para la aplicacidn de esta Ley.

b. El beneficiario no debe tener otro bien inmueble en el mismo cantén. Para ello, los
potenciales beneficiarios presentardn previamente una declaracion responsable ante el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o el ente rector de habitat y vivienda,
segun corresponda, expresando no tener, ni ser propietario, dueio o posesionarlo de otro
bien inmueble en el mismo cantén. Dicha declaracién no requerira fe publica, autorizacién
o intervencién alguna de notario publico, sera suficiente la declaracién firmada fisica o
electronicamente por los potenciales beneficiarios. Para el efecto, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y el ente rector de habitat y vivienda aplicaran
lo dispuesto en la Ley Orgdnica para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos y su reglamento.

La falsedad de la informacién constante en la declaracidon responsable serd, causal de
revocatoria de pleno derecho de la adjudicacién o venta del bien inmueble.

c. Ademas de la declaracion responsable, el registrador de la Propiedad respectivo
verificara que el posible beneficiario no tenga ni posea o sea duefio de otro predio en el
mismo canton. En el evento de verificarse su incumplimiento, se abstendra de inscribir la
adjudicacion o venta directa del bien inmueble y notificard al ente rector de habitat y
vivienda o al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal segun corresponda, con la
finalidad de que revoquen el respectivo acto administrativo.

Para la inscripcién de la adjudicacion y venta directa en el Registro de la Propiedad,
Unicamente se necesitara el cumplimiento de los requisitos establecidos en esta Ley, y en
la normativa secundaria emitida por el ente rector de habitat y vivienda.

Cada posesionarlo beneficiario de esta Ley accedera Unicamente a la transferencia de un
bien inmueble.

2.2 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; y, reformado por el Art. 3
de la Ley s/n, R.0. 999-S, 08-V-2017; Sustituido por el Art. 5 de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-
X1-2022).- La adjudicacién y venta directa a mdas de fines habitacionales, procederd
también para todo tipo de uso o destino licito que tenga el respectivo bien inmueble de
conformidad con la normativa secundaria expedida por el ente rector de habitat y
vivienda para la aplicacidn de la presente Ley.

El funcionamiento de los negocios o actividades comerciales que se lleven a cabo en los
bienes inmuebles se sujetard a los controles que realizardn los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales correspondientes. Una vez que se regularice la propiedad
del bien inmueble, los beneficiarios deberdn obtener los permisos correspondientes para
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el ejercicio del negocio o la actividad comercial.

De existir duda acerca de la naturaleza de la actividad que se realiza en el bien inmueble,
esta serd resuelta por la autoridad competente.

El ente rector de habitat y vivienda podra vender y adjudicar predios o traspasarlos a favor
de instituciones publicas con la finalidad de atender las necesidades de salud, educacion,
seguridad, asistencia social, proyectos nuevos destinados a vivienda de interés social,
equipamiento y comercio.

Ademas, podrad realizar transferencia a titulo gratuito a favor de instituciones publicas que
requieran de inmuebles para su propio uso.

En el caso de los bienes inmuebles expropiados por los Gobiernos Autédnomos
Descentralizados Municipales de Guayaquil, Samboronddn y El Triunfo, el precio del metro
cuadrado de tierra sera determinado por ordenanza municipal, considerando la capacidad
de pago y condicion socioecondmica de los posesionarlos.

Los municipios emitiran el correspondiente titulo de crédito, reservandose el derecho de
actuar por via coactiva.

El ente rector de habitat y vivienda, para realizar la adjudicacion o venta directa de los
bienes inmuebles aplicara el procedimiento establecido en la normativa secundaria que
emita para el efecto. Para determinar el avalio de los predios, se deberd considerar la
capacidad de pago y condicién socioecondmica de los posesionarlos, y, los usos a los que
se destinard el bien inmueble.

2.3 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).- En los casos
determinados en los articulos precedentes, el plazo maximo para cancelar el valor del
predio serd de hasta diez afios y se podra acordar plazos y precios diferentes con los
posesionarios del predio.

2.4 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; y, reformado por el Art. 4
de la Ley s/n, R.0. 999-S, 08-V-2017; Sustituido por el Art. 6 de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-
X1-2022).- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales establecidos en esta
Ley y el ente rector de habitat y vivienda determinaran predios con fines no habitacionales
para equipamiento urbano y sistemas publicos de soporte; de conformidad con lo
establecido en el plan de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo, respectivamente, o los
instrumentos de planificacion complementarios que se generen para el efecto.

Si por efecto de la planificacién urbana, para determinar zonas de equipamiento
comunitario de indole social, recreativo-ambiental, se requieren uno o varios lotes que ya
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tienen posesionaria, este cedera el bien inmueble y serd reubicado en otro perteneciente
a uno de los asentamientos determinados en el articulo 1, sin que esto implique que se lo
pueda cambiar a otra circunscripcién cantonal, o en su defecto se aplicaran los
instrumentos de gestion de suelo determinados en el articulo 47 de la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo.

Se podrd realizar venta directa de los predios que se registren como vacios, excepto
aquellos que se encuentren en zonas de riesgo o afectados por encontrarse en zonas
reservadas para equipamiento comunitario de indole social, recreativo-ambiental, zonas
de servidumbre de esteros, canales de drenaje naturales, interconectados, gasoductos,
poliductos, y otros establecidos en el plan de uso y gestion del suelo de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales sujetos de la presente Ley o sus instrumentos
complementarios; y en la normativa secundaria que expida el ente rector de habitat y
vivienda, para la aplicacién de la Ley. El procedimiento a seguirse para los procesos de
venta directa serd determinado en la normativa secundaria que se expida para la
ejecucién de esta Ley.

Los posesionarias que se encuentren en zonas de riesgo seran reubicados en zonas
seguras del mismo asentamiento humano. Estas zonas de riesgo serdn declaradas como
areas de reserva natural y queda prohibido el cambio del uso de suelo.

2.5 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; Sustituido por el Art. 7 de
la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-XI-2022).- De conformidad con su competencia, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales de Guayaquil, Samborondén y El Triunfo
aprobardn, incorporaran y actualizardn el respectivo catastro de los asentamientos
humanos, singularizando la localizacién y superficie de cada uno de los inmuebles y sus
linderos.

En el caso de proyectos de vivienda de interés social ejecutados por el ente rector de
habitat y vivienda, el catastro municipal se lo efectuard en un plazo no mayor a noventa
dias, contados a partir de la presentacion del proyecto de vivienda de interés social ante el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal respectivo.

2.6 (Agregado por el Art. 3 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; Sustituido por el Art. 8 de
la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-X1-2022).- Los bienes inmuebles adquiridos de conformidad con
lo dispuesto en esta Ley se constituiran obligatoriamente en patrimonio familiar de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Civil. Se prohibe su enajenacion por un lapso
no menor de diez afios, contados a partir de la fecha de la inscripcidn en el registro de la
propiedad, luego de lo cual se podrd enajenar el bien, siempre y cuando no tengan valores
pendientes de pago con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal respectivo o
con las entidades del gobierno central por concepto de adjudicacién o venta directa.

De los valores recaudados por concepto de las adjudicaciones y ventas directas de
los terrenos, los municipios de Guayaquil, Samboronddén y El Triunfo, pagaran las
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correspondientes indemnizaciones a los nudos propietarios que probaren ser tales, de
conformidad con la ley.

Del total de estos valores se descontard a favor de los municipios de Guayaquil,
Samboronddén y El Triunfo, el 20% por cada caso, dinero que ingresara a las arcas
municipales; este porcentaje debera ser invertido en servicios comunitarios y mejoras en
las dreas de estos posesionarios.

(Derogado por el Art. 4 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).-

(Derogado por la Disp. Derogatoria Primera de la Ley s/n, R.0O. 197-3S, 25-XI-2022).

DISPOSICIONES GENERALES
(Reformado por el num. 2 del Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 359, 10-1-2011)
Primera.- (Derogado por la Disp. Derogatoria Segunda de la Ley s/n, R.O. 197-3S, 25-XI-
2022).
Segunda.-(Agregado por el num. 3 del Art. 1 de la Ley s/n, R.O. 359, 10-1-2011; vy, por el
Art. 5 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013).).- Las demandas judiciales de reivindicacidn
materia de la presente Ley, en tramite o que se propongan posteriormente, no afectaran
el proceso de expropiacion.

El Gobierno Central a través del organismo encargado de dictar la politica publica
intersectorial de prevencion, ordenamiento y control de asentamientos humanos
irregulares, determinard técnicamente los estudios y parametros aplicables para los
asentamientos humanos irregulares, en general, sobre la base de la presente Ley y en las
resoluciones que se dictaren para tal efecto.
Tercera.- (Agregado por el Art. 6 de la Ley s/n, R.0. 105-S, 21-X-2013; Derogado por la
Disp. Derogatoria Tercera de la Ley s/n, R.0. 197-3S, 25-XI-2022).
Cuarta.- (Agregado por el Art. 7 de la Ley s/n, R.O. 105-S, 21-X-2013; Sustituido por el Art.
9 de la Ley s/n, R.0. 197-3S, 25-X1-2022).- El ente rector de habitat y vivienda en el plazo
de 60 dias emitird la normativa secundaria para reglamentar las disposiciones contenidas
en esta Ley. Esta atribucién se ejercerd sin perjuicio de la competencia del presidente de
la Republica para reglamentar la Ley de conformidad con la Constitucién.

La presente Ley entrard en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial.

Dada, en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, en la sala de
sesiones del Congreso Nacional del Ecuador, a los cinco dias del mes de septiembre del
afio dos mil siete.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION DE LA LEY DE LEGALIZACION DE LA TENENCIA DE
TIERRAS A FAVOR DE LOS MORADORES Y POSESIONARIOS DE PREDIOS QUE SE
ENCUENTRAN DENTRO DE LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE LOS CANTONES
GUAYAQUIL, SAMBORONDON Y EL TRIUNFO
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1.- Ley 2007-88 (Registro Oficial 183, 3-X-2007)

2.- Ley s/n (Registro Oficial 359, 10-1-2011)

3.- Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial 105, 21-X-2013).

4.- Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial 999, 08-V-2017).

5.- Ley Organica Reformatoria a la Ley de Legalizacién de la Tenencia de Tierras a favor de

los moradores y posesionarios de predios que se encuentren en circunscripcion de los
cantones Guayaquil (Tercer Suplemento del Registro Oficial 197, 25-XI-2022)
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