
SUBPARÁGRAFO II DE LA URBANIZACIÓN  

Art. 2557.- Proyectos de Urbanización.- Los proyectos de Urbanización son propuestas de 

iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la división y habilitación del suelo en áreas 

de la circunscripción territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente 

como suelo urbano, por el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan 

de Uso y Gestión del Suelo y otros instrumentos urbanísticos complementarios. En 

urbanizaciones, el fraccionamiento del suelo contempla un número mayor a veinte (20) lotes, 

además del o los lotes correspondientes a las áreas de equipamiento comunitario y áreas verdes.  

No podrán modificar las previsiones del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento 

Territorial ni las determinaciones normativas establecidas en el Plan de Uso y Gestión del Suelo. 

Dichos proyectos deberán integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales 

(existentes o previstas); y deberán adjuntar los certificados de factibilidad de servicios y las 

propuestas técnicas para la ejecución de obras de infraestructura y vialidad y de mitigación de 

riesgos si fuera el caso.  

Los proyectos de urbanización podrán identificar etapas de ejecución de obras que serán 

ejecutadas conforme al cronograma valorado. Las obras de infraestructura podrán realizarse por 

etapas y serán entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o las empresas 

públicas una vez que se hayan concluido. La conclusión de las obras no es condición para la 

entrega de los títulos de propiedad.  

La construcción de las obras de urbanización (infraestructura, vías, áreas verdes y comunitarias) 

y las obras de mitigación de riesgos, será de responsabilidad del propietario (persona natural o 

jurídica). Las urbanizaciones pueden ser:  

1. Urbanizaciones sujetas a reglamentación general, que pueden ser desarrolladas y promovidas 

por cualquier persona natural o jurídica que se sujete a las asignaciones de la edificabilidad y 

cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberán contar 

con la licencia metropolitana urbanística correspondiente emitida por el órgano responsable del 

territorio, hábitat y vivienda y deberán garantizar la transferencia de áreas verdes y áreas 

comunitarias al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con la normativa 

nacional y metropolitana vigente.  

2. Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberán ser desarrolladas por 

organizaciones sociales (persona jurídica) legalmente constituidas que cumplan con los 

requisitos legales, socio-organizativos y técnicos previstos para el efecto. Estas urbanizaciones 

deberán sujetarse a las asignaciones de la edificabilidad, cumplir con los requerimientos y 

procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de áreas verdes y áreas comunitarias al 

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la consolidación plena en un plazo especial 

máximo de 8 años. Como garantía de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés 

social progresivo, a más de las opciones establecidas en la normativa metropolitana vigente, los 

lotes podrán ser gravados con primera hipoteca y prohibición de enajenar. Estas urbanizaciones 

deberán contar con la licencia metropolitana urbanística correspondiente emitida por el órgano 

responsable del territorio, hábitat y vivienda y deberán garantizar la transferencia de áreas 

verdes y áreas comunitarias al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad 

con la normativa nacional y metropolitana vigente. 


