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Art. 1.- Objeto.- El objeto de aste Tiulo es establecer el régimen adminisiralivo a traves del
cual se autoriza al administrado el ejercicia de su derecho a fraceionar el suelo. o a construir,
regulando la tramitacion de los procedimientos de oforgamiento de las altorizaciones
urbanisticas en al Ambito de la Jurisdiccion cantonal del Municipio.

El ohjetn de este Titulo es establecer el régimen administrative a fravés del cual se autoriza al
administrade el ejercicio de su derecho a fraccionar el suelo o a construir, regulanda |a
tramitacitn de los procedimientos de otorgamiento de las autorizaciones urbanishcazs. en el
dmbita de la jurisdiccion cantonal del Municipia,

Art. 2.- Fines.- Son fines de este Titulo los sigulentes:

a) Simplificar los tramites administrativos vinculados con el derecho de las persanas a-acceder
a una vivienda, dentro del ejercicio de fos derechos a fraccionar el suelo y a construir,

b) Garantizar a los vecinos la aplicacion de los principios de legalidad, celeridad, cooperacion,
eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, informalidad, inmediacion, buena fe ¥
confianza legitima en la ejecucion de los procedimientos administrativoz.

c) Propiciar el derecho de los administrados a un habitat seguro y saludable y a una vivienda
adecuada y digna.

di Regqular el régimen administrativo y de tramitacion de las autorizacionas urbanisticas

Art. 3.- Organo Administrativo Competente para otorgar las autorizaciones urbanisticas -
Corresponds al Alcalde u organg municipal que se dalegue, el otorgamiento de las
autorizaciones urbanisticas,

Art. 4.- Ambito de aplicacion.-

1, El deber de obtener la autorizacién urbanistica se extiende tanto a personas naturales o
juricicas, naturales o extranjeras, como a enlidades o Administracionas Pablicas.

2. Las disposiciones del presente Titulo se aplicaran sobre |as siguientes actuaciones de
los administrados, coma actos sujetos a Autorizacion Urbanistica:

a) Las de fraccionamiento del suelo.
b) Las de construccion.
&) Las de declaracion de un bien inmueble bajo régimen de propiedad horizontal.

Art. 5.- Efectos.- Las autorizaciones urbanisticas producen los siguientes efecios:

1 La intervencidn municipal, 3 través de la Autorizacidn Urbanistica, se circunscribe y
presume estrictamente el cumplimiento de los procedimientos establecidos en este
Titulo, v, segun coresponda a los procedimientes declarativos o de revision previa, la
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declaracion del administrade  sobre el cumplmiento de las nommas tecricas
administrativas que le son aplicables, o, la verificacién del Municipio del cumplimiento de
éstas a |a fecha de la referida verificacidn, respectivamente,

2 Las autefizaciones urbanisticas se entenderan otorgadas dejando 3 salvo las potestades
de la auteridad publica, y el derecho de propiedad y en genearal los derechos de terceros

3. Produciran efectos entre el Municipio y el sujeto a cuya actuacién se refieran, pero no
alterardn las situaciones juridicas privadas entre éste y terceros.

4. Mo podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad administrabiva, civil
o penal en que hubleran incurndo los titulares en el ejercicio de las acluaciones
autorizadas.

5. Tampoco podran ser invocadas para convalidar &l incumplimiento de ofras obligaciones
previstas en &l ardenamiento juridico o el deber general del administrado de garantizar |a
sequrdad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

SECCION SEGUNDA
VIGENCIA DE LAS AUTORIZACIONES URBANISTICAS

Art. 6.- Vigencia de las autorizaciones urbanisticas.- Las licencias urbanisticas se atorgard
por un plazo determinade, tanto para iniclar como para terminar las actuaciones licenciadas, de
canformidad: con las siguientas reglas:

1. El plazo para iniciar los actos de fraccionamiento de suelo licenciados sera de dos anos
a partir de la fecha de expedicion de |a autorizacion; v, el plazo para terminarlos sera de
tres afios a partic de la notificacian por parte det administrado del inicio de la actuacian, o
de las obras segun comespondiers,

2 Enel casd de los actos de construccian de Obras Mayores, dichos plazos seran de dos
v tres afios para iniciar y terminar las obras, contados a partr de [a fecha de expedician
de la auterizacion y la notificacion del inicio de la construccién por parte ael
administrado, respectivamante. En el cazo de obras mencres, el plazo para iniciar v
terminar los actos de construccion serd de un afio a partir de la fecha de expedicion de
la autarlzacion.

Art, 7.- Prérroga.- Los plazos establecidos en la Autorizacién Urbanistica podran profrogarse a
salicitud del titdar ¥ con anterioridad a la conclusion de los plazos establecidos en aguella, En
cualguier caso, la prorroga sélo podra concederse por una sola vez y por un plazo gue no s&a
superior al inicialmente olorgado. La prémoga supondrd maodificacion de la Autorizacion
Urbanistica,

Art, 8.- Transmisidn.- Las autorizaciones urbanisticas son fransmisibles, pers tanto el antguo
como el nuavo titular deberan notificarlo al Municipio, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las
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responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la autorizacidn. La fransmision
supendra modificacion.

Realizada la transmisién de la Autorzacidn Urbanistica por su titular, el cesionaro se
subrogara en la situacion |uridica del cedente, sin que ello suponga alleracidn de las
condiciones materiales de la misma ni de sus efectos,

Art, O.- Madificacion -

1. El titular de la Autorizacion Urbanistica precisard solicitar metivadaments modificacian,
a través del formularia normalizado correspondiente, cuando exislan variaciones en las
condiciones yo informacidn provista para su ctorgamiento.

7 La Autorizacion Urbanistica que se coriceda ‘se limitara a recoger el contenido de la
madificacion. haciendo referencia a la autorizacion que se medifica, la cual caducara.

3. El trdmite de la modificacion de la autorizacion sera el mismo que el de su olorgamiento.
Art. 10.- Caducidad.- La Autonizacion Urbanistica caducara en los siguientes supuestos:

a) Cuande no se hublera iniciade fa ejecucion de las actuaciones amparadag por la misma
en el plazo autorizado.

b] Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion auterizada,

) Por el vencimiento de cualquier ofra plazo otorgado al adminisirado por el Municipio para
subsanar deficiencias.

d) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal,

La declaracidn de caducidad extinguird la Autorizacion Urbanistica, no pudiéndose iniciar ni
proseguir la actuacion, salvo la ejecucion de los trabajos de segunidad ¥ mantenimiznto a fin de
proleger a las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara cuanta al Municipla
para su control,

La extingibn por alguna de las causas previstas en este articulo no dara derecho a
indemnizacion alguna,

Art, 11.- Extincién por razones de legitimidad.- El Organo Administrative Compatente podra
extinguir la Autorizacion Urbanistica, en cualquier momento y adn de oficio, cuando hubiers
sido otorgada sin cumplic con los requisitos establacidos en las normas administrativas o
téenicas que le hubieren sido aplicables, vicio que se considera para todos los efeclos como
inconvalidable. Esta competencia estd asignada también al drgano competente en materia de
procedimientas administrativos sanclonadoras,

: CAPITULD I
REGIMEN COMUN DE LAS AUTORIZACIONES URBANISTICA
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. SECCION PRIMERA
INFORMAGION URBANISTIGA, PRINCIPIOS E INSTRUMENTOS PARA LA
MODERNIZACION EN LA TRAMITACION DE PROCEDIMIENTOS

Art. 12.- Servicios de asesoramiento e informacian,

1. Los servicios municipales informarén, asesoraran y erientaran a los adminisirados sobra
las normas administrativas v l2cnicas aplicables a una determinada actuacion
urbanistica cuya autorizacion reguieran,

2 Estos estaran coordinados con los servicios municipales de informacion general y
alencidn al ciudadano del Municipio

Art. 13.- Principios .-

1. Los procedimientos administrativos -que se ejecuten para Una autorizacion urbanistica
por parte del Municipio observardn los principios de legalidad, celeridad, cooperacian,
eficiencia, eficacia, fransparencia, parficipacion, libre acceso al expediente, irformalidad,
inmediacion, buena fe v confianza legitima,

2 Los requisitos del procedimiento y medios pars alcanzar dicha autorizacion estaran
regulados en el ordenamiento juridico municipal, por 1o gue se prohibe el reguerimienta
de informes o requisitos que no estén expresamente determinados en una norma, salvo
que, expresamente y en el case de la auterizacidn por el procedimiento de revision
previa, se requiera de informes adicionales por parte del Organo  Administrativa
Competente, =n razon del evidente riesgo a las personas, Ios bienes, o al ambiente gue
pusda suponer |a actuacion del administrado.

3, Es potestad de la maxma autoridad del ejecutive del gobiemo autonamo
descentralizado  municipal, elaborar las instrucciones administrativas y fiujos de
procedimientes necesarios para la aplicacion de las herramientas de geslién para &l
fraccionamiento del-suelo v la construccion, gue serdn expedidoz atendiendo 2 |as
necesidades de la gestion, en ejercicio de sus campeatencias,

Art. 14.- Revision previa y control posterior del cumplimiento de normas tecnicas o
legales.-

1. Por regla general, al Municipio verificara el cumplimiento de [as normas administrativas y
lécnicas aplicables a una actuacion sujeta a autorizacion urbanistica, con postenoridad
al otorgamiento de la correspondiente autorizacién para su ejecucion, a Iravés del
procedimiento deciarativa,

2 Como axcepeién, la administracion municipal empleard sistemas de revision previa para
verficar dicha cumplimiento, con anterioridad a la emision de las autorizaciones
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urbanisticas, Gnicamente en los casos de evidente rigsgo a las personas, bienes o al
ambisnte,

3. El Municipio podra gjecutar, coordinadamente y de manera unificada, los mecanismos o
cisternas de revision previa v conirol posterior previslos en el ordenamiento juridico
municipal, en cualquisr momento del procedimiento administrativo, sobre la informacian
deciarada por el administrado o el cumplimiento de las obligaciones contepidas en
normas administrativas y téenicas a las que se encusntran sujatos los adminisfrados,

4. Las actividades materlales gue corespondan al ejercicio de la potestad de revision
previa y control posterior a la Aulorizacian Urbanistica se ejerceran a traves de |os
trganos administrativos del Municipio, pudiendo emplear gestion directa o delegada
cuando se requiera la comprobacidn del cumplimlento de normas administrativas y
tecnicas comespondigntes.

Art. 15.- Consulta urbanistica para la planificacion y disefio de proyectos de
fraccionamiento del suelo y/o construccion.-

1. Previo &l Inicle de los procedimisntos administrativos de Autonzacion Urbanistica, el
administrado padré oblener, a través del formulano normalizado correspondiente ¥ para
efectos de la planificacion y disefio de su proyecto inmobiliaria, la informacién integra a
cargo del Municipio o de las entidades adscitas o controladas por el

2. Sin peruicic de los plazos establecidos en =l fluyo de procedimiento aprobado via
Resolucién municipal, la entrega de la informacion requenda por el administrado debera
efectuarse, a Wavés de cualguier medio disponible habilitado por el Organo
Adrministrative Competente, en el plaze maximo de treinta dias contados desde la fecha

de requerimiento del interesado,

3 La informacion & ser entregada por parte de la administracion municipal debera jnciuir,
5in quie su enunciacion sea exhausliva:

a) Les indices y requisitos impuestos por los instrumentos de ordenamiento territorial v,
en particular, la zonificacién y uso del suelo, linea de fabrica, restricciones generales
e indices de edificacidn.

b} Bordes de quebrada, dreas colindantes con esteros, rias o canal de aguas lluvia, o
seryidumbre gue se establezca para mantenimiento o preservacion del area de
profeccidn, zonas vulnerables a riesgos y cualquier ofro reliro de seguridad.

¢) Afectacionas de todo tipo, tales como las relacionadas con wias, instalaciones
gléctricas, sanitarias ¢ cualguier otra.

d) Factibilidad de servicios v &l eronograma para su provisién efactiva o, en su caso, la
actual existencia delos servicios publicos,

&) Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacion aplicables.

fj Cualquier otra informacian de la gue se pueda determinar cualquier afectacién al
proyecio inmaobiliario.
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4 La informacion incompleta o inexacta éntregada por la administracion municipal no
constituye excusa para negar cualguier aprobacién posterior gue le afecte al proyecto o
requerlr del administrado, actuaciones que no hayan sido objelo de la informacion y
requerimientos ernginalmeante provistos,

& Mo constituyen requisitos gue pueda exigir el Municipio para la Autorizacion Urbanlstica
cualquier Bpo de documento o instrumento de su propia produccidn o de las entidades-
adscritas o controladas por @l

& En caso de gue la administracian municipal no haya entregado la infarmacion reguerida
en el plazo maxime previsto en este articulo, el adminisirado podra efectuar las tareas
de disefio ¥ planificacién del proyecto de conformidad con las nomas tecnicas
disponibles a nivel nacional.

Art. 16.- Calidad de los servicios. - En todos los servicios municipales encargados de la
tramitacin de las autorizaciones urbanisticas s implantaran sistemas de mejora de la caldad
de los servicios. evaluando pericdicamente |os resultados obtenidos,

SECCION SEGUNDA
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 17.- Derechos de los Interesados- Los Interesados en los procedimientos de
autorizaciones Urbanfsticas tienen especificamente reconocidos, ademas de los establecidos
son caracter general en olras normas, los sigulentes derechos:

1. A la tramitacién del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniends  un
pronunciamiento exprese del Organo Administrative Competente que conceda ¢
deniegue la Autorizacion Urbanistica solicitada dentro del plazo maximo para resolver
dicho procadimiento. '

2. A no presentar documentos o informacion a carge del Municipia o de las antidades
adzcritas o controladas por &, y que por Jo mismao obran en su poder.

3. A oponerse al requerimiento de requisitos que no hayan sido previstos normativaments;
an tal virtud, esta prohibido en los procedimientos administrativos que se ejecuten para
la  Autorizacion  Urbanisfica, gque la  administracion municipal requiera a  los
administrados, cualguier otro decumento, informe o requisite gue no se encuentre
explicitamente determinade en las leyes aplicables.

4. A conccer en clalquier momento el estado de tramitacidn del procedimiento y obtener
copia de los documentos contenidos en el misme,

Art. 18.- Deberes de los interesados - Log interesades tendran los siguientss debares:
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1 Presentar la documentacion completa segin los términos establecidos en el presents
Titulo:

2. Atender los requenmientos munlcipales de subsanacién de deficiencias o reparos, tanto
farmales como materiales, derivados de la solicitud de sutorizacion. El plazo maxima de
subsanacion de deficiencias o reparos serd de quince dias desde la nolificacion con |3
misma.  El Organo  Administrative Competente podra  promogar este plazo
prudencialmente por una sola ocasion a peticion del interesado. En el evento de que el
administrads no realice las subsanaciones en el plazo previsto se presumira que ha
desistido del ramite.

3. Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos, tenigndose por decaido en su
derecha al tramite correspondiente en caso confrario, evento en el cual se ordenara el
archivo del mismo.

4, Disponer, en &l lugar donde se realice la actuacion urbanistica, de copia autorizada de la
autorizacion municipal, asl comp ubicar en lugar visible al publico la Autorizacion
Urbanistica concedida a la actividad que se desarrolla,

Art. 19.- Aleance del control de legalidad de |la Autorizacion Urbanistica.-

1. La Intervencion municipal, a través de la Autorizacion Urbanistica, se circunscribird
estrictamente a la comprobacion de |a integridad formal y la sufciencia legal de ia
documentacion y requisites exigidos en el procedimiento, y de la confarmidad o no de lo
proyectado o pretendide con la ordenacion urbanistica municipal de pertinente
aplicacion,

2. En ningin caso la intervencion municipal, a través de la Autorizacion Urbanistica,
controlard  los aspectos téenicos relativos a la segundad estructural de las
consfrucciones o la calidad de los elementos o materiales empleados,

3 El control de legalidad realizado a través de la Autorizacidn Urbanistica alcanzara a |as
condiciones de habllitacién v edificacién establecidas en las normas urbanisticas del
Plan de Ordenamiento Territorial v sus componentes, ¥ en las ordenanzas municipales
de aplicacion, asl coma a las exigidas por ofras normativas sectoriales cuando
sxpresamente sometan la abservancia de su cumpiimiento a la misma,

Art, 20.- Tramitacion conjunta de autorizaciones.-

1. Aguellas acluaciones que requieran, ademas Oe la Autorizacion Urbanistica, el
olargamiento, por parte de la misma autoridad, de oiras autorizacionas municipales gue
s= encuentren vinculadas & aguélla, se tramitardn todas conjuntamente en el mismo
procedimiento.

7 La documentacion adjunts @ la solicitud incluird la requerida para las ofras
autofizacionss especificas.
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3. La resolucion diferenclara las autorizaciones otorgadas, conservanda su  propia
naturaleza vy dejando constancia de las mismas en &l Lo juridico respectivo que se
EXpida.

4, Agieellas actuacienes del administrada que reguieran, ademas de la Aukorizacion
Lirbanistica solicitada, €l otorgamiento de ofro tipo de autorizaciones a cargo de otras
autoridades poblicas, se tramitaran; atendiendo el orden gue corresponda y por
separade, siempre que el -drgano competante para 2| olorgamienta de las autorizaciones
previas no forme parte del Municipio. En tode caso, le comesponde al Organa
Administrativo Competente coordinar sus acluaciones con las demas autondades
publicas en benaficio del administrado.

Art. 21.- Informes.- Cuando en |a instruccion del procedimiento sea obligatorio un informe de
drgano distinto a aquel que tiene la competencia para resolver, debera ser evaciado deniro de
treinta dias a partir de la recepcidn del requerimiente; de no emitirse el informe en dicho
término, se podrdn proseguir las actuaciones cualquiera que sea el cardcter del informe y se
considerard evacuado favorablemente, siempre que el interesado obtenga las evaluaciones
técnicas del informe requeride a otros organos de la administracién pablica, entes publicos o
centros universitanos, dotados de capacidad técnica equivalents, de conformidad con lo
previsto en la Ley de Modernizacion, Privatizacionas v Prestacian de Serviclos Publicos por
parte de |a Iniciativa Privada.

La solicitud de informes o aulorzaciones previas que sean preceptivas v vinculantes del
contenido de la resalucidn a ofro Grgano de distinta administracién plblica, suspendera el plazo
maximo para resolver el procedimiento, por el fiempo que medie entre la peticion, que debera
comunicarse a los interesados, v la recepcion del informe o autonzacion previa, que igualmenta
deberg ser comunicada a los mismos.

SECCION TERCERA .
DE LAS CLASES DE PROCEDIMIENTOS DE AUTORIZACION

Art. 22.- Clases de procedimientos.- Las solicitudes de Autorizacion Urbanistica se tramitaran
por: Procedimientos Declarativas y Procedimientos de Revision Pravia.

Art. 23.- Procedimiento administrativo declarative.- Se sujetaran al procedimiento
administrativo declarativo las siguientes soliciudes!

1, Las soliciiudes de Autorizacion Urbanistica de fraccionamiento del suelo, de
construccion y de declaracidn de un bien inmueble bajo régimen de propiedad
horizontal, salvo los casos exprasamente sujetos al procedimients de revisian previa,
Estas actuaciones tienen una limitada incidencia en el entorno urbanistico, en el de |a
segufidad o en su pravisible repercusian medioambiental.

7 En este caso el tramite iniciara con la presentacién, por parte del interesado, de una
declaracion jurada acerca del cumplimiento del ordenamiento juridico ¥ las normas
técnicas vigentes gue correspondan a la actuacion materia de la autorizacién, a la gue
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acompanara [a informacion relevante del proyecto. La declaracion jurada se efecluara &n
el formutario nermalizado mediante Resolucion municipal,

En &l procedimiento declarativo el ejercicio da las potestades de control se efectuara,
con postenondad a la Autorizacién Urbanistica, de acuerda a las politicas de priorizacion
definidas administrativamente, de conformidad con las necssidades de gestion,

Ll

4. Laaplicacion del procedimiento declarative y control posterior implica necesaraments &
gjercicio de la potestad administrativa sancionadora en los terminos previstos en el
ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y
fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccion.

Art. 24.- Procedimiento administrativo de revision previa- Por el procedimiento
administrativo de revisitn previa se tramitaran las siguientas soliciiudes;

1. Solicitudes de Autorizacién Urbanistica de aguellas acaciones que tienen verdadera
significacion urbanistea o medicamblental y las gue pueden afeclar a la seguridad o al
patrimonio arquitectdnico pretegido, ¥ gque ha definido al Municipio a traves de una
especifica categorizacion, en ejercicio de sus competencias y en razon de la calificacion
del riesgo para las personas, los bienes, el ambiente o el orden piblico o la convivencia
cludadana,

2. El procedimiento administrativo de revisidn previa se caracteriza en razon de que, a
requerimienta del administrado, se debera realizar el control previo a la Autorizacion
Urbanistica, por parte del Organo Administrativo Competente, pudiendo emplear gestion
diracta o delegada.

3. El administrado se dirigird a el Organo Administrative Competente o, en su casa, al ente
delegado, v solicitard, en el formularo normalizado mediante Resolucon municipal, la
emisitn del informe de cumplimiento del ordenamiento juridico y de fas normas técnicas
vigentes que correspondan a la actuacion solicitada, previe a la emision del acto
administrativo resclutivo de autorizacidn. Dicho informe debera expedirse dentro de los
treinta dias a parlir de la regepcion del reguerimiento por parte del administrado.

4. Con el informe favorable, el Organc Administrative Competente procedera con |8
Autorizacion Urbanistica, en un plazo no superior a quince dias.

5. Encualguier casg, con cardcter previo a una resolucion denegatoria, se podra realizar
un requenimients de subsanacion de deficiencias y. en su caso, de mejora de la solicitud
que interrumpird el plazo maxime de resalueian,

6. En el caso de que la adminisiracidn municipal infrinja los plazos previstcs en este
afticulo, una vez vencidas, el administrado podra solicitar las reyisiones técnicas a ofros
organos de la administracion publica, entes publicos o centros universitarios, dotados de
capacidad tecnica equivalenta; y, uma wvez notificada el Lﬁrgann Administrativo
Competente con el informe técnice favorable, el administrado podra iniciar [a ejecuckn
de su prayecto.
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7. En cualguier moments durante |a ejecucidn del proyecto, |a adminisiracidén municipal
puede ejercer sus potestades de control y sancidn de conformidad con la infarmacidn
sumikistrada en el tamite. Los desvios detectados seran de responsabilidad de los
profesionales que hayan intervenido en el cualguier momento durante la gjecucion. del
proceso cansiructivo, del promator, del constructor yo del titular del pradio.

L

Loz administrados cuyas actuaciones supongan evidente nesgo para las personas, o8
bienes, el ambiente o &l orden pdbllco o la convivencia cludadana, ¥ cuya Autorizacion
Urbanistica requieran de informes preceptivos adicionales, de confermidad con 4
sspecifica  calegorizacion gque el Municipio haya efectuade a través de sus
competencias, no podrdn acogerse al derecho: prewisto en el numetal & anterior. Sin
embargo y sin perjuicio de los informes adicionales gue se deban obtener en el
procedimiente administrativo, el Organo Administrative Competente debera expedir la
reenlucién sobre la Autorizacion Urbanistica en el término maxima de ciento ochenta
dias habiles desde |a recepcion de la documentacion completa, En el caso de qua e
Grgano Administrative Competente no expida la resolucion en gl término maximo
eslablecido; la autorizacion se entenderd otorgada, siempre gue el administrada
notifigue previamente al Organo Administrativo Oforgante con los informes (ecnicos
favorables de que trata el numeral 8 anterior, y sin perjuicio de que gcte sea extinguido
por la administracion municipal por razenes oe legitimidad, cuando hubiere sido
otorgada sin cumplir con los requisitos establecidos en las nermas adminisiralivas o
técnicas que ke hubiersn sido aplicables, vicio que se considera & todos los efecios
como inconvalidable.

Art, 25.. Documentacion - Para cada tipa de procedimiento y actuacion a ser autorizada por el
Organa Administrative Cormpetente, s acompanara 3 la solicitud del administrado la
documentacicn prevista en el presente Titulo y suUs ANEXOS.

CAFITULO I _
DE LA AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

SECCION PRIMERA
ACTOS SUJETOS A LA AUTORIZACION URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO
DEL SUELO

Art. 26.- Se sujetan al otorgamiento y abtencidn de la Autorizacion Urbanistica en los l&rminos
establecidos en el presente Titulo y en &l ordenamiento juridico municipal [os siguientss,

1 Todos los actos de fraccionamlento de suglo en la circunscripalén territonal del canton;
y, &n particular, los siguientes:

a) Las Subdivisiones,
b} Las Reestructuraciones e Integraciones parcelarias, ¥,
¢ Las Urbanlzaciones.
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normas administrativas y técnicas v producira los mismos efectos que la Autorizacion
Lishanistica.

d) Las obras menores de escasa naluraleza lécnica al interior de las edificacionas, sin
peruicio de cantar con las autorizaciones necesarias para ocupacidn temporal ael
espacio pdblico y disposicion final de residucs.

@) Las obras de ubanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacion ya
autarizados.

fl Las acluacionas de los administrados faculladas a fravés de ofras autorizaciones del
MMunicipio.

3. Sinperjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica esta
ohlinada a cumplir las narmas administrativas y técnicas que garanticen la seguridad de
las personas, bienes v el ambiente, y-a coadyuvar con sus actuaciones al orden poblico
y la convivencia ciudadana.

4 Para el caso de la demolicion de construcciones ¢ edificaciones. ya existentes, en ruina
inminents, siempre que no se tate de bienes Inventariados o en areas hisldricas,
bastara una comunicacion previa del administrado al Organo Adminkstrativo Competents,
notificando la intencidn de llevar a cabo dicha actuacidn, con una antelacion minima de
setenta y dos heras. El Organo Administrative Competente, en forma inmediata y antes
de las setenta y dos horas de nofificado padra ordenar al solicitante, mofivadamente,
que se abstenga de ejecutar su actuaclon por ser la misma coniraria al ordenamientc
juridico nacional o municipal. Transcurrido dicho plazo la comunicacion efectuada
producira los efectos de “declaracidn en ruina inminente’ y el administrado podra
ejecutar la actuacidn comunicada.

SECCION SEGUNDA
NORMAS COMUNES DE LA AUTORIZACION URBANISTICA PARA LA CONSTRUGCION

Art. 38 - Normas comunes de la Autorizacion Urbanistica para la construccion.-

1. Para la Auterizacion Urbanistica de conatruccien, los adrministrados deberan acompanar
a au requenmiento;

a) El formulario nermalizado mediants Resolucion munigipal

) La memoria técnica del proyects.

¢} Los planos arguitectonicos del proyecto.

d) La informacién que la administracién municipal le haya provisto para el proceso de
disefio y planificacion, en caso de que lo haya hecho.

&) La acreditacion de la propiedad del inmueble en el que se ha de ejecutar el proyecio,
mediante un certficado oforgado. por el registro de la propiedad o el tiilo de
propiedad Inscrito del inmueble.

f) La identificacién del compareciente y del profesional que intervinge en la planmificacion y
disefio del proyecto
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2. Para ajercer al derecho construir, el administrado solicitard al Municipio [a emision de la
autorizacion especifica, Onico documento que autoriza al administrade |2 precitada
actuacion.

3. Las autorizaciones de’ obras mayores y obras menores constituyen los instrumentos que
conflenen la aprobacién del Municipio de los proyectos de construccion, en los terminos
del ardenamiento juridico municipal.

4. Con las autorizaciones de obras mayores y obras meneres, el Municipio aprusba ia
memaora técnica del proyecto y los planos arquitectonicos del proyecto, incluyendo, si el
adminietrade asi lo requiere y la planificacion de su intervencién constructiva se realiza
bajo el régimen de copropiedad, el proyecto de régimen de propiedad honzontal, gue
debera contener, la individualizacion de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas
respectivos v la descripcion de los bienes comunes, de conformidad con la Ley v el
Reglaments de Propiedad Honzontal, La aprobacion se realizara sobre la base ds los
informes de cumplimients del ordenamiento juridico y las normas tacnicas vigentes que
comespondan ala actuacion materia de la auterizacion, y ne implicara nueva revision por
parte del Organo Administrativo Competente, sin peruicio de |as polestades de conirol
posterior al ctorgarmento de la Autorizacion Urbanistica,

oh

El titular de la auterizacién, el promaotor en caso de gue corresponda y los profesionales
que intervinieron en la planificacidn y disefio del proyecto, seran solidanamenta
responsablas por la ejecucion de la construccion conforme a fa Autorizacion Urbanistica
en particular, del cumplimiento de las nermas administrativas y técnicas gua les sean de:
aplicacion.

6. Los requisitos para el otorgamianto de la autorizacidn de obras mayores y mencres, que
Incluyen los requisitos de |a memoria técnica del proyecto v los  planos arquitectanicos
del proyecto, constan determinados en el Anexo 3 del presente Titulo, bajo la
denominacidn "Reguisitos para el otorgamienta de las avlonzaciones de obras mayares
y de obras mencres’, instrumento que podra ser modificade via Resolucion municipal
atendiendo a las necesidades de la gestion

7. El flujo de procedimientos & instrusciones administrativas a fin de gue el administrado
pueda tramitar la autorizacion prevista en este Capitulo, se encuentra previsto en &l
Anexo 3 del presente Titulo, bajo la denominacidn “Flujo de Procedimientos para el
olorgamiento de la autorizacidn de obras mayores y obras menores”.

Art. 38.- Habitabilidad en Inmuebles destinados a la vivienda.- La habitabilidad de un
inmueble estd sometida a fas siguientes disposiciones:

1. Las condiciones de habitabilidad de un inmueble estan sujefas a las nomas tecnicas
naciomales y municipales

2. Las condiciones de habitabilidad de un inmueble son objeto de evaluacion para |a
adopcion de medidas cautelares en proteceién de fos habitantes de un inmuebie; y, la
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aplicackén de las sanciones respecto del promotor, constructor yo vendador del
inmueble.

3. La hakbitabilidad v su certificacidn no constituye requenmiento preliminar para transferir l
chminicr del inmueble del gue se trate u ooupars, de conformidad con el ordenamiento
juridico nacional ¥ municipal.

4, Una vez nofificada a la administracion municipal zon la conclusion de la obra, a traves
del drgana competente, el administrado puede proceder con la ocupacién del inmueble
y, &n el caso de que la administracién municipal detecte desvios en las condiciones de
habitabilidad previstas en las normas técnicas aplicables, el drgano competents en
materia de procedimientos administrativos sancionadores, ejercera las. polestades.
previstas en el ordenamiento juridico municipal,

5. En general, es responsabilidad del prometor, constructor yo propietaria del predio sobre
el gue se ha edificado &l ajuste de |os bienes inmuebles ccupados a las normas técnicas
sorrespondientes y todas aquelias relevantes para el cuidado del espacio publico

Art. 40.- Categorizacién de actuaciones para determinar ¢l procedimiento administrativo
de autorizacion.-

1. Con el fin de determinar las actuacionas urbanisticas cuye licenciamiento se sujeta a los
procedimientos declaralivo v de revision previa, se diferencian dos categorias, en razon
de la calificacidn del rlesgo para |as personas, los bienes, el ambiente o gl orden publico
o la comvivencia ciudadana.

2 Las categorias | y || constan detalladas en fa * Tabla de aplicacidn de calegorias para la
Autorizacidn Urbanistica de Constructiones” incorporada en el Anexo 7 del presente
Titulo, instrumentc gue podrd ser modificade a tavés de Resolucidon municipal,
atendiendd las clrcunstancias de la gestion.

3. En caso de duda acerca de la categoria a la gue corresponde una especifica aciuacion,
el Organo Administrativo Competente podra sefalarla con el propdsito de determinar el
procedimients administrative comespondiente. El caso sera pueslo a consideracion del
Alcalde con el objeto de gue, de estimarlo pertinente, emita la Resalucion Administrativa
modificatoria de la "Tabla de aplicacién de calegorias para la Autonzacidn Urbanistica
de. Construcciones”, la gue regird para todos las actuacionss y procedimientos
postariores, incluso para los casos fuluros gue suscitaran duda,

SECCION TERCERA )
COMPETENCIA EN MATERIA DE AUTORIZACION URBANISTICA PARA
LA CONSTRUCGCION

Art. 41.- Autoridad Administrativa Otorgante.-

Direccidn: Calle Libertad v Av, Chone

Telfs. 660 120/ 660 861 / 660 010 / 660 862 fax: 660860
E-mail: alcaldiagelcarmen.gob.ec
www.elcarmean.gob.ec



W) Hugo Cruz Andrade
”/ ALCALDE

G AD Municipal de El Carmen

a) El érgano administrative desconcentrado responsable del terditorio, previsto en la
estructura orgdnica funcional del Municiplo, es e Organo Administrative Competente
para el ctorgarmiento de la Autorizacion Urbanistica para la consiruccion cuandeo se trate
del procedimiento declarativo

b] La maxima autordad administrativa municipal responsable del territono es el Organo
Administrative Competente en materia de Autorizacién Urbanistica para la construccidn
denlro del procedimiento de revision previa,

¢y En el caso de Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales, el Concejo Mumcipal es el
drgano legisiativo competente para la expedicion de la ordenanza especial respechva;
en lanto qgue la maxima autoridad administrativa sectorial, como Grgana &cnico y
autoridad competente en materia administrativa. emitird el informe para el Concejo
Municipal, efectuando las recomendaciones técnicas gue se consideren aplicables al
caso, previa la expedicion de |a precitada erdenanza especial.

Art, 42.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control -

1. Emitida la Autorizacion Urbanistica para la construccion por el Organe Administrativo
Competents, le corresponde al drgano  competente en materia de procedimientos
administrativos  sancionadores, ejercer las potestades de inspeccién general, de
instruccidn y de juzgamiento administrative municigal,

2. Para el ejercicio de la potestad de confrol, ambos arganos podran emplear la gestion
directa o delagada.

SECCION CUARTA
ACTOS SUJETOS AL AUTORIZACION URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION
SUJETO AL PROCEDIMIENTO DECLARATIVO

Art. 43.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrative declarativo - Se sijetan al
procedimlento administrativo declarativo, las solicitudes de autorizacion para las actuaciones
da la Categoria | de |a "Tabla dg aplicacion de categorias para la Autorizacton Urbanistica de
Consfruccionss”.

Art. 44.- Tramite - E| pracedimiento administrativa declarativo estara sujeta al régimen general
pravisto en la Seccitn Tercera del Capitulo Il En cualquier case, de ser necesario, el flujo de
los procedimientos se organizard mediante instruccienes administrativas contemidas en |a
correspondiente Resslucidn municipal.

Art. 45.- Otorgamiento de la Autorizacion.- La presentacion del formulario de solicitud de
autorizacién por parte del interesado implicara automaticamente el otorgamignto de
aquella en el procedimiento administrative declarative, cuande se cumplan
simultdneameante las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de selicitud haya sido debidamente cumplimentade y presentado al
Grgano Administrative Competanle, ante el funcionario asignado y en el lugar que el
Municipio hublera habilitado para el efecto
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El farmulatio serd suscrite por el propietario del predio, por &l promator en caso de
que carresponda y por el profasional que interving en la planificacion y diseno del
proyecto,

b) Que el formulario de solicitud cumpla con los procedimientos y  requisitos
establacidos en observancia de las normas administrativas v técnicas vigentes.

g} Que se adjunten todos los requisites documentales exigidos denfro de los anexos y
normas administralivas y tcnicas.

1. El funcionario asignado al tramite informard al interesado en el acto de entrega del
formulafio de solicitud de Iz autorizacidn, & cumplimients de las condiciones
establecidas en el numeral precedents y continuara con &l procedimiento.

2 Si el Interesado no hublese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de este
articula, es responsabilidad del funcionario asignado- al tramite explicar las razones &
infermar al interesado las acciones que deba tomar para obtener la autorizacion.

Art. 46.- Alcance del control de legalidad de Ia Autorizacion Urbanistica.-

1. El Organo Administrative Competente emitird la autorizacién  con la constatacién del
cumplimiento de'los requisitos formales para su ctorgamiento,

7 La emision de la autonzacidn en el procedimients administrativo declarative no implica
control oinspeccikdn previa alguna.

3. El titular de |a autorizacidn, &l promotor en caso de gue corresponda y los profesionales
gue intervinieron en la planificacién y disefio del proyecto, son responsables exciusivos
del contenido de las declaraciones gue han efectuado en el formularie de la solicitud,

4. La informacidn sobre cuya base se emite la autonzacon administrativa se presume
veridica hasta que sa constate a través de controles o verificacionas por parte de la
administracién municipal.

SECCION QUINTA
ACTOS SUJETOS AL AUTORIZACION URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION
SUJETO AL PROCEDIMIENTO DE REVISION PREVIA

Art. 47.- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo de revision previa- Se
sujetan al procedimienta administrative de revisién previa, las solicitudes de autorizacion para
las actuaciones de la Categoria |l de la "Tabla de aplicacion de categorias para la Autorizacion
Urbanistica de Construceiones”.

Art, 48.- Tramite.- E| procedimiento administrativo de revision previa estard sujeto al flujo de
procedimiente especifico de cada autorizacion y al régimen general previsto en al Capitula 11,
seccion Tercera, encontrandose este procedimiento sujeto a lo previsto en el numeral & dal
articula 24 "Procedimiento administrative de revisidn previa® de este Titulo.
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CAPITULO V
DE LA AUTORIZACION URBANISTICA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

SEGCION PRIMERA
ACTOS SUJETOS A LA AUTORIZACION URBANISTICA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 49.- Actos sujetos a la Autorizacion Urbanistica para la declaracion de un inmueble
existente en propiedad horizontal.- Para gue el adminisirado pueda declarar bajo régimen
de propiedad horizontal un inmueble existente de su propledad, debera sujelarse al
otorgamiento v obtencién de la Autorizacion Urbanistica en los tarminos establecidos en &
presente Tiulo y en el ordenamiento urldico municipal, a través de un procedimignto posterior
iniciade a instancia dal interesado, de conformidad y en sujecién can la Ley de Propiedad
Harizontal v &l Reglaments General a dicha Ley.

Mo sera exigible la Autorizacion Urbanistica de Propiedad Harizontal previsto en este capitulo
cuando de conformidad con lo prescrito en este titulo, conjuntamente con la autorizacidn de
pbras mayores, el Municipic haya aprobado, si el administrado asi lo requirid v la planificacion
de sy intervencion consfructiva se realizé bajo el régimen de copropiedad, el proyecio de
régimen de propiedad herizontal en el mismo tramite y con l2 misma Autorizacidn Urba nistica.

SECCION SEGUNDA ]
NORMAS GEMERALES DE LA AUTORIZACION URBANISTICA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 50.- Mormas Generales de la Autorizacién Urbanistica de Propiedad Horizontal.-

4 Para la Autorizacion Urbanistica de Propiedad Horizontal, los administrados  deberan
acompadiar a su regquerimiento!

a) El formularic narmalizado mediante Resclucian municipal

t) El proyecto de declaratoria de propiedad horizontal, que debera contener, la
individualizacién de los blenes exclusives, los linderes y alicuctas respectivos v la
descripcion de los bienes comunes de conformidad con ia Ley.

c) La Autorizacién Urbanistica da Construccién del inmueble que se pretende declarar
bajo régimen de propiedad horizontal, emitida por el Organg Administrativo
Competente,

d) La informacian que la administracion municipal le haya provisto para el proceso ¢e
disefio y planificacidn, en caso de gue lo haya hecho:

&) La acreditacidn de la propiedad del inmueble, mediante un certificado ctorgado por el
registro de la propiedad o el titulo de propiedad inscrito def inmueable.

f La identificacion del compareciente y del profesional que interving en la planificacidn
y diseno del proyacto.

2. Para sjercer e derscho a declarar baje régimen de propledad horizontal un inmueble
existente de su propledad, el administrado solicitara al Municipio la emision de la
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autorlzacidn espacifica, Unmico documento que faculla al administrado & pracitada
actuacion.

3. La autorizacién de propiedad horizontal constituye el instrumento que contieng |a
aprobacién del Municipio del proyecto de propiedad horizontal, en los: tarminos del
ordenamiento juridico municipal,

4. Los requisitos para el otorgamiento de fa autorizacion de propiedad horizontal; constan
determinados en el Anexo 5 del presente Titulo, bajo la denominacion "Requisitos pard
ol olargamienta de fa autonzacién de propiedad honzontal’, instrumento que podra ser
modificado via Resaolucidn municipal atendienda a las necesidades de la gestion.

Art. 51.- Varlaciones a la declaracion de propiedad horizontal.- Las modificaciones gue
correspondan @ la declaracién de sometimiento del bien inmueble al régimen de propiedad
horizontal seguirdn &l misto procedimiente al que se refiere el articulo precedente a fin de
abtener la autorizacion administrativa municipal.

SECCION TERCERA ‘
COMPETENGIA EN MATERIA DE AUTORIZACION URBANISTICA PARA
LA CONSTRUCCION

Art, 52.- Autoridad Administrativa Otorgante.- El érgano administrativo desconcentrado
responsable del teritorio, es el drgano competente en materia de Autorizacion Urbanisbca de
Propiedad Horizontal, que se tramitara dentro del procedimienta de revision previa,

Art. 53.- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.- Emitida |3
Auterizacion Urbanistica de Propiedad Horizontal por el Organe Administrativo Competente, le
comesponda  al organo competente en malteria de procedimientos  administrativos
zancionadores, ejercer las potestades de inspeccidn general, de instruccion y de juzgamianto
adrinistrative municipal,

Para el ejercicio de |a potestad de confrol, ambos érganos podran emplear la gestion directa o
delegada.

. SECCION CUARTA
TRAMITE DE LA AUTORIZACION URBANISTICA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 54.- Tramite.- E! procedimiento administrative de revision previa estard sujeto al regimen
general previsto en la Secclén Tercera del Capitulo 11, y al procedimiento previsto en el Anexo
& del presente Tiiulo, bajo la denominacion *Flujo de Procedimientos para el oforgamiento e la
sutorizacion de propiedad horfzontal en construccionas exisienfes”.

CAPITULO VI
INEFRACCIONES URBANISTICAS ¥ S5U SANCION
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SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 55.- Infracciones Urbanisticas.- Son infracciones urbanisbicas fas infracciones por
Insumplimiento de las disposicionas contenidas en el presente Titule:

Art, 56.- Efectos de las infracciones urbanisticas.- Toda accion u omision tiplficada como
infraccion urbanistica en el presente Capltule podrd dar tugar a 1a adopcidn de las medidas
siguientes;

a) La restauracién del orden juridico infringide y de la realidad fisica alterada como
consecuencia de la actuacibn urbanistica ilegal, a través de las medidas de proteccion
reguladas en al articulo siguiente.

by La inicigcian de los procedimientos de revocacion o extincion de fos actes
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse |2 actuacion urbanistica
flegal.

¢} Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

d) La exigencia de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de
quianes sean declaradoes responsablas.

En ningln casc podra la Administracién dejar de adoptar las medidas tendentes a reponer los
bienes afectados al estado anterior a la produccidn de [a situacian ilegal,

Art, 57.- Medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad urbanistica.- El organc
competente en matena de procedimientos administrativos sancionadores podra ordenar Una o
mas de las siguientes medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad urbanistica:

a) Medida cautelar de =uspensién de aclos sujetos a Autonzacion Urbanistica, realizados
sin el correspondiente licenciamienta.

b) Cuando una actuacién urbanistica sujeta a Intervencidn municipal se realizase sin |a
correspondiente Autorizacion Urbanistica conforme a este Tiwlo o sin ajustarse a las
normas administrativas o técnicas, dispondra la suspension inmediata del acto

c) De no cumplirse voluntarameante la orden de suspansion, el organo compstente en
materia de procedimientos administralivos sancionadores deberd disponer, como
medidas provisionales complementarias, la clausura de la obra y la relirada de la
maquinana ¥ los materales que estuvieran empledndose en la misma, para su depdsito
en &l lugar que el Municipio debera habilitar al efecto. Los gaslos gue originen |a retirada
y &l depdsito deberdn ser satisfechos solidaraments por el promotor, constructer y
propietano.

El incumplimiento de la orden de suspensidn podra dar lugar adicionalments y mientras
persista, a la imposicion de multas coercitivas por perlodos de diez dias y cuantia, en cada
ocasion, de cinco salarios basicos unificados o del diez por ciento del valor de las obras, si éste
fuese superior.
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Art. 58.- Restablecimiento de la legalidad y sancion de las infracciones Urbanisticas.- Las
medidas de restatlecimiento de la legalidad urbanistica sen independientes de las sanciones
cliya irnposicion proceda por razan de la comisidn de infracciones lipificadas en la presante
Lewy.

Art. 59,- Clasificacién de las Infracciones urbanisticas.- Las infracciones por incumplimiento
de las disposiciones contenidas en el presente Tilule se clasifican en muy graves, graves y
leves.

Art. 60.- Responsabilidad.-

1. Son respohsables de las Infracciones adminisirativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales y juridicas gue hayan participado en la
comisidn dal hecho constiutivo de infraccion,

2 & existe mas de un sujeto responsable de la infraccién o si esta s consecuencia de fa
acumulacian de actividades cumplidas por personas dferentes, |as sanciones que se
derven san independientes unas de otras,

3, Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional y municipal corresponda @ varias personas conjuntamente. responderan de
forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que
se impongan.

Art. 61.- Proporcionalidad.- En la imposicidn de sanciones se debera guardar la debida
adecuacion enfre la gravedad del hecho constitulive de la infraccion y la sancion aplicada,
considerandose especialmente [0s sigulentes critenos para la gradacidn de la sanciin a aplicar.

a) La trascendencia social y el perjuicio causade por la infraccion comatida;
b} El grado de intencienalidad;

¢} La reiteraclén o reincidencla en la comision de las infracciones: v,

d) La cuantia del eventual beneficio obtenido.

SECCION SEGUNDA
INFRACCIONES Y SANCIONES ADMINISTRATIVAS EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Art. 82.- Infracciones administrativas en materia de fraccionamiento de suelo.-

1. Constituyen infracciones  administraivas  muy  graves, sin perjuicio de: las
responsabilidades de cualguier orden gque pudieran derivarse de las mismas, |as
siguientas
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a) Los gue fraccionan el suelo gque no cuenten con la respectiva autorizacion municipal,
encontrandose el usa del suelo donde se hizo el fraccionamiéento llegal en areas de
proleceldn ecoldgica ylo greas de resge

b} Los que fractionen el suelo que no cuenten con la respectiva autorizacion municipal, n
cumplan con zonificacion establecida en los instrumentos locales.

&) Los promolores, propietarios o profesionales responsables que han Intervenido en |a
planificacion y disena del proyectn, que publiciten a promocionen de cualguier forma y
por cualguier medio, la venta legal de loles o parcelas, haya o no realizado obras
fisicas, sin contar con las debidas autorizaciones municipalas;

d) La falsedad en la deciaracion responsable prevista en el formulario de requerimisnto de
sulorizacion yo en la memoria técnica del proyecto, denfro de los procedimientos
declaratives.

2. Coenstituyen infracciones administrativas graves, sin perjuicio de las responsabilidades
de cualguier orden gue pudieran denvarse de las mismas, las siguientes:

a) Los que fraccionen el suelo sin contar con la respechiva autorizacidn municipal, pero
cumplen la zonificacion asignada al sector,

b) Les que fraccionen el suelo, con autorizacion municipal, pero cuyas ohras se esten
ejecutado sin cumplir con la normativa administrativa yio tecnica vigente.

3. Consliluyen infracciones administrativas leves, sin perjuicic de las responsabilidades da
cualguler erden gue pudieran derivarse de las mismas, les que fraccionen el suglo, con
autorizacion municipal, pere incuriendo en retardos injustificadoes en el cumplimiento de
los plazos establecidos en los cronagramas,

Art. §3.- Sanciones administrativas en matena de fraccionamiento de suelo.- Las
infracciones calificadas como muy graves, serdn sancionadas con 1a aplicacidn de una multa
de hasta cinco veces el valor del terreno, segin el avalio efectuado par & érgano responsable
en materia de catastro; el drgano competente en materia de procedimientos administrativos
sancionadores ordenara inmediataments ademas vy en caso de corresponder, como medida
cautelar, la clausura de las obras. En el caso de |a falsedad en la declaracion responsable
prevista en el formulario de requerimients de la autorizacién yo en la memora tecnica del
proyecto, dentro de los procedimientos declarativos la multa sera la maxima prevista an ests
numeral. Nunca el beneficio econémice ohtenide por el infractor sera mayor al del valor de |a
muita.

En los casos de infracciones calificadas como graves, los infractores seran notificados ¢on fa
aplicacion de medidas cautelares y el Grgano competente en materia de procedimientos
administratives sancionadores dispondrd se obtengan |as respectivas autorizacionas en un
plazo maximo de 60 dias; en caso de incumplimiente del plazo antes sefalade, serdn
sanciohados con multa de hasta dos veces el valor del terreno, segun e avaldo efectuado por
el Grgana responsable en materia de catastro

En los casos de infracciones calificadas como leves, serdn sancionadas con la aplicacian de
una multa equivalente al valor de las-obras no gjecutadas.
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Art, 64.- Infracciones Administrativas en materia de Construccion.-

1. Consbtuyen Infracclones administrativas muy graves, sin pn:-lrj_ujci-:a de [as
responsabilidades de cualguier orden gue pudieran derivarse de |as mismag, las
siguiantes.

ay Cluienes construyan, amplien o modifiguen edificaciones sin contar con ' [a aprobacion de
planos arquitectonicos ni la memonia ecnica del provecio y la respectiva Autorizacion
Urbanistica.

by Quienes construyan o amplien edificaciones gue cuentan con la aprobacién de plancs
argquitactdnices, fa memoria técnica del proyecto pero ne cuentan con la respectiva
Aulorizacian Urbanistica

c) La falsedad en la declaracion respensable prevista en el formufario de requerimiento de
autorizacidn y/o en la memoria técnica del proyecto, dentro de los procedimientos
declarativos.

2 Constituyen infracciones administrativas graves, sin perjuicla de las responsabilidades
de cualquier orden gque pudieran dervarse de las mismas, guienes cuantan con la
aprobacion de planos arquitectdnicos, memoria técnica del proyecto y la respectiva
Autorizacién Urbanfstica, pero infrinjan la normativa administrativa o técnica local
vigente: &n los siguiantas casos:

a) Siel informe de control del drgano competente eslablece gue: (1) las obras del proyecto
estructural aprebadc compromete la- seguridad estructural de la edificacion; yo, (I} la
construccion supera la maxima aliura permitida en metros o en pisos;

b} Sielinforma de control del Srgano compelente establece que existe uno o varnos de los
sigulentes supuestos: (1) una ocupacitn ilegal total o parcial de las areas de proteceion
de quebradas o ros. {lI} una inobservancia de las dreas minimas comunales; {11} un
incumplimiente del nimero de estacionamientos (V) un incumplimiento en las
dimansiones minimas de estacionamientos; (V) un incumplimiento de la altura minima
de local medida desde el piso terminado hasta el cielo raso terminade, y la allura de
entrepiso maxima determinada para uses residenciales sefialadas en las reglas tecnicas
correspondientes; yio (V1 un incumplimiento en la construccion o instalacion de uno ©
mas ascensores. _

&} Cuando se ha confinuade con las obras a pesar de |a existencia de medidas cautelares.

3. Consttuyen infracciones administrativas leves, las acciones U omisionas. no
comprendidas en los numerales anteriores,

Art. 65.- Sanciones Administrativas en materia de Construccion.-

1. Enlos casos de infracciones calificadas como muy graves y que constan en el numeral 1
de este acapite, seran sancionadas con |a aplicacion de una multa de hasta cinco veces
el valor del terreno, seqln el avalio efectuado por &l Srganc responsable en materia de
catastro, Ademas, el drgano compelente en materia de procedimientos administrativos
sancionadores ordenara como medida cautelar la suspension de las obras par 30 dias;
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sl en este barmino, no se presentare la respectiva autorizacion de construccian, se
ardenara la demolicidn. En el caso de la falsedad en la declaracion responsable prevista
en el formulario de requermiento de la autorizacion wo en la memeria {écnica del
proyacto, dentro de los procedimientos declarativos la multa sera la maxima previsia en
este numeral.

P

En los casos de infracciones calificadas como graves y que conslan en el numeral 2 de
este articulo, los infractores seran sanclonados con una multa que oscilara entre los
yeinte salarios basicos unificados hasta los sesenta salanos basicos unificados.

3. En los casos de infracciones calificadas como leves y que constan en &l numeral 3 de
ezte articulo, los infractores seran sancionados con una multa que escilard entre el diez
por ciento de un =salario basico unificade hasta veinte salarios basicos unificados.

Art. B6.- De otras Infracciones y Sanciones Administrativas en materia de fraccionamiento
del suele, construccion:
1, Constituyen infracciones administrativas  muy graves, sin  perjuicioc de las
responsabilidades de cualquier orden gque pudieran derivarse de |as mismas, las
siguienias:

a) Los gue construyan, amplisn o demuetan edificacionss sin tomar las medidas de
seguridad, poniends en peligro fa vida o la integridad fisica de las personas, o
puadan causar perjuicios a bisnes de tarceros;

b} Losque impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccion para &l
control municipal;

&) Los que ccupen la via o espacios plblicos con materiales, squipos, construcciones o
cerramientos temparales, sin contar con el parmiso comaspondisnts, & que incumplan
las condiciones t&cnicas establecidas; v,

d) El propietario o constructor que cause danos a bienes de uso plblico como calzadas,
bardillos, aceras, parterres, parques, efc, con equipos pesados de construccion,
transporte de escombros, de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, et

J. En los casos de las infracciones previstas en el numeral anterior, aquelias seran
sanclonadas con la aplicacien de una multa del diez por ciento {10%) hasla el ciento
vainticinco por ciento (125%) de la salario baslco unificado, El drgano competente en
materia de procedimientos administrativos sancionadores padra, en caso de que
comesponda, ordenar fa suspension o demolicidn de obras hasta que se adopten todas
las medidas de sequridad v se remedien los dafios ocasionados, en un plazo maximo de
guince dias laborables contados a partir de fa notificacion, Si en ese lapso no se
hubleren reparado los dafos, la Municpalidad los realizara y se cobrara por la via
coactiva su valor correspondiente con un recarge del veinticineo por ciento.

DISPOSICION GENERAL

En ejercicio de las compelencias ejecutivas, el Alcalde Municipal expedira las Resoluciones
administrativas necesarias para determinar y normatizar los formularios de que trata este Titulo
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para uso de los administrades en sus reguerimientos al Municipio, guedando facultado, de ser
del caso, para modificar via Resclugién municipal y atendiondo a las necesidades dela gestion,
las Anexas de este Titulo aprobados mediante 1a presente Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Los procedimientos inlciados con anterioridad @ la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza y gue se encuantren en tramite,  seguiran |os procedimientos
contemplados en las Ordenanzas correspondientes vigentes a la epaca en la que aguellos se
iniciarom.

Las nomnas administrativas sustantivas v técnicas de aplicacion de los procedimientos iniciados
con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, y que se encueniren ern
tramite, se ajustaran a las mismas.

SEGUNDA: La administracién municipal vera limitado el ejercicio de su potestad regulatora
respecto. de un admimstrada que hublere obtenido las correspondientas  autorizacionss
administrativas para fraccionar &l suelo y construlr, bajo el impetio de una norma que ha sido
derogada por la sancién de esta Ordenanza, en materia de fraccionamiento del suelo y
construceion

TERGERA: En el plazo méximo de & meses, la maxima autoridad administrativa del Municipio,
la Adminiziracion Administrativa de Talento Humano v &l Departamento Municipal responsable
en maleria informatica procederan a la adecuacidn de los  sistemas infarmaticos,
procedimentales v a la capacitacion del personal de los organos competentes del Municpio.

CUARTA: La maxima autoridad administrativa, proveera |os recursos necesanos para la
implementacién de lo establecide en esta Ordenanza.

QUINTA: Para la aplicacian de los procedimientos administrativos previstos en esta Ordenanza
y de los instrumentos administrativos gue se expidan con ocasion de dichos procedimisntos,
éstos se implementaran progresivaments en un plaze maximo de seis meses ¥ empezaran a
regir desde la fecha en que, mediante instruccion general, la maxima autoridad administrativa
competente en materia de teritorio del Municipio disponga la habilitazion de los mismos.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdgliese toda norma de igual o inferjor jerarquia que resulte contradictoria o se oponga a las
disposiciones de la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a parlir e su publicacién en la Pagina YWeb
Municipal, sin perjuicio de s publicacian en el Registro Oficlal

Dado y firmado en la sala de sesiones del Goblemoe Autonamc: Descantralizade Municipal de El
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE EL CARMEN.- El Carmen, veintiocho de junio del 2018, El suscrito Secretario General del
Gobierna Auténoma Descentralizado Municipal de E! Carmen, CERTIFICA: Que la presente
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE AUTORIZACION
URBANISTICA PARA EL FRACCIONAMIENTO Y LA CONSTRUCCION, fue discutida y
aprobada pn;aiﬂunna;n tunicipal, en primer v segundo debates en sesicnes ordinarias’ de los
dias qu@:&ey ,ul’e:ny_dﬁs. il ]upm del qa il dIEIE:IS-E.'IE- respectivaments,

I|'l||l 15

AL‘EALD;:'.H DEL GOBIERN MTGHE}MU DEECEHTE#LLEADG MUNICIPAL DE EL
CARMEN.« El Carmen, 28 de Junlu Hel 2046, las 16HO0. VISTOS.- De ganformidad con lo
prevista en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgénico de Organizacion Termitorial, Autonomia
y Descentralizacicn, SANCIONO la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN

ADMINISTRATIVO DE AUTORIZACION Lt > A PARA EL FRACCIOMNAMIENTO Y
LA CONSTRUEGION. Ejecitese v publiquege™" " i~
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