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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE EL. CARMEN.,

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 238 de la Constitucion de Ja Repablica del Ecuador establece que los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regiran por los principios de solidaridad, subsidiancdad, equidad interterritorial, integracion y
participacion ciudadana; y, que constituyen gobiernos autonomos descentralizados fas juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos melropolitanos, los consegjos
provinciales y fos consejos regionales;

Que, en el Suplemento de! Registre Oficial No. 303 de! dia martes 19 de octubre del 2010 se
publico el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion que
deroga expresamenie la Ley Organica de Régimen Municipal;

Que, segun lo dispuesto en e} Art. 57 literal a) dei Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonemia y Descentralizacion e corresponde al Gobierno Auténomo Municipal expedir dentro
de sus competencias, ordenanzas cantonales, acuerdos v resoluciones,

Que, segin lo dispuesto en el Art. 57 literal b} del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion Je corresponde al Gobierno Auténemo Municipal regular,
mediante ordenanza, 2 aplicacion de tributos previstos en fa ley a su favor,

Que, de conformidad al articulo 53 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion-COOTAD, et Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de El Carmen
es una persona juridica de derecho pdblico, con autonomia politica, administrativa y financiera en
la que se contempla la funcién de legislar para el ejercicio de tas competencias que le
corresponden;

Que, la Ordenanza para lz aplicacion y recaudacion del impuesto de utilidades en el canton El
Carmen no ha sido creada.

Que, en ¢l hiteral ¢) del Articulo 60 dei Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién se establece como atribucion privative del Alcalde o Alcaldesa presentar,
proyectos de ordenanzas tributarias que creen, modifiquen o supriman tributos,

En uso de sus facultades y atribuciones constitucionales y fegales y, en gjercicio de las atribuciones
que le confiere la ley, EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION, RECAUDACION,
ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LAS
TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE LOS PREDIOS URBANOS EN EL CANTON EL
CARMEN, PROVINCIA DE MANABI.
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CAPITULOT

Articulo 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Se establece este impuesto sobre las utilidades que
provengan de las transferencias de los muebles urbanos, a cualquier titulo, sea que como duefio de
fos predios los vendieren obtemende la utilidad imponible y por consiguiente real.

Articulo 2.- HECHO GENERADOR.- Constituye la transferencia de deminio de hienes
imuebles urbanos, a cualquier titulo, en fas que se pone de manifiesto una utilidad de conformidad
con |z ley y la ordenanza.

Para la aplicacion del impuesto de las utilidades se considerara zona urbana todos aquellos que se
encuentren en la zona delimitada dentro del perimetro urbano y su expansion del canton El
Carmen. '

Articulo 3.- SUJETO ACTIVO.. El sujeto activo de la obligacion tributana es el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de El Carmen, quien ejercera su potestad a través de sus
organos competentes.

Articulo 4.- SUIETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de la obligacion tributana, los que como
dueiios de los predios los vendieran obteniendo |a utilidad imponible y por consiguiente real, todas
las personas naturales y juridicas de hecho v derecho.

El comprador que se pusiera de mutuo acuerdo con el vendedor para pagar sohidanamente este
impuesto que debe pagar ¢l vendedor y, para los casos de transferencias de dominie de ventas de
herencias, el impuesto grabard solidariamente a las partes contratantes y/o a todos los herederos o
sucesores en el derecho, cuando se trate de herencia, legados o donaciones, para estos ¢asos s¢
dividiran la obligaciones en partes proporcionales para ¢l pago, sin gue el sujeto activo tenga que
realizar emistones para otras personas que ne s¢a ¢l vendedor.

Articulo 5.- OBLIGACIONES DEL SUJETO ACTIVO.- La Direccion Financiera a través de
la fefatura de Rentas municipales tiene 1a obligacién de solicitar:

1. Certificados de avalios y catastro actualizados y debidamente firmados y sellados con toda
1a informacion correspondiente del bien inmueble a transferr,

2 Cédula de comprador y vendedor,
3. Certificado de) Registro de Propiedad vigente (segiin el plazo establecido en el documento)
del bien o de los bienes a transferirse con historial de dominio emitidoe por el Registrador

de la propiedad,

4. Minuta que contenga la informacion clara y completa sobre el bien inmueble a transferir
(borrador de nueva escritura);
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5. Escritura de la dltima compravenma o la escritura que solicite ¢l departamcnto
correspondiente segun sea ef caso que se presente;

6. En caso de que se trate de fa venta de un lote fraccionado, adjuntar el informe de
desmembracion emitido por el departamento de planificacion y el informe de aprobacion
del alcalde;

7. Eslar al dia en las obligaciones de pagos de impuestos municipales vendedor y comprador;,
¥s

8. De ser el caso, si el tramite amerita, la Jefatura de Rentas y/o la Direccion Financiera podré
dejar la documentacion por un tiempo determinado para su respectivo andlisis, con el
proposito de atender los requerimientos con mayor eficiencia de los contribuyentes.

Articulo 6.~ BASE IMPONIBLE.- La base imponible del impuesto en mencion es la utilidad que
se pone en manifiesto con ocasion de la produccitn del hecho generador. Para e célculo de 1a base
imponible, ¢l avaldo con el que se transfiere el dominio en adefante se denominara “EL VALOR
DEL INMUEBLE". Para efectos de la aplicacion del impucsto a as utilidades se considerard valor
del inmueble aquel que resulte mayor al comparar el valor de venta regismrado en la minuta con ef
que consta en el avalio municipal, esto aplicard para cualquiers que sea el acto a realizarse llimese
(permutas, adjudicaciones por prescripcion, tramites por el BIESS, remates, donaciones, efc. ).

PROCESO DEL CALCULO DE LAS UTILIDADES

PRECIO DE LA VENTA - Serd el que resulte mayor al comparar el valor de venta con el que
consta en el avaliio municipal;

COSTO DE ADQUISICION - Es el precio de la compra, este valor se toma de fa cuantia que
tiene la ultima escritura de compraventa. En el caso de construcciones nuevas donde antes no
existia edificacion, se tomara un costo presuntivo que serd resultado de dividir el valor de la
construccion nueva de la ficha catastral sobre el avaliio total de la ficha catastral y ese factor se
multiplicara directamente por ¢l precio de venta, constituyendo asi el costo presuntivo.

DIFERENCIA BRUTA - Fs ¢l resultado de 1a resta del precio de venta y el costo de adquisicion
(C=A-B).

UTILIDAD BRUTA - Es el resultado de la diferencia bruta menos ta contribucion especial de
mejoras.

CINCO POR CIENTO DE LOS ANOS TRANSCURRIDOS.- Se deduce el porcentaje del 5%
por cada afio calendario transcurrido a partir del afio de la adquisicion y la desvalorizacion de la
moneda, segun informe al respecto del Banco Central.
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UTILIDADES.- Es ¢l valor liquido que resulta de restar la utilidad bruta menos €] 5% por cada
aflo transcurrido y la desvalorizacion de fa moneda, segim informe al respecto del Banco Central,
¢l cual se tomard para ¢l cdlculo final segin la tabla aplicada en la presente ordenanza, que en
ninglin caso podra ser menor al 15% del precio tota! de venta mencionado en el literal a), i podra
exceder del 25% en relacion al precio de venta determinado en el literal a).

GADMEC EL. CARMEN
PROCESD PARA EL COBRO DE UTILIDAD EN VENTA PREDIO URBANOS
EIEMPLO PARA EL PROCESD

DETERMINACION DE BASE IMPONIBLE

PRECIC DE VENTA 1.985,40

{~) COSTO HISTORICO 261272

UTILIDAD BRAUTA 1.373.68
]

UTILDAD BRUTA 1.373.68

{-) MENDS MEIORAS PAGADAS AL GADMEC MEFORA AVALUDS 23,09

UTILOAD NETA 1.350,59
————————

UTTUDAD NETA COM VENT RO % 1.350,59

{-} TIEMPO TRANSCURRIDOC {EN ANOS) 5% CADA ARCY DS/DE/2008]  2108r20% 5500 [742.82)

UTIIDAD ANTE DE DESVALORIZACION 807.77
PR —

UTILIDAD ANTE DE DESVALORIZACION 607,77

{-) DESVALORIZACIO ACUMULADA SEGUN TABLA BCE BCE 25,83%  (156,99)

UTILIDAD GRAVABLE PARA EL IMPUSTO A LA UTLEXDAD 450,78
N ———

UTILOAD 10% WIPUESTO A LA UTILDAD —— 508

MOTA: Se pomaios valores de la tabla de desvalonzacion de $db &l 850 SigUR AR hasth Tu venta

]

Articulo 7.- DEDUCCIONES.- S¢ deducird el valor total cancelado en el titulo de crédito del
pago de la contribucion especial de mejoras (CEM) a la {echa, y €} valor por mejoras a la
construccion, los valores por contribucion especial de mejoras y construccidn del bien a transferir,
deberan constar dentro del modulo de Emision de Transferencia de Dominio, para no ser
ingresados manualmente por ¢l Departamento de Rentas con opeidn de editar en el caso de que
algln dato estuviera incorrecto.

Ademas de las deducciones que havan de cfectuarse por mejoras y costos de adquisicion, “en el
caso de donaciones sera et avalio de Ia propiedad en la época de adquisicion del bien inmueble”,
y otros elementos deducibles conforme al caiculo de la utilidad, ademas se deducira:

El cinco por ciento (5%) de ias utilidades liquidas por cada afto transcurrido a partir del momento
de ta adquisicion hasta la venta, sin que, en ningin caso. el impuesto al que se refiere este parrafo
pueda cobrarse una vez transcurridos los veinte aftos a partir de 13 adquisicion; y,

La desvalorizacion de la moneda, segin informe al respecto del Banco Central, cuya tabla serd
actualizada mensualmente por la Direccion financiera y la Jefatura de Sistemas.
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CONDICIONES ADICIONALES A CONSIDERAR PARA EL CALCULO DE
UTILIDADES.

PRECIO DE LA VENTA.- Sera el que resulte mayor al comparar el valor de venta con ¢l que
consta en el avalio municipal.

COSTO DE ABQUISICION.— ks ¢l precio de la compra, este valor se toma de la cuantia que
tiene la ultima escntura de compraventa.

Cuando se trate de una escritura de panicién v/o adjudicacién o donacion en ¢l que se vean
reflejados las cuantias del lote adjudicado, se tomara este uitimo como costo de adquisicion del
bien inmueble, y la fecha que conste en la misma escritura; si dichas escrituras no presentan
avaluos de los lotes adudicados, se solicitard af Departamento de Avaltos y Catasiros una
certificacion con el avalio del aflo que consta la escritura segin analisis de la Direccion Financiera
a través de la Jefatura de Rentas.

Tratandose de la escritura de particion yfo adjudicacion o donacion en la que la fecha de
adquisicion del bicn inmueble sea una en donde sncluya rebajas del 40, 30 y 20 % en el rubro de
alcabala sc tomari fa fecha v costo de adquisicion la cuantia de la dltima escritura de compraventa,
donacion, particién y o adjudicacion del lote cn gencral segim anélisis de 1a Direccion Financicra
a traves de la Jefatura de Rentas.

Enel case de venta por herencia se tomara la fecha y costo de adquisicion de la cuantia de la iltima
escritura de compraventa donacion, particion y/o adjudicacion del lote en general segun anélisis
de Ia Direccion Financiera a través de la Jefatura de Rentas.

En el caso de ventas por fraccionamientos para calcular el costo de adquisicion, se realizaré el
siguiente proceso:

Cuantia tatal/ drea total* 1os metros que se venden.

En el caso de venta de derechos v acciones det bien inmueble para obtener el costo de adquisicion
se lo haran en funcién del porcentaje en que se realice la venta, de 1a misma manera lo que tenga
que ver con la contribucion especial de mejoras y mejoras en construccion.

Para las transferencias de dominio que hayan sido realizadas por remate, prescripeion adquisitiva
de dominio y adjudicaciones dei antiguo IERAC-INDA, se exigira ademds de los requisitos
establecidos en articulo 5 de este Capitulo, la presentacion de la centificacion y Ia sentencia del
Juez, y se tomard como fecha de adquisicion los 10 o 15 afios de posesion y ¢l valor por costo de
adquisicion se lo tomard de la cania de pago o titulo predial correspondiente a ese aflo, 0 a su vez
se solicitard al Departamento de Avalios y Catastros remita una certificacion debidamente firmada
y sellada con el avaluo del bien inmueble correspondiente a ese afio.
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Para transferencias de dominio donde se va a constituir la propiedad horizonta! o a vender la
propiedad horizontal, debera el interesado presentar una certificacion de la Direccion de
Planificacion a traves de la Jefatura de Avalio, con ¢l drea total de tierra, ¢l drea por propiedad
horizontal & enajenar, la cuantia total y area que se debe tomar para e} cdlculo de este impuesto de
cada uno de las propicdades a enajenar; es decir, que se indicara ¢! valor de la cuantia anterior y
el nimero de metros a transferirse de forma clara; se requerird ademds lo siguiente:

a) Cuadro de area en edificacion de la propiedad horizontal debidamente certificada por fa
Direccion de Planificacion y/o a su vez copia del cuadro de areas aprobado por el Concejo,

b) Presentar la escritura que sea solicitada por ¢l departamento de rentas segun fuera el caso;
Y,

¢} Se solicitara al departamento de avalaos y catastros remita uma certificacion
dehidemente firmada v sellada con el avalio del bien inmueble en mencion, en dicho
avalio se debe considerar ¢l tota! de metros declarados en la propiedad horizonta!
establecidos en el cuadro de drea correspondiente;

Al tratarse de ventas parciales s¢ reahizara el siguiente proceso:

Cuantia total: Avalio emitido por el Departamento de Avalios y Catastros.

Area total: Segiin lo establecido en et cuadro de dreas.

Metros a enajenar: Lo establecido en el formulario de transferencia de dominio emitido por el
departamento de Avalios y Catastro en concordancia con el cuadre de drea aprobado por ¢l
Concejo.

Para el efecto del Costo de adquisicion es el que resultare de fa;

Cuantia total/ drea total® los metros que se venden.

En todos los casos, en los que no estén expresamente sefialados en esta ordenanza ni en el
COOTAD para el caso de la cuantia de la escritura anterior y la feche de adquisicién a la que se
refiere el articulo 559 del COOTAD, lo decidira la Direccion Financiera en comjunto con ¢l

Departamento de Rentas de forma escrita.

En los casos que no haya avaluo anterior este se solicitard a fa Direccion de Planificacion a través
de la Jefatura de Avaliios una cenificacion en el cual conste e avaivo del afio que se requiera,

Articulo 8.- TARIFA DEL IMPUESTO-- La tasifa de cobro del impuesto a la utilidad se
establece en funcion de la siguiente tabla:
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RANGOS DE AVALUOS BASADOS EN EL S.B.U Y
A APLICARSE POR
Desde S.B.U(MAYOR">") ig:}hs“lli) (MENOR O CONCEPTO DE IMPUESTO
A UTILIDADES
0 {00 3
100 150 4
L 200 s
200 en adelante 6

I.- El impuesto a 1a utilidad en caso de transferencia de dominio  tituto gratuito (donaciones a
quienes fueren legitimarios) y otros casos, serd el 1% que se aplicard en base a lo obtenido segiin
el articulo 7 de esta ordenanza.

2.- Cuando las donaciones scan a favor del GAD Municipal de E] Carmen, ambos intervinientes
quedan exentos de este impuesto, asi como también quedan exentos de este impuesto en las
transferencias de dominio que venda ¢f GAD, area verde o terreno municipal.

Articulo 9.- FORMA DE CALCULO DE LA UTILIDAD CONFORME AL COOTAD.-
Estos procesos de calculos deberan ser revisados periédicamente por el Departamento de Sistemas,
que sera el inico responsable de las formulas y de cualquier anomalfa, como de existir fallas en
los calculos de 1a utilidad, y como consecuencias faltantes en Ja compra venta de predios urbanos.
Asi mismo serd de responsabilidad absoluta deb Director Financiero las actualizaciones de Jas leyes
que regulan este impuesto.

Articulo 10.- LIQUIDACION Y RECAUDACION.- El Jefe de Rentas, al mismo tiempo de
efectuar el cdiculo de los impuestos de Alcabala, liquidari el impuesto por concepto de las
Utilidades en la compra-venta de predios urbanos de conformidad a la presente ordenanza y
procedera a la emision de los respectivos titulos de créditos, los mismos que luego de ser
refrendados por el Director (a) Financicro (a), pasaran a recaudacion municipal para su cobro
inmediato.

Articulo 11.- PROHIBICION PARA NOTARIOS - Los notarios no podrén otorgar las
escrituras de vemta de las propiedades inmuebles a las que se refierc esta ordenanza, sin la
presentacidn del rectbo de pago del impuesto de alcabalas v utilidades, otorgade por Ja respectiva
Tesoreria Municipal o [a autonzacion de ia misma.

Articuio 12.- CORRESPONSABILIDAD DE LOS NOTARIOS.- Los Notarios que
contravinieren lo establecido en el articulo anterior, seran responsables solidariamente del pago
del impuesto con los deudores directos de la obligacién tributaria y sern sancionados con una
multa igual al 100 % del momto del tributo que se hubiere dejado de cobrar. Aiin cuando se efectie
la cabal recaudacion del impuesto, serdn sancionados con multa que fluctie entre el veinticinco
por ciento {25%) y ¢l ciento veinticinco por ciente (125%) de 1a remuneracion mensual minima
unificada del trabajador privado en general segiin la gravedad de la infraccion, la misma que sera
impuesta por ¢! Ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal,
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Articulo 13.- CORRESPONSABILIDAD BEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.-
Antes de proceder a registrar una escritura publica de traspaso de dominio a cualquier titulo, ¢l
Registrador de la Propiedad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton El
Carmen solicitara ¢l recibo de cancelacion del Impuesto a las utilidades urbanas y demés pagos
segln la ley, enmtidos por el GAD Municipal de EL Carmen. El pago de este tributo deberd ser
verificado por el Remstrador de la Propiedad, en caso de encontrar alguna anomalia en los pagos
o documentacion fisica que conste en la escritura, ¢l Registrador de la Propiedad, previo a la
inscripeion la escriturg, enviara la documentacion a la oficina de Rentas del GAD, para su
respectiva venficacion e informe y de ser necesario para su reliquidacion, pudiendo detener la
inscripcién, hasta solucionar y/o aclarar el tema de pago por este impuesto.

Articulo 14.- EXENCIONES.- Las personas adultas mayores de sesenta y cinco aflos de edad, se
tas exonerard del pago del impuesto a ia utilidad, segim lo determina el articulo 14 de Ja Ley de
Anciano, sin que se pueda transferir este beneficio a terceras personas, 1a exoneracion se aplicara
st la sumas de todos los avalitos prediales de la persona beneficiada no superen los 500 SBU.,

DISPOSICION GENERAL

UNICA.- De acuerdo con lo establecido en el An. 324 del Codigo Organico de Organizacién
Termitonal, Autonomia y Descentralizacion, la presente ordenanza tributaria entrard en vigencia a
partir dz su publicacién en e] Registro Oficial, se publicard ademds en la Pdgina Web Institucional
y Gaceta Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Una vez publicada en Regrstro Oficial la presente ordenanza, remitase a todos los
Notarios y Registrador de la Propiedad del canton para su conocimiento y aplicacion.

SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente ordenanza, la Procuraduria Sindica en coordinacion
con la Direccion Financiera Municipal, en un plazo de treinia digs, elaborarg un instructivo a fin
de viabihizar su aplicacton.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Cantonal de El Carmen, a los veintitin dias det mes de
octubre del dos mil veinte.

.‘
€0
[ Y

B ;'u W illl’.';ff,r_g R

Mgs. Rodtl ber Mena Ramos. 7%,
ALCALDE DEI CANTON EL. c.um'

7 Mt
SECRETARIA GENERAL DEL conuznno AIITONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE EL CARMEN.- REMISION: El Carmen, 22 de octubre del 2020, a las 12150.
En concordancia con el Ant. 322 del Cadige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remito la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA DETERMINACION,
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RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL IMPUESTO A LAS
UTILIDADES EN LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE 1.0S PREDIOS
URBANOS EN EL CANTON EL CARMEN, PROVINCIA DE MANABI, la misma que fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantdén ELCarmen, en dos debates,
en sesion extraordinaria realizada el dia viemnes dieciséis de octube’de dos mil veinte y sesion
ordinaria del dia miércoles veintiuno de octubre del dos mil veinte; respectivamente.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
EL CARMEN.- E! Carmen, 27 de octubre del 2020, las 13h00. VISTOS.- En uso de las
facultades que me conficte ¢l Ant. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territonal,
Autonomfa y Descentralizacion, SANCIONO la ORDENANZA QUE REGLAMENTA LA
DETERMINACION, RECAUDACION, ADMINISTRACION Y CONTROL DEL
IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LAS TRANSFERENCIAS DE DOMINIO DE LOS
PREDIOS URBANOS EN EL CANTON EL CARMEN, PROVINCIA DE MANABI, y
antorizo su promulgacion y publicacién conforme lo determina el Art. 324 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. Ejecatese.

SN2y,
| Sy,
/ = %
Mgs. Rodrigo Egber Mena Ramos. % ,§.~
ALCALDE DEL CANTON EL CARMEN, 2 h

Hanahi S
Proveyd y firmo el decreto antecede el Mgs. Rodrigo Egber Mena Ramos, Alcalde del
Gobiemo Autdnomo Desc?zul?zado Municipal de El Cammen, a los veintisicte dias del mes de
octubre del dos mil veintg 4 o certifico.

Ramory Ik g Mantesdeoca.
SECRETARK)/GENERAL DEL GADMEC



