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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE EL CARMEM

CONSIDERANDO:

Cue el arliculo 238 de la Constitucion de la Replblica del Ecuadar y articules 1; 2 literal a); 5 y 6 del Codigo Organico da
Organizacion Termtorial, Autonomia y Descentralizacian (COOTAD), reconocen y garantizan a los Gobienos Auténomos
Desceniralizades, autenamia politica, administrativa y financiera.

Que ¢ articulo 240 de la Constilucin de |a Repdblica ded Ecuador, y articulo 53 del COOTAD, otorgan a los Gobiemos
Auldnomes Descentralizados Municipales. 1a facullad de lagislar y fiscalizar

Gue & arficulo 56 del COOTAD determina que ¢ Concejo Municipal es el drgano de legiskacion y fiscalzacion,

Que los articwlos T 29 litesal a); y, 57 WMeral a) del mismo Codigo, olorgan & Concsjo Municipal i facultad
normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y rescluciones,

CQue = articuls 322 del COOTAD, dispone que los proyectos e ordenanzas se referiran 3 una sola matena y que
serdn somelidos & dos debates realizados en dias disinios para su aprobacion;

Que es funcitn y competencia de los Gobienes Autinomos Municipales, planificar el desarrolio canional formular los
comespondientes planes de ordenamiento teritorial, con el fn da regular y ejercer el uso ¥ ocupacion del suglo urbano ¥
rural; establecer el régimen de uso del suek y urbanistico, para o cual determinard las condiciones de urbanizatitn,
pascalacian, lofizacion, divisin o cuslquier otra forma de fraccionamiento, acorde a o nrevisto en los Arts. 264 de la
Constitucin de la Replblica del Ecuador, 54 Beral c); 55 likerales a) y b; 57 literal ¥); v, 466 del COOTALY;

(Que en el Suplemento del Registro Oficial N* 166 ded 21 de Enero del 2014 se publica la Ley Orgénica Reformatoria al
Cadign Orgérico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacin, que reforma les nommas referentes a los
fraccionamientos y uhbanizaciones, porcentajes de las #reas verdes y comunales, potestad de paricpacion
administracidn, enra oiras;

En isn de las facultades Constitucionales y Legates EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES, PARTICIONES ¥ FRACCIONAMIENTOS URBANOS Y
RURALES EN EL CANTON EL CARMEN.

TITULO |
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Eatan sujetos a las normas de |a presente: Ordenanza b division de tados los bienes inmuebles urbanas y rurales
ubicados en el tafritono del Cantdn El Carmen, de propiedad de personas naturales y juridicas, plblicas y p'vadas,

Ait. 2.- Podra dividirse un inmueble rural con fines de vivienda, unicamente s estd ubicado en é?ea.s urtfiramas‘u de
expansion wbana; esto es, aquelkos que colindan con &eas uhanas y tengan los senvicios bissicos o que, a fraves de
\us estudios respectivos se demuestre que tienan posibilidad inmediala de acceder a esios SEMVICIOS.

Ast. 3.- Previo & iniciar un framite tendiente a ka divisian de un inmugeble, el propietario o su rEprﬂEE!::lEnt& o rrm:l.?lark:.
solicitars un informe de factiblidad adjutando copia de la escrifura pldlica de la carta de pago del impuesto predial del
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iimo afio. Dentro dal terming de quince dias, la Direccidn de Planificacidn, la Unidad de Gestion de Riesgos y la
Jefatura I:Ifl Avalio y Catastre, previa inspeccion al lugar, informarsn si el predio es factible para dividir, si es Urbano o
Rural, esta o no en un drea wrbanizable o de expansion urbana; liene senvicios basicos o la posibilidad inmediata de
obtenerkys y i se encuantra o no en 2ona da riesgos.

Art. 4. Para realizar cuakyuier clase de division de un predio wbano o rural, llamese urbanizaciones, restructuraciones o
fraccionamientos et deberan sujetarse a las normas previstas en esta Ordenanza, y oblener la aprobacién dal
proyecio por parte del Akalde o Alcaldess, y para ransfere ef dominio de los lotes del terrena, sa necesitara la
autorizaciin de la misma Autoridad, sin este raquisito, los Notarios no podran otorgar o atorizar Escrituras Piblicas, ni
;Ef H;egistm:la.r de |a Propiedad inscribirias; si de hecho se hickere, serdn nulas de nulidad absolula y de ningln valor
agal

TITULO I
DE LAS URBANIZACIONES, FRACCIONAMIENTOS y PARTICIONES

CAPITULO |
DE LAS URBANIZACIONES

Art. 5.- Se considera urbanizacion, a la dwvision de un bien inmueble whano o rural en mas de disz lotes o su
equivalente del drea del lote minimo (15x10), eslo es, si la superficie Gfil posiilita que se oblenga once lotes o mas (11)
con el area minima prevista para el ssclor, aunque & proyecto tenga diez (10) o menos lotes de terrena, con frante o
acCes0 & una via pliblica existente o que se proyacia.

SECCION |
DEL ANTEPROYECTO

Art. 6.- B propiedario, su representante o mandatanio presentard ef anteproyects adjuntanda los siguentes documentas:

a} Solicied dirigida o Alcalde:

b) Memora descriptiva del proyecto;

) Planos iopograficos geomeferenciados que contengan a su vez, ubicacion, implantacian, dentro de los
siiienies niveles:

ed. A nivel urbanistico; El anteproyecto considerard y propondrd su ariculacibn al sector sujetandose a la
trama wbana, lrazado vial v enforno inmediato y medialo, con las aleclaciones previstas en esta
Crdenanza, ubfizard para ello cualquiera de (35 skguienies escalas; 1:2.000, 1:1.000, o, 1:500,

c.2, A nivel arquitectonico; El anteproyecte, deberd observar la uliizacdn de materales y elementos
acordes al paisaje nalural del temeno, ¥ el seclor de implantacion, procurande su emplazarmiento
racional y adaptacion en relacion & su topografia original, ulilizendo para elfo cualguiera de las siguientss
escalas; 1:2.000,1:100, o, 1:500.

d} Archivo digita geormreferenciado del anteprayecin, &l misma que deberd contar con un membrete g conlenga;
|la clave catastral, nombre del propletario, y 1a fecha de ingreso al GAD Municipal, Ademas para el dibujo en
cuanlo 8 linsas tanto de constreccionss axistentes, contornd de lobe, division de los lofes y demas, eslaran en
nhvedes o capas diferantes y Onicas para cada caso,

e) Copia de escrituras plblicas que pustifique el dominio y permita verficar linderos y areas;

Direccidn: Calle Libertad y Av. Chone
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Certificado da gravimaenas dal Registro de la Propiedad Municipal aclualizado;

Copia de las cédulas de civdadania y certificado de votackon vigente a la fecha, de ¢l o los propletanos; en caso
de personas juridicas, ademas se deberdn presentar, coplas de las escriuras de consliucin y el
nombramiento del representante legal debidamente mserilo;

Cerfificadn de lines de fabrica y replanteo da ks boedes superior de quebradas, riveras u orillas de rios y borde
supanior de acequias, sean bsias naturales o artficiales,

Cerfificado de no adeudar al Gobigrna Municipal:

Original o copia del comprobante de pago del mpuests predial ackualizado,

Certificado de ubicacion del predio y cerificado de i ficha catsstral, emitidos por la Jefalura de Avalios y
Catasiros Municipal

Certificado de facthilidad para provisin de sendcios basicos, otorgados por ka Instancia municipal competente,
las demis cedificasiones seran olorgadas por las drecciones o entidades perinentes;

Estudic de suelo; y |

Deberan presentar la planificacitn y equipamiento de dreas verdes y comunaes.

Art. 7.- La Direceidn de Planificacion, analizard el anteproyecto v formuland las comeccionos y recomendationes para
que s elabore &l proyecto definifivo, para &f efects podrd solicitar el apoyo de las ofras Direcciones operativas.

SECCION I
DEL PROYECTO

Art, B.- El proyecio definitivo se presentard sujetindose estrctaments a las comecciones Y recomendaciones gue sa
hayan realizedo &l anteproyecto, adjuntando a méas de los documentos sefialados en el ariculo fi de ésta Ordenanza, o
sigumnie;

8 2

Memaria tecnica descriptiva, la misma que a su vez contendr;

» Areatotal del terreno a whanizarse;

» Areatotal de lofes;

o Aread,

=  Agreas Verdes y Comunales

» Densidad de poblacidn considerada;

» Ahroatotal de calles, pasajes, mcluidas las 2oers;

+ hraas de franjas de proteccion de quebradas y rics;

s Corles ransvereales de quebradas;

= Litado de los loles con sus respectivas numeraciones;

»  Informes que requiera el GAD Municipal y recomendaciones <l es que s hubiess :
Cliatro coplas de os planos gearrelerenciades donde conste la numeeacion de oles, linderos, curvas de nivel &
escala de levantamiento 11000, y area en formato INEN debidamente dobladas y cokcadas en CE'EEEHE con
farjeta en la que constard |2 clave catastral, ubicacion con calle, bamo, manzana, 2ona, parroqula, numen de
lamina, escalas de levantamients y de Imgresion, fecha, registro de! profesicnal, y firma da &l o los prapietarios ¥
profesional proyeciista, nombre del proyectn, contenido g ta tamina, recuadro de quince centimetros {0,15cm}
par lado para sellos municipales.

Estudios y planos da alcantarilados, agua patable, telefonia y energia elecirica;

Cronograma valorado de elecuclon de obras de infraestruclurs y de egupamiento de las &eas verdes y
comunakes;

Direccion: Calle Libertad y Av, Chone
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Financiamiento para la ecucion de obras de infrasstructura; y,
Estudio amblental, plan de manejo y mitigacion ambiantal.

SECCION Ml
DE LAS NORMAS TECNICAS

Art. 9.- Las urbanizaciones debardn curngl con kas siquisntes nommas Ecnicas,

a)

b}

d)

€

h)
i)
It

m)

Encontrarse en condiciongs qeolbgicas aptas v de resistencia mecénica del suelo que ofrezcan una seguridad

aceplable,

Contar con un ingreso direcln mediants una via pidica de condiciones dpbmas de accesibilidad y segundad. S

el predio &5t4 ubicado frente @ una via que no cumpie con el ancho minimo, &l propaetario o proveclista debera

ensanchar hasta cumplic con las normas Kcnicas, tomando en cuenta el eje de la via,

Localzarse en siti que posea factibiidad inmediata para la provisidn de servicios basioos;

Estar convenlentemente separado de acuerdo a los pardmetros técnicos de bas dreas de resgos, las MISMAS que

eontamplan zonas de deslizamientos, de terenos inundables, de reflencs y depbsitos de basurs y eucretas, y de

zonas no urbanizables:

Lo lotes de temeno tendran un trazado perpendicular a las vias sahvo que debido a las caracterislicas del temena

ohiquen & obva soluckn tcnica, establecida por la Dirsceitn de Plandicacian;

Cada lote de temeno lendrd una supsdicie minima de doscientos metros cuadrados {200rm) en el area rural y

ciento cincuenta metros cuadrades {150m?) en el aea urbana con frente minimo de déez metras (10m) al pasajg,

calle o avenida, cuya relackin entre su frente y su fondo sera como minmao 1; 2 y como madmo 1: 4

Los lotes de ferrencs esquineros deberdn plandicarse con dimensiones y dreas que permitan desamollar ks

eoeficientes de ooupacion del suelo, ademas en la inferseccion o confluencia de las vias no fendrdn angulo

nctagonal, sino una superfici: redandeada o diagonal que permita bener amplia visibilidad;

Mo se aceplara planificar urbanizaciones en temenos con pendientes supariores al ireinta por cents (30%);

Las viss que se proyecten pasaran a ser vias plibicas; esio es, benes municipaes de dominio y uso pliblco;

Las vias 35U vegz, Seran

+ De Tipo local: Las vias que superen los trescientos metros cuadrados (300m#} tendran un ancho minima de
doce metros {12m), 1a calzada de ccho melros (Bm) y ks aceras de dos metros [2m);

+ Detipo Colector: Las vigs que superen los iescientos metros cuadrados (300m?) lendran un ancho minimo
de catorce metros { 14m), las calzadas de diez matrnos {10m}; y, aceras de dos metros (2mj;

»  De tipo Arterial: Son agushias en las que confluyen las otres vias, lendran un ancho minimo de veintisss
metros (26m), la calzada serd de diez metros {10m) en ambos santidos, con un pademe cenfral de dos
metros (2m) de ancho; y, aceras de dos mebos {2rm};

5l la via o fiene continuidad serd necesaria una curva de relomo con un radin minimo de sele metros {(Tm);

En las vias, & allo de |as aceras debera dar lodas ks faciidades ¢e movidad, en especial a las parscnas con

discapacidad, por medio de [a construccion de ramgas con und pendienie no suparior al dez por caenio (10%),

gon la comespondiente solucion tcnica determinada por la direccidn de confrahuellas de 20 centimelros, con

descansos cada 12 huallas;

5i el predio Wnita o esté alravesado por un rio, se dejard wa franja de proteccitn de veinie y Ginco meines {25m)

de ancho @ cada bado, medidos horzontalmente desde la ribera u orilla por todo el largo de su irayectoria, fas

mismas que se constituyen en bienes municipales de dominio y Uso publico; ¥,

Debe estar separado de ks bordes de quebrada, a una distancia de quince metros (15m) a cada lado, medidos

horizontalmente desde el borde suparior.

Dreccitn: Calle Libertad y Av. Chone
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SECCION IV
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 10.- Bl propietanio de la urbanizacién serd el Onico responsable de sjecular lodas las obras de infraestruciuras, como

00

Art, 11.-

Acaras y bordilos de hormigdn o adoguin con resistencia de o= 180 Kglem?,

Apertura de vias, las mismas que seran adoguanadas, de hormigon o asfaltadas;

Red de disirbucion de agua potable;

Red de alcantarliado pluvial y sanitario con sus respectives sistemas de descargas incluido la planta de
tratamisnto;

Insialacion de acometidas domicilianas,

Instalacion de redes de enargia eléctrica, telefonia y alumbrado piblico, las mismas que seran soterradas;

El equipamiento en ks dreas verdes y comunales,

Todas las obras de infraestructuras deberdn inclur su respective plano de obra slecutada, ¢ mismo que ser
entregado en dighal @ impreso el momento de la firma del acta de enfrega - recepciin provasional, &,

Las deméas que sefale |a Direccidn de Planificacion, al momento de realizar el estudio del antsproyects ¥
proyecio definitivo.

CAPITULO Il
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Se ponsidera fraclonamiantos o subdivision urbana o rural, a la division da ferreno de dos a diez lotes, con frenie

0 acceso a alguna via pibica existents 0 que se proyecte. Fara considerario comao tal se aplicara lo prevste en el At §
de esta Ordenanza en ko referante a la superficie (il del pradio.

Art. 12- FI propletaro, su representanie o mandataio presentard el proyecto de fraccionanmsenio adjuntande bos
siguentes documenios:

al

Cualre copias de los plancs geomeferenciales. del fraccionamients, donde consle las numeracdn de lotes,
linderos, iifvas de rivel 2 escala 1-1000 y area &n formate INEN A-3, debidamente dobladas y colocadas en dos
carpetas con tarjeta en la que constara la dave catastral, ubkacion con calle, bamio, manzana, zona, gamum.
nimenn de ldming, escalas tanlo del levantamients y de ampresibn, fecha y firma de &l o los propietasios y
profesicnal: nombre del proyecto, contenido de (a lamina, recuadro de quince cenfimedros (15cm), al lado para
los sellos municipaes,

El proyecio de fraccionamiento considesard y propondra su artculacion & sector sifstandose a |a trama uribana,
trazado vial y entorno inmediato y mediato, con las alectacionss previstas en esta Ordenanza y |a ley, utiizara
para eflo cualquier escala de impresion que sea acode Al lomalo A-3 de la presantacion, _

El plano de fraccionamiento ademas de la informacin descripliva conendra un cuadro de areas con al siguienta
dedalle,

s Areatotal del lermeno a raccionarse;

o Areatolal de oles; "

¢ hreade cada uno de bos lotes proyectados con su respective numeracion,

s Area Uil

e Areas Vendes y Comunales;

Direccian: Calle Libertad y Av, Chone
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o freafotal de calles, pasajes y escafinatas proyeciadas, incluidas ks aceras;

« Area defranjas de proteccion de quebradas, esteros y rios,

o Cortes fransversales de as vias.

Archivo digital geomeferenciado, el mismo que debera contar Gon Un membrete que contenga clave catasiral,
nombre del propietario, y fecha de ingreso al GAD Municipal, Ademas las lineas de canstrucciones existentes,
condormo del lote, la division d los lotes estarin en niveles o capas diferentes y bnicas para cada Ao,

Copla de escritura pibica que justifique el dominio y permda verificar linderos y aneas;

Cerfificada de gravamenes de Registro de |a Propiedad actusizado,

Copia de cédula de identidad y cerfiicadn da votacin vigenie, de &l o los propietanas, n caso de personas
juridicas, ademas, copias de ia escrilura de constilucion i del nombeamiento del rapresentants legal debidamants
inecriio;

Cerlificado de linea de fabrica;

En el cazo de requesido, certificado emitido por |a Cirecaitn de Avalios y Catastros ded replanteo de los bordes
superiores de gquebrada, riveras u orillas de rios; y, esteros;

Certificado de no adeudar al GAD Municipesl,

Copla de pago del impuesto predial del afo en curso;

Salicitud de aprobacion del proyecto, dirigide al Alsalde o Alcakesa;

Cenlifinados para provision de servicios basicos, olorgades por la Institucion U organismo perlinente; y,
Cronograma vakorada para la efecucion de obras de infraestructura,

SECCION |

DE LAS

Aurt, 13-

a)
b}

d)

NORMAS TECNICAS
L os fracoionamientos, deben cumpli con lag siguientes normas tecnicas:

Las vias so sujetarén a lo dispuesto en e articulo 9 literal j) de esta ordenanza &n I fue ses aplicable;

Los pasajes seran de seis metros (Gmj de ancho y meximo de sesenta metros (80m) de largo. De haber
exificaciones v por & espacio da temeno no fusre posible curmplr con el ancha senalado, podran ser de minimo
custro medros (4m). Pero si el predio va a ser dividdo en misimo dos lotes de terreno y por la existencla de
sonsirucciones no se pueda curmplic con &l ancho de pasaje, s admilia que éstos sean de minimo fres malros
(3m), en este caso ya no se pennilida en al futyro un nuevo fraccionamiento. La cunda de ratome B
proparcional al ancho del pasaje;

5i el predio esta ubicada frente a una via gue no cumple zon el ancho minimo, e propietario o proyectista debera
ansancharta hasta cumplir con las narmas tecnicas, iomando an cuenta ¢ eje de kavia y,

En lo damas se sujetard a o dispuesio en el articulo 9 de fa presents Ordenanza, 2 exceprion de la relacion
frenie y fondo previsto en el literal ), pero siempre ¥ cuanio las caraclertsticas de ks lotes de terfeno dal sector
sean similares.

SECCION Il

DELAS

DBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Art, 1.+ EI propietaric del fractionamients, su representants o mandatario serdn ios (nicos responsables de epecutar
iodlas las obras de infraestruciura, como S0

a)
k)

Ageras y bordilos de hormigdn o adoguin con resistencia da o= 180 kgjom?;
Apertura de vias, las mismas que serdn adoquinadas, de hormigén o asfafiadas,

Direccion: Calle Libertad y Av. Chone

Telfs 660 120/ 660 8671 /660 010 /660 B62 fax: 660660
E-mail: alcaldia@elcarmen.gobec
www.elcarmen.gob.ec




GAD Municipal de El Carmen

e) Fed de distribucion de agues potable;

d) Red de alcaniarilado phevial y sanitanio;

) Instalaciin de acomelidas domiciliarias;

N Instalacn de redes de energla eléctrica, telefonia y alumbrade piblico: las mismas que seran sotemadas;

0) Eguipamiento en las Areas verdes v comunales;

h} Todas las obwas de infraestructura deberan incluir su respactiva plano de obra elecutada, el mismo que serd
enfregado en digital e impresa al momento de |a firma del acta de entrega — recepeién definitive; e,

i) Las demds que sefiak: |a Direccicn de Planfficackn,

Hugﬂ Cruz_Andrade
ALCALDE

CAPITULD I
DE LAS PARTICIONES

Art, 15.- PARTICIONES JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES - Para las parliciones judiciales v extrajudiciales previstas
en & aiculo 473 del Cadign Organco de Organizacion Tervonial, Autonomia y Descentralizacion, por medio dal prosents
s busca taner una herramienta tecnica adminisirativa que permita la adecuada alencidn a ks cudadaniz del cantdn El
Carmen, dentro de los procesos judiciales y exirajudiciales respecio a la particion de fos bienes inmuebles ubicados an el
drga urbana ¥ rural,

154 PARTICION JUDICIAL - En los tramies tendientes a oblener fa autorizacidn para para parficiones judiciales se
debera cumplir con los siguientas reguisitos:

a) Citacion con la demanda a log reprasentantss legales del GAD Municipal, dispuesta por &l Juez que conoce (3
causa, adjuntando ko smuients:
= Copia del Levantamiento planimélrico e Informe de linderacibn del proyecto de parficion, con la
detenminacion de lss coordenadas de la ubicacidn del predio, linderos, dmensiones y superficle da cada
parta del bien inmueble objeto da ka parliciin judicial;
s |ndicacion clara del beneficiano de cada alicuota,
b) Cerificado liberatonio de Gravamenes olorgado por ef Registrador de [a Propiedad, por cada uno de fos beenes
objelos de ka parficidn.
¢] Cerificade de no adaudar al Municipio clorgado por la Direccion Financiera del GAD Municipal de EI Carmen, de
cada wa de las parles que intervienen en el proceso judiclal.
d) Certficacion aforgada por la Jefatura de Avalios y Catasiros del GAD Municipal de B! Carmen, por cada uno de
los bienes sujgtos a particidn, en e formulario comespondiente, en el que se detalle o siguiente:
s  Silos benes objeto de |a particién constan en el catasto municipal;
#  Ubicacion de los biznes objeto de [a parficiin; y,
«  Cabida y superficie del bien objeto de la particion.

152 PARTICION EXTRA JUDICIAL.- En ks framites terdienies a obiensr la aulorzacion del Concejo Cantonal para
particiones extra judiciales se debera cumplir con los sigusentes requissos:

@) Solicitud escrita dirigida al Ejeculive Municipal, suscrita por fodas las partes interesadas.

b) Levantamienio planimélico e informe de linderacion del proyecio de particidn, con k& delerminacion de las
coordenadas de la ubicacion del predio, inderas, dimensiones y superficie tofal del mismo y de cada parie del
bien inmueble obieto de la particidn extra judicial, en &l que conste la forma de se van a repartir ¢l o los bienes
inmuebles. en formato fisico y digital.

) Cartificado liberaloio de Gravamenes clorgade por e Registrador de la Propladad, por cada uno de los blenes
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objeto de particidn,

d}  Certificado de no adeudar al Municigio dlargado por la Direccidn Financiera del GAD Municipal de EI Carmen, de
cada una de las partes que intesvienen en ol procesa de particion exira judicial

) Certificacitn otorgada por la Jefaturs de Avallios ¥ Catastros del GAD Municipal de Bl Carmen, por cada uno de
o bienes objeto de la parficidn, en el formularo comespondients.

fI Copia de la cédula de ciudadania y certificada de votacian del o ks solicitantes.

m Hugo Cruz Andrade
2 ALCALDE

At 16.- Los croguis que contengan las mjuelas, alicuotas o derachos de copropledad de fa particion acordada entre los
beneficiarios de las mismas, seran efaboradas por profesicnales del ramo, y condendran a mas de su firma de
respanzabilidad el ndmero de registro profesionsl de quien fas haya realizado, y en el expedients del pedido del inkorme se
aduntars copia de la matricula comespondiante.

Art, 17.- En case de que en e expediants no se haga onsiar la documentacion sefialada en la presente Ordenanza, el
Procurador Sindico informard al o los comparecientes, para que en o plazo de ocho dias completen o reclifiquen la
imformacion proporclonads

Art. 18.- Area minima de particiones.- En ol sector urbano, la superdicie minima de Ios loles de terreno objeto de la

parlician, tendra una supericie minima de 150 metros cuadros: y en el sector rural la supericie minima ssr4 da cinco mil
metros cuadrados (172 heclarea),

Art, 18- Prohibleidn.- Se prohiben las particiones que alecten la infegridad de wna edificacion v su continuidad
estructural, salvio el caso de que se sometan al régirmen de propiedad horlzantal

Art. 20.- Procedimlento.- Lz solicitud se presentara en especie valorada dirigida al sefior Akalde, quen la remiticd a la
Direccion de Planificacion para su valoracion o andlisis en lo que coresponda, Con el informe de la Direccidn de
Planificacion, se enviara ef expedients al Procurador Sindico para que emita un informe para conocimiento y resolucian
def Concejo Municipal, en el gue se indique si se ha cumplido con & establecido en esta Ordenanza, y recomendars o
fque comesponda.

En & caso de particion extra judicial, & I8 solictud no contiene todos ks requisitos establecidos, se comunicard a la parfe
ineresada para gue la completes 4

En el caso de parficion judicial, se comunicard al Juez gue conoce la cawsa para los fines de ley correspondientes.

El Concejo Municipal, emitira |a resolucion aprobande o neganda & informe que presente el Procurador Sindico Municipal,
y dispondra &2 entregue al o los peticionarios en el caso de particion extra judicial v al jurgado en el caso de particion
judicial,

TITULO 1l
DE LOS FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS

Art. 21.» Considerase fraccionamiento agricola a la divisiée de un predio rural destinado & cullives o Wﬁn
fpopecuatas, en dos o mas lotes de tereno que serd ulilizado exclusivaments al cuffive o explotacién agropecuaria o
gamadera, que lenga acoeso directn 2 una via estente o que consée en ef proyecio.

Art. 22.- Se prohibe la wulllizackin, de este fipo de fraccionamiento para uso habitacional concentradn, asi como el cambio
del desting y vocacion de suelo.
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Art. 23.- Con refergncia a la documentacion a presentarse para la aprobacidn del proyects se sujetara a lo dispuesto en e
articulo 12 de la presente Ordenanza, a excepcion de los literales bY; b v, n),

Art. 24.- Cada kole de lerreno fendra como minime media hectarea de superficie, con cincuenta metros (50m) de frente a
una via plblica existente o proyectada. 5i el predio es de propiedad de herederos, la superficie minima del predio a
fraccionarse sera de una hectarea.

Art. 25.- Las vias que s2 proyeclen seran minimas empedradas en una franja central de cuatro metros (4m) de ancho, a
fin: e que permita el libre fransito vehicular v peatonal. B anche no menor 2 disz metros (10m).

Art, 26.- 5o poded fraccionar bosques, hwmedales y ofras Greas consideradas como zonas de resena y proteceiin
ecoligica, siempre y cuando el nuevo propletanio mantenga el misma uso del suelo, comgromiso gue debera constar en fa
escriura piblica de transterencia de dominio.

Art. 27.- Esta clase de fraccionamientos adernds se sujetaran al COOTAD, a las leyes agranas y al Plan de Ordenamento
Terilorial del GAD Municipal del cantdn £1 Carmen

TITULO v
DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

AL 28.- Los programas de vivienda de inferes socadl que se ejecuten por insBuciones piblicas, ONG's u olras personas
juridicas de derecho privado con finalidad social o pdblica, deberan cumplir con las normas de |a presente Ordenanza

Art. 28.- Los loles da Yerreno kendran minime ocho metos (8m) de frente a una via plblica existente o proyectada y ciento
venie metros cuadrados (120m%) de suparficie.

Art, 30.- Deberan prasentar planos del tpo de wivienda uniforme a consiruirse, sin que puedan cambiarse el disafo
arguitectanico aprobado. La estuciura arquitectonica y modelos de las viviendas pueden variar de acuende a la manzana
o elapa, pero no ser diferentes en la misma manzana o etapa

Art, 31.- Para que el Concejo Menicipal califique comao programa de vienda de interés social, debe indicarse: memaria
descriptiva del drea de cada terrenc, drea de construccion, el valor en el que se venderd al plblico, el mismo que no
puade superar al que determing el Mnisteria de Desarolle Urbana y Vivienda | MIDUVT) o da quien haga sus veces, |o
que se comprobara con ia ceificacin respectivar y cumplir con los demis requisitos previstos en la Ley de Desarrolio de
Vivienda de Interés Social v &l instruclive para su registi.

Art. 32.- Para obiener la aprobacion yio autorzacion del proyecto, deberdn cumplir con las normas pravistas en |3 leyes,
esta Crdenanza y demas ordenanzas perinenlas, segln el caso.

Art. 33.- Las viviendas solo podrén ser adquirdas por las personas que no engan ofras propiedades en el Pais

TITULD ¥
DE LA REESTRUCTURACION ¥ LA POTESTAD ADMINISTRATIVA DE INTEGRAGION ¥ UNIFICACION DE LOTES

Art. 34.- Se enlenderd por reesiruciuracion de loles, un nueve trazado de les divisiones defectuosas, que podra
imponerse obligatoraments con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracion de ks lotes; v,
b} Distribulr equitativaments entre los propietarios os beneficios y cargas del ordenamiento urhano,
Direccion: Calle Libertad y Av. Chone
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Aut, 35 Aprobado un provecto de urbanizackn o fraccionamiento, conforme al plan de ordenamiento temitoral, los
propetarios de otes de terreno comprendidos en & mismo, podran solicitar al Alcalde o Alcaldesa |a reestructuracidn de
lotes, 2 efectos de que tengan los frentes y superficies minimas previstas para &l secior o zona,

Art. 36.- El ejemcicio de la potestad administiativa 8 integracidn o unificacion de kbies. a fravés de resolucin expedida por
&l Concejo del canin EI Carmen, tiene coma fin la consalidacion de dos o ms lobes de terreno en uno mayor que cumpla
¢on ks normeas e instramentos teenicos de plandicacion y ordenamiento territorial del GAD Municipal,

En caso de integracion voluntana de lotes, &l o ks propletanios cobndantes, podran solicitar a la adminisiraciin municipal
la inscripcion en e calasio correspondiente, de la unificacion que volurtariamente hayan decidido, de sus Intes
adyaoentes,

Ar. 37.- Acordada |a realizacion de |a inbegracion o unificacion pamelara de oficio, ésta sera obligatoria pam lodos los
propietanios o posesionarios de los loles afeclados, y para los titwlares de derechos reales o de cualquier obra sifuscion
juridica existentes sobire allos.

Art, 38.- El lote de termeno resultante de fa unificacion o integracion, i fuere de varios titulares, estard sometido al régimen
de propiedad hosizantal, para lo cual, &l Concejo del Cantan El Carmen, en la comespondiente resohucion, establecerd qua
se susten a las normas de la Ley de Propledad Honzontal, su Reglamento General y ka Ordenanza comespondients

TITULO VI
DE LA REGULARIZACION DE BARRIOS

ArL 39.- Cuandn por resolucin del Concefo del cantdn El Carmen, sa requiera regularizar barrios. &f Alcakde, a lraves de
los drganos administrafivos de la municipalidad, podra, de oficio o a peficion de parle, sjercer ia potestad de parficion
administrativa, sigulendo &l procedimisnio v reglas establecidas en e ariculs 486 reformado del Codigo Orgénico de
Organizacion Teriforial, Autoromia y Descendralizacain (COOTAD),

Art. 40.- 5i el lerreno en donde se encuentra gl asentamisnto hurmano de hecho e iregular y consofidado es de propledad
de particulares, & Conceioe Municipal, mediante resclucién, puede declarar estos predics de utilidad pliblica & inlereses
soclal con fines de expropizcion, con la finalidad de dotarks de senviclos basicos, y adjudicar [os lotes a los posesionarios.

Sin peruicio de ko establecido en el inciso antenor, el procedimiento expropiatorio sera el previsto en el COOTAD con las
particuasidades establecidas en el mismao Codigo para estos casos

Art, 41.- Se podrd kegalizar un asentamiento humana de hecho @ imegular v consolidade, siernpre y cuando éstos daten
minimo diez afios atrds,

TITULO Vi
DE LA APROBACION, DE LA EJECUCION DE OBRAS ¥ DE LA AUTORIZACION ¥ GARANTIAS

CAPITULD
DE LA APROBACION

Art, 42.- Para aprobar un proyects de urbanizackn, fraccionamients, freccionamiento agricola: o un programa de vivienda
de interés social, se requerina &l informe t8cnico de la Direcclin de Planificacion; v, legal del Procurador Sindico, con
diches informes g no son vinculantes, el Alcalde o Alcaldesa lo aprobard o rechazard.

Art, 43.- La aprobacion del proyecto no constituye autorizacldn para transferir ¢l dominio ¥ en genaral para ensenar o5
Direccion; Calle Libertad y Av, Chone
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lotes de terreno, sing inicamente permiso o licencia para empezar |a ejecucion de las obras de infraestructura. Por kanko,
con dicho documento no se podra vender, donar, elaborar ni suscrbir confrato siguno de compraventa, promesa de
compraventa, reserva de ktes ni ningn ofro docurnento semilar, tampoco recibir dinero, titulos valores o Denes por este
conceplo, ni suscribi docurmenios de crédita,

-

CAPITULO I
DE LA EJECUCION DE OBRAS

Art. 44.- Bl propeetanio de |a urbanizacie, fraccionamiento, fraccionarmiento agricola, o programa de vivienda de inferas
social, su representante o mandatario, deberd ejecufar y terminar todas |as obras de infraestructura y el equipamiento de
lss Areas verdes y comunaks, de acuerdo a las especificaciones fcnicas, en un plazo de Ires afios en Urbanzationas y
un afia en fraccionaméantos, contados desde ia fecha de aprobacion del provects definifivo, prorrogable por una soia vez
hasta por dos afos mas en el primer caso y hasta seis meses en el sequndo, por causas de fuerza mayor o Cast foetuito
debidamente comprobardos, o si se encuenran ejecifadas al menos & setenta por clento (70%) de las obras. La proroga
|3 olergard la maxima autonidad ejecutiva, pravio informe de ka Direccion de Planificacion.

Art. 45 El cunplimiants del cronograma y de las especificaciones técnicas de las obras de infraestruciura del
equipamiento en las areas verdes y comunales seran supervisados in situ por ks funcionarios de las Direcciones de
Planificacion; v, de Obras Plbicas, al menos una vez cada lres meses en los casos de urbanizaciones y cada dos meses
en ko fraccionamienios y presentaran los informes al Alcalde o Alcakiesa.

Art. 4.~ Una vez conchidas fndas las obras de infraestruciura y equipamients en las areas verdes y comunales, se
suscrbird el acta de enfrega recepoitn provisional entre ef propestanc o su representants, o mandatanio y los Direclores de
Flanificacian; y, de Obras Piblicas del GAD Municipal,

Se podra realizar recepcicnes provisionales, parciales, siempre y cuando la urbanizacion se realice en {emenas con una
superfich mayor a cuatr heclareas.

Transcutrido el plazo de un afic desde 2 facha de suscripeitn del acta de entrega recepcidn provisional de lodas [as obras
y equiparniento s suscribird el acta de entrega recepeian definitiva, siempre y cuando las mismas astén pereclaments
ejecutadas, caso conbrario, se otorgard un plazo no mayor 3 ies meses para qie S8 haga las reparaciones y
mejoramienis quUE SEan NECRSanos.

Art, 47.- Durante el lapso de tiempo entre la recepcion provisional y & dafinitva, |a administracion y mantenimesato de las
nhbraz y equipamientos, comesponderd al propistario o a su reprasantante, o mandatario

Suecrita of acta de enfrega recepcion definiiva, el GAD Municipal serd el responsable del mantenimiento de las obras ¥
equipamientos, que fo hard con su presupuesto o con &l apoyo de la comunidad 0 de aires niveles de gobierno,

At 48~ En los casos de asertamientos humanes de hecho o reguiares, las obras de miraestuctura las efecutars
progresivamente el GAD Municipal, de acuerdo a tas disposkciones de recursos BcONOMICOS, para este efecto se podra
solicitar la colaboracian de la comumidad y de los oiros niveles de gotiennd.

Los adudicatarios y propeetarios de cada uno de 105 lotes de temreno pagaran ka contribucion espacial de mejnas.

CAPITULG Il
DE L& AUTORIZACION Y GARANTIAS
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Art. 49.- En todos kos casos de urbanizaclones, fracclonamientos, racclonsmientos agricelas, y, programas de vivienda de
mierks social, el Alcalde o Aleaidesa, autorizar la transferencia de dominio de los lotes de terreno cuando s2 ferminen
todas |as obras de infraestruciura y de equipamiento de las dreas verdes y comunales; y, se suscriba el acla de enfrega ~
recepaion provisional, o cuando se presenten |as garantias que avalen la ejecucian del dento por ciento (100%) de las
mismas.

Art. 50.- Los propisdanios, sus representanies o mandatarios padrén presentar una o mas de fas siguientes garantias:

a) Garantla Incondicional, imevecalle v de cobm inmediate otorgada por en banco o instiluckn fnanclera
legalmente establecidos en el Pais;

b} Fianza instrumenada en una phiza de sequros, incondicional & imewocabie, de cobo infmediato, emitida por una
compania de sequros legalments establecida en el Paks.

e) Certificades de depdsitos a plazo emitidos por una insttucion financiera legalmente establecida en o pais; y,

d} Hipoteca en primara y prafevante sobre bienes raices, cuyo avaldo catastral sea minima del ciento cuarema por
ciento (140%) del valor garantizado, los bienes gravados quedaran prohibides de enajenar

Art. 51.- Las garantias deben estar vigenles hasta cuando se fieme e acta de entrega recepcian definiive, por fanks
teberan renovarse minimo con quince dias de anticipacion a la fecha de vencimisnio, caso contrado se hardn efeclivas.

Art, 52.- Estas garantias estaran en custodia del Tesorero Municipal v conjuntaments con el Director de Planificacitn
seran responsables de axigr las rencvaciones o da hacerlas efectivas cuando sea def caso

Art. 53.- Exceplo en ¢aso de emergencia declarada, no se podra revocar o modificar la aprobacion nl la aulorizacion
concedida, si las obras hubieran sido iniciadas y se estuvieren ejecutande conforme a las mismas, sin conlar con el
consentimienta del propletario, apaderado o mandatario, bajo pena de pagar a estos y & los propletanios de los hoes, los
dafios y perjuicios que tal hecho origine.

Af. 54.- Los Nofaros v @ Registrador de la Propledad, para la suscripcién e inscripcidn de una escrifura,
raspecivamente, de predios que han sido divididos, exigican la aprobacion wo la autorizacion del Ejecutivo Cantonal, de
no presentarse, no podran hacedo

TITULO VIl
PORCENTAJES DE AREAS VERDES ¥ COMUNALES

Art, 55.- Por una sola wez, en las urbanizeciones se destinard un méximo de veinficingo por ciento (25%] y en los
fraccicnamientos, minimo &l quince par cients (15%) de Ia superficia fil de! temeno urbanizado o fraccionado pars freas
verdes ¥ comunales.

En los asentamisntos humanos & imsgulares de hecho @ imeguiares consolldados edstentes & ts facha de aprobacion de
esta ordenanza, s las sreas vendes y comunales no legan a éste porcentae, ka diferencia la pagaran los adjpudicatarios o
propietados en dinero en efectivo, caloulado al valor del avalio catastral acluaizado.

Al B6.- S antes se fracciond o urbanizd un inmueble reservandose el propietario una parte dal temena; uiete uulm_a
fraccionar |a suparficie resenvada, transferira & GAD Municipal, en calided de &reas verdes y comunales, la diferencia
nasta completar los actuses porcentajes, cbservando para & efecto lo previsto en los ariculos 5y 11; asi como, curmpla
con lodas las nomas de esta Ondenanza.

Art. 57.- No pueden ser destinadas a espacios verdes y comunales, las areas afectadas por vias, lineas de aka tensicn,
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derechos de lineas fémeas, canales abierios, riberas de ros, profescionas de quebradas y sus lechos, ductes, poliductos,
VECiNas @ lemenos inestables, zonas vulnerables, o que presentan pendientes superiores al treinta por ciento {30046

Aot 58.- Cuando la superficie de fameno destinado a areas verdes y comunales sea de hasta mil mets cuadrados
{1.000m? se wilizara exclusivamente como area verde o comunal y de recraaciin, dependiendo de lo que no exsta en &
seclor o de lo que los moradones requieran, requenmianto que no serd obligatoro para el GAD Menicipal, 5i pasa de esta
superficie, se desfinard el cincuenta por cienta (50%) para cada objebvo.

Art, 59.- Se considerarén como pare de las Amas verdes y comunales a los bordes de quebrada y sus aress de
proteccian, iberas de los rios, y areas de profeccion, zonas de riesgo, playas y &reas de profeccion ecologica. por cuanto
astos son bienes de dominio ¥ uso piblico de acuendo a la koy.

Art. 60.- Al presentar el anteproyects se detesminarén kss obras y equipamiento que ef propietanc o su representante o
mandatario pretendan realizar en ellas. La Direccidn de Planificacion, previa autorizacin del Alcaide o Aloakiesa, fas
aprobard o dispondra las obras que e deben ejecutsr y sefalar & ubicaciin de las areas verdes y comunaies, ks
MEsMas gue deben estar en siios equidistantes.

Art. 61.- Cuando la superficie toal del terreno que se urbaniza o fractiona no supera los mil metres cuadrados {1,000
ol porcantaje de aneas verdes y comunales 38 compensars con el pago en dinero segon el avalio catastral

Art. 62.- No se exigira dreas verdes y comunales en los fraccionamientos agricolas.

Art. 63.- Las &eas verdes y comunales se Iransferiran & GAD Municipal medianis escitura de transferencia de dominio
que se realizara dentro del témming de sesenta dias de notificada la resolucion de aprobacion del proyecto.

En ol caso que por cugkgmer circunstancla no e hubiere efectuado la escnura, conetiburd titulo de ransferencia de
dominio de dichas &mess, la protocolizacion de la aprobacidn yio autorizacion y de los plance en una nolaria y la
inscripcin en of Registro de ks Propledad, que sa hard en el misma Bmanc.

En ceslquiena de los dos casos los gastos comeran & cango del propietario o su represeniznts o mandatario y enfregara al
GAD Municipal dos copias certificadas y regisiradas de la respechva escritura.

De no cumplir dentro del leming sefialado, Ios tramites los realizara &l GAD Muricipsl, el caslo mas un racargo del 20%
serd cobrado al propistario o representants o mandatario por k2 via coactiva,

Art, 64.- Las calles, pasajes y mas vias de comunicacion, las canchas deporivas, casas comunales y los demas blenes
cofialados en el adioulo 417 del COOTAD, incluidas lodas las instelaciones de serviclos plblicos que se constiuyan o
equipen en las urbanizaciones, Iraccionamientos, fraccionamientos agrcolas, ¥, proyectos da vivienda de intenés sotial,
por mandato legal serén consideradas bienes municipales de doming y uso piibico, aungue no exista documento e
transferencia de dominio, i el acta de entrega racepcion provisional yio definlliva de las ohras.

Ar. 65 Loz hienes sefigados en este titulo son bienes municipales de dominio y uso piblico, seran mnembargables,
imprescriplibles & nalienables; por tants, no estaran sujetos 3 ninguna negotiacin ni fransfierancia de dominio 2 :_1tulu
alguno, nl ceterse el uso; no podrd cambiarse de categoria, no constaran en el activo del balance, pere se llevara un
registro general con fines de adminisiracion. Tede acho, pacts, acuerde o sentencia en contrario, serdn nulos y o

causaran efecto juridico alguno.
Estos bienes, por excepcion podran ser camblados de categoria exclusivamente a favor de instituciones poblicas para
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consolidar equipamientos, tales como, sequiidad, educaciin y slud, en wna superficie no mayor @ cinco mil matros
cuadrados (5.000m?). La institucion beneficiata tendrd que compensar &l equipamiants minimo al valor del bien que
recibe,

TITULD IX
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 86.- En caso de retraso injustificado en el cronograma vaiorado de |a ejecuckin de las obras de infraestuchura, previo
informe: de los funcionaros de las Direcciones de Planiicacitn y Obras Pablicas, se impondré una multa equivalents al
cinca por chento (5%) del valor actualzado de las obvas no ejecutas, de acuerdn al cronograma, en caso de reincidencia la
multa sera del diez par ciento (10%), si veelve a reiterar en &l incumplimients por tercera vez, la mulla serd del veintz por
clento (20%,); ademds sl se hublere presentado garantias se ejecutardn las mismeas y el GAD Municipal realizara las obras,
se cuantificara el vakor de las mismas a las que se adicionard un veinte por ciento (20%). 5 exisfiere un saido que cubnr
praviamente se amdind el cormespondienta Hlule de crédito y se cobrara por la via coactiva.

Art. 67.- 5 una vez cumplido el plazo tofal, incluido la préeroga en caso de haberss olorgade, no se hubieren egcutado
lodas kas obras de infraesiruciura, ea sancionard con |a multa def cnoo por clento (5%) def valor actuallzado de las obras
no eiecutadas y se conceders un plazo no mayor a tres meses para que kas ejecule, de no hacedo la multa sera del diez
por ciendo (10%) v se hara efectva la garantia de haberse presentado.

Art. 68.- Si no se hubiere presentado garantizs que avalen la ejecuciin de las obras, y 52 encontraren inmersos anflc:s
sefislados en ks arliculos anteriores, se impondra las mismas multas y |a autordad sancionadora revocana la

aprobackan,

Art. 69.- En cualguiers de |os casos previstos en kos aniculos anteriorss, de haberse oforgado autorizacion para transferir
&l dominio de los lotes de temeno, ésta quedard sin efecto y sa nolificard 2 los sefiores Notarios Publicos y al Registrador
de 1a Propledad d2! cantdn El Carmen, para que en su orden sa absiengan de clorgar e insribir eschluras de
Iransferancias de dominio.

Art. 70.- En caso de no cefiinss & ks planos y a la aprobacidn yio auterizacion, S8 sancionard con una multa de cinlcuerrta
4 cien salanics bdsicos unficados del trabajador en general, segin la gravedad de la falta y se obligara a que se supten 2
ellas. De no cumplir b autoridad sancionadora revocard ka aprobacion wo autorizacion,

Art. 71.- So podré dejar sin efecto la revocatoria o aprobecion a padido de los propietarios, representantes o rmm:ﬁaﬂm
si inden una o més de las fres primeras garantias previstas en el articul 50 de esta Ordenanza que cubran minimo &
ciento veinte por ciento (120%) de las obras a ejscutarse y, se las concederd un plazo maximo de seis Meses para que
culminen con fas obras, s no cumplen se haran efactivas las garantias y las cbras las ejecutars el GAD Municpal a cuyo
costo se agregana el veinie por ciento (20%) adiciondl, si el costo fuers superior @ la garantia se amifica & filulo de credit

Art, 72.- i se realizaren divisiones totales o parciales de inmuebles urbanos o rurales sin fines comenciales, esio es para
dividirse enfre copropistanias o para transferr & legilmanos, sin aprobaciin ni aulorizacion del Alalde o Alcaldesa,
quienes directa e indirectamente las hubkeran levado & cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma _ﬂa elas, no
adquiriran derecho alguno frente a terceros y, el GAD Municipal sancionara con una multa egquivalents al n:m:uma por
cianto del avaliio aciualzado de todo &l temeno a los responsables; excepto cuznde el Alcaids o Alcaldesa, convalide el
fracelonamiento no autorizado de asentarmientcs de interés soclal consolidados.

At, 73.- Si ks divisian total o parcial es con fines comerciaies, sin contar con | aprohacion ylo aulorizacidn del Alealde o

Direccidn: Calle Libertad y Av. Chone

14 Telfs.: 660 120 / 660 861 / 660 010 /660 862 fax: 660860
E-mail; alcaldia@elcarmen.gob.ec

www.elcarmen.gob.ec




. m Hugo Cruz Andrade

b ol ALCALDE
G A D Municipal de El Carmen #Tf':.ﬂ

Alcaldesa, seran sancionados con Una mulia equivalents al avakio actuaizado del area total ded temeno,

Si se comprobare que han recibido u ordenado reclir custas o anticipos en especee o en dinero, por conceplo de
comercidizacion del mismo, yo hublere suscrito contralos de ventas o promesas de venta realzadas por mslnimento
piblico o privado o en cualquier ot forma; y de presumirse la comisidn de una infraccion penal, se remitird copias
carficadas de las piezas procesales respectivas a la Fiscalia para que dé inicio a las acciones legales cormespondientas.

Art, T4~ La alordad sancionadora, una vez que se delectsn esos casos, oficiard al respectivo Notario Piblico y
Registrador de |a Propiedad, haciéndoles conocer que esos mstrumentos pablicos ne tiznen ninguna validez legal

Arl. 75.- Si hublers ivasion u ccupacian de las Atsas verdes y comunses o de las instalaciones de senvicios plblicos, |
autoridad sancionadora, como medida provisional y antes de inclar el procese administrativo eancionador para defarminar
a los resporsabies, ordenard el desalojo, para bo cual pedird el apoyo de |a fuerza pibica, Impondrs a los infractores una
mult de diez a clen salarios basicos unlficados del trebaador en general, segin la gravedad del acto. En caso de
redncidencia, se impondra el mixime de la multa, sin perjuicio de las acciones civiles ¥ penakes a que hublers lugar.

TITULD X
DEL PROCEDIMIENTO

Art. 76.- El Comisario Municipal de Construcciones serd el funcionanc compelents pera conocer y tramitar el expediente
administrative & imponer [as sanclones previstas en el COOTAD y esta Crdenanza, quien ademas solicitard a ka Direccion
de Planificacion que efectivice las garantiag, cuando sea e caso.

Art, 77 El procedimiento administrativo $& Iniciard de oficio o por denuncia verbal o escrita de cuskypuier persona,
madiante auks molivado gue determine la infraccion imputada, los nombres de log presuntos irfraciores. la noma que
tipifica la infraccion y & sancién. En af mismo auto se solicitaran los nformes y documenios quUe 582N NBCESEN0S para el
asclarecimiento del hecho. Los Tunclonarios munkcipales deberan entregarios dentro del plazo que se conceda, caso
conlrario & comisanio solicitara la imposicidn de las sandones comespondientes previstas en la Ley Organica del Senicio
Piblico, &l Reglamento de la LOSEP, y Ordenanza que Reglamenta el Control Disciplinario de los Sanvdores Municipales
ded Cantén EI Carmen.

i la denuncis fuens varbal se la transcnbira.

Art. 78.- El auto de inicio del expedients serd notificado a los presuntos responsables, concediéndoles of téemino de clnco
dias para que contesten de manera fundamentada, previniéndoles de la obiigacicn de safalar casilern pehclal o domiciio
dentro te esta ciudad da B Carmen para recibir notificaciones; sin embargo, sl se conociare el domicllio, hagar de trabsjo U
oiro sitio en donde ubicarle, se be notificard con la rescfucin,

Con la contestacion o en rebeldia se dard apertura a la glapa de prueba por el ¥rmino de diez dias. Bl comisano podra
disponer de oficio la practica de diligencias probatorias que estime pertinentes.

Vencido # periodo de prueba y una vez practicadas todas |as difigencias, dentro del plazo de ireinta dias se dictard la
resajuclin motivada,

Amt, T9.- Pravio a iniciar &l proceso administrafivo sancionador, & Comisario puede citar al pfﬂs‘unlq Infra:_tnr a wa
audlencia, como tambibn s& poded practicar esta diligencia en cualquer eapa procesal en primera instancia, con ]
finafidad de abweviar el procedimiento y de aceptar la responsabilidad, ka sancibn previsla para (3 infraccion e reducica en
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un veinte y eineo por clemo (25%).

Art. 80.- De la resolucion ded Comisario podra interponer los recursos de reposicion ante la misma autondad o de
apelackn ante EL Akalde o Alcaidasa dertro del plazo de cinco dias. El esciio de apelacion se presantara ante el mismo
Comisanio 0 directaments ante el Alcaide o Akaldesa, en este caso dicha autoridad, pedind se le remita el expediente.

De la resolucin del recurse de apelacion no habra ningin obro recurso, salvo el extraordinario de revisldn, en los casis
establecidos en el COOTAD,

Art. B1.- En ko no previsto en este capituéo se sujetara a las nommas del COOTAD.

Art, B2.- Las multas se pagardn una vez ejeculoriada fa resolusion o en el plazo que ss conceda an la misma, que no
podra ser mayor a quinge dias, de no haosdo, el Comisario solicitard a |a Direccién Financiera la emision ded titulo de
cradito,

Art. 83.- De ser necesanio, para el cobro de las mullaz, intereses y recarges y cualquiera ofra abligacion econdmica
derivada da la aicacion de esta Ordenanza, se emitird los tilulos de crédio y se podrd iniciar k accion coactiva.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. Todos los documentos se presentarin en originales o coplas certificadas por un Motano Pablico o por la
autoridad competents, caso contrario no Se aceplara a ramsz.,

SEGUNDA.- En &l caso de participacién judicial de nmuebles, los jueces ordenardn que e die con (3 demanda a los
representantes legales del GAD Municipal y no se podra realizar la participaciin sino con informe favorable de Concejo
Cantonal para &l efacto, =a debera remitir un ejemplar del plano para la paricion, en ol que deberd corstar las areas
verdas y comunales en los porcentales pravistos en esta Ordananza o pagarse en dinero si la superficie (olal del predio a
partirse no supara los mil mefros cuadrados.

TERCERA. - La Direccin de Planificacion, Jefalura da Avalios y Catastros y el Procurador Sindico, en su orden fendran
el termino de quinge dias para presentar los infanmes que les corresponda emifir, de no hacero, g Alcalde o Akaldesa, los
requerira para que la pressnten inmadiataments, bajo prevenciones de ey,

CUARTA.- Los docurmentos seran aciualizados al momento de inclar el tramite.

QUINTA.- Las urbanizaciones, fraccionamientos y programas de vivienda de inferés social, no deben estar comprandidos
N zonas de preservaciin o proteccion naturd, forestal, scolbgica, amueoligica, histérica, U olras especiaies declaradas
como lales por Ios Goblemos Auldnomos Descentralizados o & Gobiemo Central. Estaran separados de predios
desfinados & industias peligmsss o depdsitos de materiales nocivos a fa salud, calificados por los organismos
competantes y los Goblermos Autbnomos Descenralizados, se respetara |a proyeccion, asi como afectacionas y dea_euhns
en |as vias piblicas, acueductos, ductos, poliductos, oleoductos, quebradas, acequias, rios, redes de energla aﬂﬂmﬂa,
redles e alla {ension, retiro da linea férmea y més lugares considerados como bienes de uso plbico o afeclados &l servicio

plsbikeo,

BEXTA. Por ningin motivo se aprobaran proyectos de urbenizaciones y fracconanyenios, ni 58 mmiza_rén ni
regularizaran asentamientos humancs n 2onas de riesys y en general de 2onas en las cuales se pone en peligr la

Intesgridad o la vida de las persongs.

De estimarly necesario se solficilar ka colaboraciin e infmﬂﬁalﬁmmdaﬂanbemdeﬂcamanrmmﬂibéde
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Operaciones de Emergencia del Cartdn Bl Carmen, o a cualquier obro organtsma pertinents,

SEPTIMA.- Los plancs seran elshorados y suscrilos por profesionales del amo, quienes prasentaran documentos gue asl
lo avalen, y se adumtara el archivo digital

OCTAVA.- Presentado el anteprovecto de urhanizacion, fraccionamiento o programa de vivienda de interes soclal, los
funcionarios de la Direccion de Planificacin, inspeccionaran el termeno para determinar in sit, sobre |a ubicaclon de jos
espacios verdes y comunales, el razado de las vias; y, el cumplimiento de kodas [as nomas fecnicas de esta Ordenanza.

5i sa comprueba que no s& ha cumplido con esta obligacion o si el informe o los demas informes tBcricos qué segln la
Ordenanza debsn presentar no son comectos y verdaderos, los senvidorss municipales que los suscriben seran
sancionades con multa de hasta diez por clento [10%) de su remuneracion unificada y en caso de reincidencia se
procederd de conformidad con lo prevists en la Ley Organica de Servicio Piblico, su Reglamento General ¥ la
Ordenanzas y Reglamentos Municipakes que norman &l Control Discplinario del Gobiermo Municipal

NOVENA.- Una vez dictada la rasolucién de aprobacin del provecio o de autorizacion de fransferencia de dominio, sagun
el caso, para retirar la documentacion, deberdn previamenke pagar las tasas por aprobacicn de planes y trangfenr los
espacios verdes y comunales o pagar el valor comespondients

DECIMA.- S o se retiran Ios docurmentos dentro del plazo de tres afios de dictada ta Resoluclin, esta caducard y
quedars sin efectn, sin necesidad de tramite alguno y &l Alcalde o Alcaldesa dispondra a ks Direccian Financiera que emita
el fituko de créditn por la tasa de aprobacidn de planos en contra del propietario o su represeniants

Die la milema manera caducard la Resalucian, si una vaz refirada ks documentacion no se ransfieren los espacios verdes y
camunales, no se paga el valor respectiv, 0 no se inician las obras de infraestructura dentro ded mismo plazo, de dictada
la resolucion.

Una vez caducads la Resolucion de aprobacin del proyecio o aulorzackn de fransferencia de dominio, se podra
presantar un nuevo proyecio que cumplan con las normas de la ordenanza que gstd vigente.

DECIMA PRIMERA.- 5i o propietaro o representante o mandatano, desisliers de ejecutar gl fraccionamianto,
urbanizacin o programa de viienda de interés social, las dreas vendes y comunales se revertitan 8 su favor, debiendo
b os costos de las escrituras: s se hubieren entregado en dinero e devoivera, Lo pagado por [asas de aprobacidn de
planoe y ofros conceptos no Serh reversile.

DECIMA SEGUNDA.- Todo provectn de urbanizacian y de programa de vivienda da interés social debe tener el estudio da
impacio ambiental aprobada por el Ministeno de Ambiente o la enfidad o fmcionaric comespondiente y B licenca

ambilental, sin este requisito no se aprobarg,

DECIMA TERCERA- Con la finalidad de achalizar lss ordenanzas, el plan de ordenamiento teritorial yio el plan
reguiador del uso y ocupacion del suelo, el Concejo puede suspender hasta por un a0 los tramites y &l olargamienta de
aprobaciones de los proyectos previstos en esla Ordenanza

DECIMA CUARTA.- En fndo o no previsto en esta Qrdenanza, s sujetard sl COOTAD y olras leyes corsxas.

DECIMA QUINTA.- Las construcciones existentes no podran ser declaradas en prophedad horizontal sino lienen areas
comunales en los porcentajes previstos en esta Ordenanza pard ks fraccionamesnbos ¥ urbanizaciones.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los proyecios que hayan ingresado al GAD Municipal antes de & wvigencia de esta Crdenanza podran
continuar con el irémite siempre que los Iokes de terano tengan el rea minima, s areas verdes ¥ comunales con el
porcantajr minimo previsio en esla normativa.

SEGUNDA- En los casos de ubanizaciones, klizaciones, fraccionamisntos y desmembraciones aprobadas con
anterioridad a la vigencia de la actusl Ordenanza y que por haber Iranscurmido tres afios o més sin haberse ejeculado,
quedaran caducados por disposicion de la ey y podran actualizarse siempee y cuando se hayan transfenido a favor del
Gobiemo Municipal, las areas verdes y comunales en temeno pagado en dinero, debiendo cumglir con las normes de la
vigente Ordenanza Si el porcentaje de las areas verdes y comunales transferidas fuere menar & previsto en 18 actual
ordenzsiza, deberan complatar, pero si por la superficie del predio no es factile cubirr en terena, s admitira i diferencia
en dinero; de igual manesa, sl el porcentsje pagado en dinero fuere menor al wigente, deberan cancalar la diferercia.
Ademas pagaran i lasa por aprobacion de plancs.

Para la acualizacién presentarin la solicitd dirigida al sefor Akalde, acompafiada del plano aprobads y 1
documentacion respectiva, quien, previo los infarmes écnico ¥ juridico, concedard o nagard k3 peticion,

DISPOSICION DEROGATORIA.- Se dergan todas aguellas nommas que se contrapongan 3 |a presente, conienidas en
alguna Ordenanza Municipal vigente a la presente

DISPOSICION FINAL- La presenta Ordenanza enlrard en vigencia una vez que sea sapcionada expresa o Rctaments
por & Alcalde o Alcaklesa, sin perjuicio de su publicacion en &l Registm CMiclal, Gaceta Municipal; v, en ol domini web ded
GAD Municipal de Bl Camen.

Descantrabizado Municpsd del can}@u,ﬁw alos
ﬁ.'i.ﬁ".h".ﬁ.'.l[l?r; ey 5,

Dado en la s8a de sesiones del Concejo del G

: DO MUNICIPAL DE EL CARMEN- El
Canman, dieciocho de diciembre del 2015, B relario Gensral del Gobiamo Autonome Descentralizads
Municipel de El Carmen, CERTIFICA: Que |a presenis ORDENANZA QUE REGULA LAS URBANIZACIONES,
PARTICIONES ¥ FRACCIONAMIENTOS URBANOS Y RURALES EN EL CANTON EL CARMEN, fue disculida y
aprobada pﬂrd_q‘r_;gmuﬂ:r Municipal, en primer debate en sesion ordinaris de facha dieciueve de agosto del 2015 v &l
Wﬂﬁgﬂn sasyifnmjnarm e de diciembre del dos mil guince.

b Jok R peudlos Sabande’ ‘< TLALEHN
\SECRETARIOGENERAL - oo /)= 00
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESGE

Lt

diciambre det 2015, las 15H30. VISTOS.- De confarmidad con lo previsto en los aticulos 322 y 324 del Cidigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomiz ¥ Descentralizacion. SANCIONG la ORDEMANZA QUE REGULA LAS

ENTRALIZADO MUNICIPAL DE EL CARMEN.- £ Carmn, 23 de
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