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CERTIFICO: Que la Ordenanza que reglamenta el proceso
de escrituracion de los bienes inmuebles o monstrencos y la
legalizacion dc bienes en posesion de los particulares, fue
discutida y aprobada por el [. Concejo Cantonal de Manta,
en dos sesiones ordinanias distintas; la primera realizada el
dos de junio del afta dos mil seis; la segunda efectuada, cl
aiete de julio del afto dos mil seis, habiendo sido aprobada
defimtivamente en la dltima de las sesiones indicadas,

Manta, julio 7 del 2006.
£) Sra. Soraya Mera Cedeito, Secretaria Municipal.

VISTOS: Que la OrdenanZa que reglarenta el proceso de
escrituracion  de los Lienes inmuebles vacantes 0
monstrencos v la jegalizacion de bienes en posesion de los
particulares, 8¢ ha tramitado en atencion a ftodos los
requisitos de ley, por lo que ¢l suscrito Alcalde de Manta, la
sanciona, ordenando su gjecucion y promulgacion.

Manta, julio 7 del 2000.
£.) Ing. Jorge O. 7 ambrano Cedefio, Alcalde de Manta.

Sanciono, firmé y ordend la promulgacién de la ordenanza
que antecede, @ través de su publicacidén por uno de los
medios de mayor circulacion en el canton, el Ing. Jorge 0.
Zambrano Cedeio, Alcalde de Manta, en esta ciudad, a los
siete dins del mes de julio del aio dos mil seis.- Certifico.

]

Manta, 7 de julio del 2006.

f.) Sra. Soraya Mera Cedeiio, Secretaria Municipal,
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[, 1LUSTRE CONCEID CANTOMNAL
DE MANTA

{onsiderando: ;
Que, ¢l Art. 8 de la Ley de Inquilinato determina que los
concejos municipales tendrin a su cargo el registro de
arrendamicnte, &l que estard bajo la responsabilidad de’la
Direccion de Avalios, Catastros y Registros; asi como todas
Jas funciones que s¢ asignan en la referida ley;

Que, el Art. 63 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal
determinu que la accion del Concejo estard dirigida al
cumplirniento de los fincs del Municipio, para lo cual
normara a través de ordenanzas, la politica a seguirse en
cada uno de los ramos propios de la Administracion
Municipal;

Que, ¢l espiritu de ja Ley de Inquilinato determina el
control de las pensiones de arrendamiento, fijando un tope
de eilas en la Dircccion de Avalios, Catastros Y Registros,
para evitar el cobro desmesurado; Y,

De conformidad con la ley de la materia, publicada en el
Regisiro Oficial Na. 299 de noviembre de 1962; y, cn uso
de sus facultades que le atribuye la Ley Organica de
Régimen Municipal,

Expide:
LA ORDENANZA MUNICIPAL DE INQUILINATO.
CAPITULO1
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Las disposiciones de esta ordenanza se aplicarén a
las relaciones contractuales establecidas entre arrendadores
y arrendatarios, al igual que subarrendatarios de los locales
situados dentro del perimetro urbano; asi como en las
cabeceras parroquiales rurales de! canton.

Art. 2.- Tanto en la cabecera cantonal, como en las zonas
urbanas de las cabeceras parroquiales, ¢s ¢l Concejo quien
determina ¢l perimetro urbano, mediante la expedicion de
las respectivas ordenanzas, para los efectos de aplicacion de
la presente normativa.

CAPITULO 11
DE LAS INSCRIPCIONES

Art. 3.~ La Direccion de Avaltios, Catastros Y Registros,
¢jercera lodas las funciones puntualizadas en la Ley de
Inquilinato y en esta ordenanza.

Art. 4 - Ningan local ubicado dentro del perimetro urbano o
de las parroquias rurales del cantén, podra darse en
arrendamicnto a partir de la vigencia de la presente
ordenanza, si el arrendador previamente, no lo ha inserito
en la. Direccion de Avalios, Catastros y Registros, €n el

tiempo . plazos previstos.

En caso de "-qomravenir esta disposicion, el propietario serd
sancionado con una multa similar al valor de la inseripeion,
determinada en el articulo 10 de esta ordenanza, sancion
que serd impuesta previa notificacion al propietario,
concediéndosele el plazo de 30 dias para su respectiva
inscripcion, De persistir en la no inscripeién, luego del
plazo estipulado, prohibese la inscripeion de la propiedad
durante ¢l bienio.

Art. 5.- La inscripeion del local objeto de arrendamiento, se
realizard a pedido del propictario, del subarrendador o de
quien legalmente se encuentre autorizado.

Art. 6.- Los locales destinados al arrendamiento, deberan
reunir las condiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley
de Inquilinato, a més de las siguicntes:

a) Condiciones de habitabilidad;

b) Tener acceso a una via pablica;

¢) Ofrecer condiciones de seguridad cn azoteas, pasadizos,
patios altos, de modo que no constituya peligro para los

arrendatarios;

d) Tener patios con cerramientos y con los debidos
drenaje; ¥,

¢) Las demés condiciones y exigencias impuestas por las
dependencias municipales  periinentes, segin  las
circunstancias peculiares de la vivienda,
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De comprobarse que un predio arrendado no cumple con
estos requisitos, su inscripeion serd negada, otorgéndose al
propietario un plazo prudencial para las mejoras a que
hubiere lugar. De no realizarlas en el plazo concedido, se
natificara del particular al Juez de Inquilinato, quien
arbitrari las medidas que el caso amerite.

Art. 7.- Para la inscripcion de los locales de arrendamiento,
el arrendador debera adquirir el formulario de "Solicitud de
inseripeion  de predio urbano", y se adjuntard los
documentos siguientes:

a)  Comprobante de pago del impuesto predial vigente;

b) Copia de la cédula de ciudadania del propietario;

¢)  Certificado de Solvencia Municipal;

d)  Contrato de arrendamiento a inscribir; Y,

e)  Especie de avalios.

Art. 8- Los locales destinados al arrendamiento, se
inscribiran obligatoriamente dentro de los meses de octubre

y noviembre de cada afio impar y de cada bienio, o cuando
dé lugar el cobro de inscripeion.

Seran consideradas como inscripeidn tardia, las que se
realicen en fecha posterior,

Las inscripciones que tengan lugar por vez pr unera, pochan
realizarse en cualquier fecha anterior al arréndamiento.

Quienes no hubieren renovado Ja mscripcién conforme lo

establece la presente ordenanza, serdn sancionados de

conformidad a lo estipulado ‘en su articulo 4 del presente
cuerpo legal

Art. 9~ A la inscripcion del predio se otorgard un
certificado que acredite ¢l derecho para arrendar el local y,
el precio o canon d¢ arrendamiento fijado con arreglo a lo
prescrito en la Ley de Inquilinato.

Esta certificacion de fijacién del canon de arrendamiento

serd otorgada, ademds, a quien la solicitare, previo el pago
de USD 3,00 (tres délares americanos).

CAPITULO IIT
DE LAS TARIFAS

Art. 10.- Por los servicios de inscripeién de cada predio
urbano, la Direccién de Avaltos, Catastros y Registros de la
Municipalidad cobrarad una tasa equivalente al 1.5 x 1.000
del avalio catastral municipal del predio objeto de
arrendamiento; y, de arrendarse tan sélo parte de éste, se
determinard su parte proporcional, no pudiendo esta tasa ser
inferior a USD 5,00 (cinco dolares americanos).

Art. 11~ Pary la recaudacion de la tasa a que se refiere el
articulo anterior, se emitird en forma directa el titulo de
crédite v, el nteresado depositard en la Tesorerfa
Municipal, la cantidad que le corresponde abonar, de
conformidad con lo establecido en articulo precedente.

Ar. 12.- El arrendador o subarrendador podra, en cualquier
tiempo, retirar la inscripeidn de la totalidad o parte de fos
locales destinados al arrendamiento, siempre que estos se
encuentren desocupados.

Art., 13.- La Direccion de Avalios, Caiasiros y Registros,
previa la inscripeidn de un predio, realizara la respectiva
inspeccion a fin de comprobar la cxactitud de los datos
constantes en la solicitud correspondiente. De  hallarse
alguna omision o falsedad, la propiedad no serd inscrita
mientras se realice las respectivas rectificaciones.

CAPITULO fv
‘DE LA FIJACION DE PENSIONES

Art. 14.- De conformidad con la Ley de Inquilinato y
considerando el estado del local, ubicacion, funcionalidad y
condiciones de habitabilidad, la Direccidn de Awalios,
Catastros y Registros, procederd a fijar la pension mensual
que debe pagarse por el arrendamiento.

Art. 15.- El arrendador o subarrendador estd obligado a
exhibir, a la persona o personas interesadas en arrendar sus
locales, el certificado de inscripcion, con los cdnones
fijados. La Direccién de Avallios, Catastros y Registros,
proporcionard esta informacién mediante solicitud escrita,
presentada por cualesquiera de las partes.

16.- El propietario que estimare que su predio ha sido
avaluddo en un precio que no corresponde al verdadero,
podrd solicitar, al departamento correspondiente, el

-reavalue y la modificacion de las pensiones que se hubiere

fijado porlos locales destinados al arrendamiento, debiendo
cancelar la diferencia. db impuesto predial urbano del afio

-vigente.

Art 17.- El arrendador podra solicitar al Departamento de
lnqullmata, ¢l aumente del canon de arrendamiento
mensual, cuando hubiere realizado obras que mejoren el
local arrendado, siempre y cuando éstas no sean obras de
simple mantenimiento o de servicios necesarios, exigidos
por el articulo 3 de la Ley de Inguilinato.

Art. 18- El arrendatario que se creyere afectado en sus
derechos, por la fijacion de los precios que hiciere ¢l
arrendador sobre locales, podra denunciar o reclamar segin
lo previsto en el articulo 18 de la Ley de Inquilinato.

‘Art. 19.- Tedo cambio en las relaciones de arrendamiento,

deberd ser notificado en la Direccion de Avaltios, Catastros
v 'Registros; en el iplazo-de 30 dias. El propictario que no
cumpliere con esta disposicion, serd sancionado con una
multa del 10% del canon mensual de arriendo,

CAPITULO YV
INFRACCIONES Y SANCIONES

Art. 20.- E! Comisaric Municipal tiene competencia
suficiente para conocer las infracciones a las disposiciones
de la presente ordenanza.

Art. 21.- La Direccidn de Avalios, Catastros y Registros,
sera el responsable de informar a la Comisarin Municipal,
de las infracciones a esta ordenanza.

Art, 22.- Cuando el Comisario Municipal conozea que se ha
cometido alguna infiaccidn, mandara citar al infractor para
la audiencia de juzgamiento. La citacién se hard por boleta,
la que contendrd €] motivo de la audiencia y ¢l dia y hora en
que debe comparecer el citado, La boleta s¢ entregard por



