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EXPOSICION DE MOTIVOS:

Los Codigos Organicos de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD) y de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP} determinan que la
competencia de la planificacion y el ordenamiento territorial en el ambito cantonal
corresponden a los GAD municipales lo que ha propiciado en estos gobiernos una
cultura del ordenamiento territorial coordinada con la planificacién del desarrollo. De
esta manera el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional del
Municipio de Cayambe aprobé en el 2012 y actualizd en el 2015 el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial como instrumento esencial para la planificacion y gestion
territorial e institucional.

La Constitucion de la Republica establece que los ciudadanos tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural; y, garantiza a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, los
derechos colectivos a conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras
comunitarias, que seran inalienables, inembargables e indivisibles; a mantener la
posesion de las tierras y territorios ancestrales y obtener su adjudicacion gratuita; a
participar en el uso, usufructo, administracion y conservacion de los recursos naturales
renovables que se hallen en sus tierras; y, a conservar y desarrollar sus propias formas

grj"x' . ; de convivencia y organizacion social, y de generacidn y ejercicio de la autoridad.

%‘ % = El Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021, entre sus objetivos de desarrolio considera:
-2 ch: 5 “garantizar una vida digna con iguales oportunidades para todas las personas, garantizar
8 ; ) los derechos de la naturaleza para las actuales y futuras generaciones; y, desarrollar las
ey = capacidades productivas y del entorno para lograr la soberania alimentaria y el Buen
é g & Vivir rural”. De acuerdo a las caracteristicas actuales del sistema territorial ecuatoriano,
= 9 ' el Plan de Nacional de Desarrollo propone lineamientos y directrices para propiciar la
s :zi p cohesion territorial con sustentabilidad ambiental y gestion de riesgos, el acceso
o equitativo a infraestructura, conocimiento y lineamientos de articulacion para la gestién

territorial y gobernanza multinivel,

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
incorpora en los planes de ordenamiento territorial de nivel cantonal, la dimension del
planeamiento urbanistico del suelo mas detallado y operativo para regular
pormenorizadamente intervenciones sectoriales sobre el suelo, arbitrar medidas que
precautelen los espacios protegidos por sus valores naturales o culturales o planificary,
en su caso, programar los ambitos que vayan a ser objeto de actuaciones urbanisticas,
sean de nueva urbanizacién o de rehabilitacion y mejora de la existente.

La estructura territorial urbana del cantén Cayambe se caracteriza fundamentalmente
por:
1. El cantdn Cayambe cuenta al 2019 con una poblacion de 105.781 hab., con un

incremento de 16.941 hab. respecto al 2010 (88.840 hab.}1, manteniendo una
distribucion poblacional equilibrada 50.6% rural y 49.4% urbana.

L INEC. Proyeccion de poblacién ecuatoriana, por afios calendario, segin cantones. 2010-2020

i m
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2. De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Cayambe
{2015), existe un predominio de dreas naturales —~PANE, paramos y vegetaciones
arbustivas y herbaceas — que representan el 64.09 % del suelo del cantdn; una
gran presencia de pastizales para ganaderia con el 18.38% del suelo, el 5.18% de
uso agropecuario y el 1.32% del suelo cantonal que se ocupan en plantaciones
floricolas

3. Actividades productivas agropecuarias ubicadas mayoritariamente en las
parroquias rurales que comprometen la sustentabilidad ambiental por
ampliacién y emisiones.

4. Enzonasagro productivas se desarrolla una red de asentamientos -comunidades
y asentamientos dispersos en diferentes procesos de consolidacién y servicios
basicos.

5. laparroquia Cayambe constituye el centro politico administrativo, de servicios y
comercio del cantdn que concentra los principales equipamientos de esta escala.

6. Estructuraurbana se desarrollaa partir de la trama ortogonal central de la ciudad

by original —Cayambe- que se desarrolla dispersamente hacia Ayora y en

conurbacidn con Juan Montalvo con las que se comunica a través de los ejes.
Subocupacion de las estructuras urbanas: solo el 40% de los predios urbanos
estan ocupados adecuadamente, el 21% sub ocupados y el 39% vacios.

Equilibrada distribucién de servicios y equipamiento en parroquias rurales.

Equipamiento productivo escaso en ciertas zonas rurales, (falta espacio para

ferias o centros de acopio).

. Red vial de conexién ciudad con parroquias de limitada capacidad y falta de

accesibilidad a sitios de interés turistico y redundancia de la E-35.

11. Cobertura de servicios basicos de agua a potenciarse en el mediano plazo.

12. Importante vulnerabilidad frente a la amenaza de erupcion del volcan Cayambe
y la presencia de los denominados “tumbes” en el area central de la cabecera
parroquial de Cayambe. En el escenaric mas prabable de una erupcion voleanica
del Cayambe, la ciudad se veria afectada en 438Has correspondientes a areas
urbanas, de las cuales 191 Has constituyen areas consclidadas.

La vision de Cayambe al 2025 formulados en la actualizacién del PDOT 2015-2025 se
refiere a un territorio en el que principalmente:

13. Se fortalezca la plurinacionalidad, la interculturalidad; la equidad y la inclusién
en pro del desarrollo social, agricola, pecuario, econdmico y productive, para lo
cual contard con un sistema vial, de transito y transporte garantizando
eficientemente la movilidad y conectividad internas y externas, para su
desarrollo territorial.

14. Se garantice la soberania alimentaria de los cayambefios para lo cual se tomaran
medidas para uso de los recursos del cantdn, priorizando el desarrollo
sustentable y los efectos del cambio climatico.

15. Se potencie turisticamente su patrimonio cultural tangible e intangible y su
patrimonio natural, creande intercambio, crecimiente econdmico y social en el
territorio cantonal, a la vez que manejara sustentablemente el entorno natural.

S ———
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En correspondencia con la vision del PDOT para el cantén Cayambe, se plantean entre
los lineamientos de politica publica:

1. Garantizar la sostenibilidad local del territorio y el derecho de la ciudadania a vivir
en un ambiente sano, precautelando la calidad del patrimonio y los recursos
naturales y enfocando la gestion a la prevencion, reduccién vy a la resiliencia del
canton frente a los riesgos y al cambio climatico.

2. Promover y propiciar la interculturalidad, la organizacién y Ia cohesién social que
fortalezca la identidad cultural.

3. Promover asentamientos humanos con acceso sostenible y estandares de calidad
a servicios publicos: agua potable, alcantarillado y gestién integral de residuos.

4. Garantizar la seguridad ciudadana integral en todo el cantén.

Definir el uso del suelo en funcidn de las capacidades productivas del suelo

6. Apoyar al desarrollo econdomico del cantén a través del fortalecimiento de factores
de competitividad que sean la base para la diversificacion y especializacién de sus
cadenas productivas orientadas al cambio de la matriz productiva.

w

L
-

m - . . - ] - - - r .
E Fomento y posicionamiento nacional e internacional de la actividad turistica en el
<t . . . . . . ‘s
> = cantdn promoviendo su patrimonio natural, la pluriculturalidad, y la produccion
<L 3 p
U = -
N7 agropecuaria.
oy 8 Mejorar el habitat y la vivienda a través de la planificacién y ordenamiento urbano
9 (X4} . . - . . a s .
a5 territorial, reconociendo rotegiendo las formas de organizacidn ropiedad
O ot Y yp g g
= socioecondmica y cultural, orientado a facilitar el acceso universal a servicios
=3 publicos, sociales y de conectividad.
oo Control sobre uso y ocupacion del suelo para garantizar el acceso equitativo a su
= p p

L N . . . . . s .
3 uso y propiedad y la conservacién de los bienes patrimoniales, paisajisticos,

arquitectdnicos y urbanisticos.

10. Elaborar Plan de Desarrollo Urbanistico (correspondiente al PUGS) que promueva
la densificacion del territorio urbanizado, vy la constitucion de una estructura de
centralidades productivas que favorezcan un modelo urbano compacto vy
multimodal y rural con servicios.

11. Regulacion de asentamientos humanos irregulares.

12. Estructurar el sistema vial cantonal articulado al crecimiento de la ciudad que
provea interconectividad y la dotacion de infraestructura adecuada, de calidad e
incluyente para el uso y gestién del transporte publico y masivo.

13. Mejorar la calidad, la cobertura y conectividad del transporte publico cantonal que
garantice la movilidad local integral que privilegie el uso y acceso al transporte
alternativo; y, que regule y renueve el parque automotor, con el fin de reducir los
niveles de contaminacién

14. Mejorar la Gestiéon Municipal con atencidn eficiente, eficaz y de calidad que
respondan oportunamente a las demandas ciudadanas.

De esta manera, en reconocimiento de las potencialidades y problemdticas de la
estructura territorial y a fin de operativizar en el territorio los planteamientos del PDOT,
la Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial ha formulado la propuesta del
Plan de Uso y Gestion del Suelo para el cantén Cayambe que se estructura a partir de
los siguientes procesos:
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1. Caracterizacion de la estructura territorial actual y tendencial: en la que se
analiza los elementos preponderantes en la funcionalidad y conflictividad del
territorio relacionada con el uso, ocupacion y gestién del suelo. |

2. Andlisis y revision de determinantes del PDOT; identificacion y articulacion de
la vision, politicas y proyectos estratégicos.

3. Elaboracion de la propuesta del PUGS: que comprende: escenario
demogréfico; definicion de componente estructurante y urbanistico:
propuesta de clasificacion general del suelo; definicidn de tratamientos;
definicion de areas de planificacion y poligonos de zonificacion; asignacién de
usos principales; determinacién de compatibilidades de uso; asignacién de
zonificacion de formas de ocupacidn; identificacion de afectaciones; y analisis
del sistema vial urbano que consta en la memoria del PUGS.

4. Elaboracién del proyecto de Ordenanza del PUGS: en el que se definen todos
los elementos estructurantes, urbanisticos, y de gestién.

CAP MUHICHIO DE CAYAMBE
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DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repablica del Ecuador en su articulo 1 expresa que: “El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico,

,.
c

jee]

|

;sz z i soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza
Su i. en forma de republica y se gobierna de manera descentralizada. La soberania
ol ; radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad, y se ejerce a
;% g ; través de los érganos del poder publico y de las formas de participacion directa
‘-é s [ previstas en la Constitucidn. Los recursos naturales no renovables del territorio del
2 § Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible
o (..}
Qi i
© Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 10 expresa que: “Las

personas, comunidades, 'pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y
gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales. La naturaleza serd sujeto de aquellos derechos que le reconozca

la Constitucion”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 31 expresa que: “Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a
la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcién social y
ambiental de |a propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, la Constitucion de {a Republica del Ecuador en su articulo 56 expresa que: “Las
comunidades, pueblos, y nacionalidades indigenas, el pueblo afro ecuatoriano, el
pueblo mantubio y las comunas forman parte del Estado ecuatoriano, unico e

indivisible”,

Que, en el articulo 57 numerales 4, 5, 6 y 9 de la Constitucion se reconoce y garantiza
a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, los derechos
colectivos a conservar la propiedad imprescriptible de sus tierras comunitarias,
que seran inalienables, inembargables e indivisibles; a mantener la posesidn de las
tierras y territorios ancestrales y obtener su adjudicacion gratuita; a participar en
el uso, usufructo, administracién y conservacion de los recursos naturales
renovables que se hallen en sus tierras; y, a conservar y desarrollar sus propias
formas de convivencia y organizacion social, y de generacion y ejercicio de la

autoridad;

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que la
planificacion debera garantizar el ordenamiento territorial y serd obligatoria en

todos los gobiernos auténomos descentralizados;

s ‘;m;s@s_———u—-—-——-—-..—-—uw-—lﬂu—_
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Que, el numeral 12 del articulo 264 de la Constitucion de la Repubiica del Ecuador,

dispone que es competencia exclusiva de los gobiernos municipales regular,

autorizar y controlar la explotacién de materiales aridos y pétreos que se

encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras;

Que, el articulo 276 Constitucion de la Republica del Ecuador que establece que el
régimen de desarrollo tendra los siguientes objetivos, y el numeral 6 expresa que:
“promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitative que integre y
articule fas actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion,

y que coadyuve a la unidad del Estado. {...)";

Que, el numeral 26 del articulo 66 y el articulo 321 de ta Constitucién de la Republica
del Ecuador que garantizan a las personas el derecho a la propiedad en todas sus

formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental;

Que, el articulo 415 de la Constitucién de la Republica de Ecuador dispone que: “El
Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo.

{-.)

Que, los numerales 1y 4 el articulo 7 del Convenio 169 de la Organizacién Internacional
del Trabajo sobre pueblos indigenas y tribales establece: “Los pueblos interesados
deberan tener el derecho de decidir sus propias prioridades en lo que atarie al
proceso de desarrollo, en la medida en que éste afecte a sus vidas, creencias,
instituciones y bienestar espiritual y a las tierras que ocupan o utilizan de alguna
manera, y de controlar, en la medida de lo posible, su propio desarrollo
econémico, social y cultural. Ademas, dichos pueblos deberan participar en la
formulacidén, aplicacién y evaluacién de los planes y programas de desarrollo
nacional y regional susceptibles de afectarles directamente. {...) Los gobiernos

\@ [\ deberan tomar medidas, en cooperacién con los pueblos interesados, para
proteger y preservar el medio ambiente de los territorios que habitan”;
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Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion {COOTAD) reconoce a los concejos municipales la capacidad
para dictar normas de cardcter general a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién territorial;

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir
las funciones prescritas en el Cadigo Organico Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidon {COOTAD), teniendo en cuenta el aménico desarrollo urbano;

Que, la Ley Organica de Cultura en sus Art. 92 y 98 establece la competencia de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados para la gestién del patrimonio cultural
para su mantenimiento, conservacion y difusién con atribuciones de regulacién y

control en su territorio a través de ordenanzas;

M———-——-_--——-—-—-—u-—-——
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Que, es necesario actualizar las normas de uso, ocupacion, aprovechamiento del suelo
urbano y rural del canton Cayambe con el fin de contar con una administracion
publica que constituya un servicio eficiente para su ciudadania bajo los principios
de: calidad descentralizacion, coordinacién, planificacién, trasparencia vy

evaluacion;

Que, el Cdédigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en el
articulo 54 establece que son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes, literal a) “Promover el desarroilo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a
través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”; literal ¢) que expresa: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se determinara las condiciones
de urbanizacidn, parcelacion, lotizacidn, division o cualquier otra forma de

rex
[a ]
§ :73 2 fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
3G & porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”; literal m) que dice: “Regulary
) < controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio
g o 2 de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacidon de publicidad, redes
S 2 = 0 sefializacion”; literal o) que expresa: “Regular y controlar las construcciones en
= g 2 la circunscripcién cantonal, con especial atencién a las normas de control y
f:_ e & prevencién de riesgos y desastres; y literal p) Regular, fomentar, autorizar y
.f:g = controlar el ejercicio de actividades econémicas, empresariales o profesionales,
I que se desarrollen en locales ubicados en la circunscripcion territorial cantonal

con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad”;

Que, el articulo 55 del Codigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia vy
Descentralizacion (letra a) del COOTAD) contempla que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la Ley: “a) dispone: “Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de {a sociedad, el desarrolio cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; b} “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”; ) “Planificar, construir y
mantener la vialidad urbana”{...); h) "Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectdnico, cultural y natural del cantén y construir los espacios plblicos para
estos fines”; (...) j) “Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas de
mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las limitaciones que
establezca la ley”; k) “Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas al
uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas”; (...)”; 1)"Regular,
autorizar y controlar la explotaciéon de materiales aridos y pétreos, que se
encuentren en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras”.
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Que, el articulo 56 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) determina que el Concejo Municipal es el 6rgano de
legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal;

ot

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) sefiala como atribuciones del Concejo
Municipal las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; {...} x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
Territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia; en su orden

()"

Que, el articulo 140 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) en el segundo inciso establece que: “Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de

ordenamiento territorial”;

Que, el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD)} dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran
a una sola materiay que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos

para su aprobacién;

Que, la décima cuarta disposicion general del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) dispone que: "Por ningin
motivo se autorizaren ni se regularizaran asentamientos humanos, en zonas de
riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida
de las personas. El incumplimiento de esta disposicion sera causal de remocion
inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacién o que no ha tomado
las medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio
de las acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, deberdn expedir las ordenanzas
que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de las cuales no se procedera
con la autorizacion ni regularizacion de asentamientos humanos”;

ETARIA GENERAL
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Que, el articulo 1 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone lo siguiente: “Esta Ley tiene por objeto fijarios principios y reglas
generales que rigen el ejercicio que las competencias de ordenamiento territorial,
uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relaciéon con otras que incidan
significativamente sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen
eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y
propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la
vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen
Vivir de las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes

niveles de gobierno.”;
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Que, el articulo 2 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo dispone que: “Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo ejercicio
de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento vy
actuacion urbanistica, obras, instalaciones y actividades que ocupen el territorio o
incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los
Gobiernos Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o
mixtas en el marco de sus competencias, asi como por personas naturales o

juridicas privadas.”;

Que, el articulo 3 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso vy
Gestion de Suelo dispone que entre las funciones de la presente ley esta la de:
“Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos
a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracién y descentralizacion.”;

Que, el articulo 5 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestian de Suelo establece los principios para el ordenamiento territorial, uso y la
gestion del suelo: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran sus
competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo dentro del
marco constitucional, legal vigente y de |as regulaciones nacionales que se emitan
para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y
penales, que seran determinadas por los organismos competentes reconocidos en
la Constitucién.”;

ECRETARIA GENERAL

\ {ue, los articulos 9, 10 y 11 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo prescriben la definicion y el objeto del ordenamiento territorial;

Que, el articulo 24 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
dispone que: “La ocupacién del suelo es la distribucién del volumen edificable en
un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento vy
localizacion de voliimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones
de tipo morfoldgicos. La ocupacidn de suelo serd determinada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su
normativa urbanistica que comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes
de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta

Ley-”;

Que, elarticulo 27 de Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn de Suelo
establece la obligatoriedad de los Gobiernos Auténomos Descentralizados de
contar con un Plan de Uso y Gestion de Suelo;

Que, elarticulo 40 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo
establece los instrumentos de planeamiento del suelo y la obligatoriedad de
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contener en los mismos poligonos de intervencidn territorial, tratamientos y
estandares urbanisticos;

Que, el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo establece que:”(...} La facultad para la definicién y emisién de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano
que incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales en sus respectivas jurisdicciones, definiran vy
emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y
gestion del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.”;
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Que, el Concejo Municipal de Cayambe promulgo en el registro oficial No.356 de 11 de
enero de 1994 la ordenanza "Para el Control y Administracion del Centro Histdrico
de Cayambe”;

Que, el Concejo Municipal de Cayambe aprobd el 7 de junio del 2004 la ordenanza “Para
la proteccion del Centro Histérico, Uso y Ocupacion del Suelo en Areas
Arqueoldgicas y Restauraciéon de Bienes Culturales Patrimoniales del Cantén”;

Que, el Concejo Municipal de Cayambe aprobo el 6 de diciembre del 2005 el
“Reglamento para la aplicaciéon de la ordenanza de Administracion del Centro
Histdrico de Cayambe”;

Que, el Concejo Municipal aprobd el 18 de julio del 2006 la ordenanza que “Regula el
Uso y Ocupacion del Suelo en el Area Arqueoldgica de Puntiachil, Sitios
Arqueoldgicas Aledafios y Elementos Naturales de Proteccién Ecolégica”;

Que, el Concejo Municipal de Cayambe aprobd el 4 de diciembre del 2006 la reforma
de la ordenanza de “Delimitacién Urbana”;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio
de Cayambe el 19 de febrero del 2015 aprobé la ordenanza de “Administracién y
Control del Territorio del cantdn Cayambe” que establece directrices generales
para los procesos de fraccionamientos, lotizaciones y urbanizaciones, control y
sanciones de |a gestién urbana y su reforma del mismo afio.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio
de Cayambe el 9 de abril del 2015 aprobd la ordenanza de “Fijacion de limites
internos entre las parroquias de Olmedo, San José de Ayora, Cayambe, Juan
Montalvo, Cangahua, Otén, Santa Rosa de Cusubamba y Ascdzubi del cantén
Cayambe”;
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Que, el Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio
de Cayambe el 1 de septiembre del 2015 aprobd la ordenanza de “Aprobacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Cayambe”.

Que, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Cayambe vigente
establece en su visidon que este gobierno “sera el lider en la gestién administrativa
seccional de la provincia, basando su accionar en la participacion ciudadana, Ifa
interculturalidad, la plurinacionalidad, la transparencia, la responsabilidad y la
solidaridad, para alcanzar juntos el buen vivir, logrando el desarrollo econdmico y
contribuyendo al fomento de la actividad productiva del cantdén”.

Que, la Disposicion Transitoria Cuarta de la ordenanza de Aprobacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantdén Cayambe establece que “el
desarrollo de la regulacién del suelo, como parte del Plan de Desarrolio y
Ordenamiento Territorial del cantén Cayambe debera ser aprobado por el GADIP
del Municipio de Cayambe, mediante ordenanza en un plazo de un afio a partir de
la promulgacion de la presente ordenanza”.

Que, el Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica Nacional ha actualizado los
escenarios ante la erupcién del volcan Cayambe, informacion que fue entregada
al GADIP del Municipio de Cayambe el 31 de enero del 2017.

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 57, letra a), x) y 87, letra a), b) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, se expide:

LA ORDENANZA DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CAYAMBE

GADIE wy s
wAUE MUNICIPIO DE CAYAMEE
1 Thd b
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Articulo. 1. Ambito de aplicacién y jurisdiccion.- El Plan de Uso y Gestidn del Suelo es el
componente del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que delimita las areas de
planeamiento territorial del cantén Cayambe y establece las asignaciones de: usos del
suelo y las relaciones de compatibilidad; de ocupacidn y edificabilidad del suelo a través
de la definicion de coeficientes de ocupacion; el volumen y altura de las edificaciones;
las normas para la habilitacién del suelo; y, las dreas de afectacién y proteccion especial
de acuerdo a lo que establece la presente ordenanza.

Las disposiciones del Plan de Uso y Gestion del Suelo seran aplicables en todo el
territorio del cantén Cayambe, en su suelo urbano y rural, de personas naturales y/o
juridicas, nacionales o extranjeras que ocupen el territorio o incidan sobre él.

Articulo. 2. Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto normar el régimen de
&'zonificacién, uso y ocupacion del suelo a fin de que el Gobierno Auténomo
« Descentralizado Intercultural y Plurinacional del Municipio de Cayambe, ejerza sus
facultades de regulacién y control.

Articulo. 3. Finalidad.- La presente Ordenanza tiene como finalidad garantizar y mejorar
la calidad de vida de los habitantes del cantén Cayambe a través de un adecuado
ordenamiento de la estructura territorial, del desarrollo urbanistico y de la distribucidn
de usos y actividades, con el propdsito de conservar las caracteristicas morfoldgicas y la
imagen urbana del cantdn, respetar el patrimonio histérico y cultural y preservar el
entorno natural y cultural.

e
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Articulo. 4. Vigencia.-El Plan de Uso y Gestién del Suelo tendra vigencia ordinaria de
doce afios y podra ser actualizado su componente urbanistico a través de planes
parciales. En el caso de los territorios de comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades, las consideraciones de su plan de vida servirdn de insumo para la
propuesta de planes parciales de usos comunitarios y comunales que complementen a
detalle el Plan de Uso y Gestidn de Suelo en esos territorios, los mismos que en base a
su autodeterminacion seran conocidos por el Concejo Municipal previo informe de la
Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial.

No se podra modificar bajo ningun concepto el componente estructurante del plan
durante su plazo de vigencia. Del mismo modo no se podra asignar, cambiar o modificar
los componentes de la zonificacion mediante actos administrativos sino exclusivamente
a través de la elaboracién de un plan parcial que complemente el Plan de Uso y Gestién
del Suelo.

Cada uno de los planes parciales y los planes de vida que presenten: las organizaciones,
sujetos de derechos colectivos y/u otras entidades, serdn revisados por la Direccién de
Planificacidn y Ordenamiento Territorial y pasaran al Concejo Municipal para su
conocimiento.
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Articulo. 5. Naturaleza juridica y derechos adquiridos.-Las normas contenidas en esta
ordenanza son indicativas y obligatorias para los propietarios del suelo asi como para la
administracién municipal, en funcién de! desarrollo y aprovechamiento del suelo.

La planificacion urbana y asignaciones del Plan de Uso y Gestién del Suelo, el cambio de
norma de clasificacion del suelo o de la zonificacién no confieren derechos adquiridos
a los particulares.

Articulo 6. Glosario.
Afectacién: Area de un terreno prevista para obras publicas o de interés social y/o de
eventual riesgo en la que generalmente se prohibe la edificacion.

Agroindustria: Para efectos de la presente ordenanza, se entendera a la agroindustria
como toda actividad que transforma los productos alimentarios o no alimentarios, de
origen agricola, acuicola, hidrobiolégico y agroindustrial en productos elaborados,
transformados o con valor agregado

Altura de local: La altura vertical entre el nivel de piso terminado y Ia cara inferior de la
losa, o del cielo raso terminado medida en el interior del local.

Altura de edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida por la normativa del
+ PUGS en nimero de pisos y metros que se contaran desde el nivel definido como planta
i baja hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas,
 cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales construidas
* permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el
= Ultimo nivel de la edificacién.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico limitada ente las lineas
de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

Areas computables para el COS: aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que
se contabilizan en los coeficientes de ocupacién (COS PB y COS TOTAL}, menos las areas
no computables

Areas no computables para el COS: aquellas que no se contabilizan para el caiculo de
los coeficientes de ocupacion y son las siguientes: locales no habitables en subsuelos:
escaleras o gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones y basura, dreas de recoleccién de basura, bodegas y estacionamientos
cubiertos en subsuelo y/o en planta baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier
tipo de infraestructura de telecomunicacién o servicios basicos, estacionamientos con
cubierta ligera e inaccesible.

Area construida: Es la suma de las superficies edificadas cubiertas de un proyecto sean
estas cerradas, semi-abiertas o abiertas excluyendo el tapa gradas en azoteas.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta
baja.

Area de planificacién: Constituyen unidades territoriales homogéneas que posibilitaran
el disefio e intervenciones urbanisticas sectoriales complementarias que acompafien a
las definiciones normativas del PUGS y que se pueden formular a través de instrumentos
de planificacién y gestion como los planes: parciales, especiales y de vida comunitarios;

S ———————
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y, definen poligonos normativos para la asignacién, de caracteristicas urbanisticas del

territorio.

Area de lote: Es |la medida de superficie de un predio comprendida entre sus linderos.
Calzada: Area de |a via publica destinada al transito de vehiculos.

Camino o calle: Cualquier carretera, calzada, callején, escalinata, pasaje, pista, o puente
sea 0 no via publica, sobre la cual el publico tenga derecho de paso o acceso
ininterrumpidamente por un periodo determinado, sea existente o propuesto en algun
esquema, y que incluye todas la cunetas, canales, desagles, alcantarillas, aceras,
parterres, plantaciones, muros de contencidn, bardas cerramientos y pasamanos
ubicados dentro de las lineas de camino.

Caminos Rurales y Vecinales: Son carreteras convencionales basicas que incluyen a
todos los caminos rurales destinados a recibir trafico doméstico de poblaciones rurales,
zonas de produccion agricola, acceso a sitios turisticos.

Canales: El sistema de distribucidn esta formado por la red de canales de riego, los

cuales se denominan asi: canales principales que parten de las obras de captacién,

canales laterales o secundarios que parten de los canales principales o primarios,
| canales sub laterales o terciarios que parten de los secundarios y asi sucesivamente
-t hasta las acequias que son pequefios canales que conducen el agua de riego hasta los
f:;,f surcos y melgas en los sistemas de riego por gravedad.

o
) Clasificacidon del suelo: Divisién del suelo en urbano y rural en consideracion a sus
o= caracteristicas actuales y potenciales que orientan la definicion del planeamiento
< urbanistico y la gestién del suelo.

N
i

. Coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB): Relacion entre el drea
v edificada computable en planta baja y el drea del lote.

Coeficiente de ocupaciéon del suelo total {COS TOTAL): Relacidn entre el drea total
edificada computable y el drea del lote y se expresa a través de la multiplicacién del COS
PB por el numero de pisos asignados.

COPIA DEL ORIGINAL
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Cultivo bajo invernadero: Comprende la produccion agricola, horticola y fruticola que
se desarrolla cubierta por invernadero. Las actividades terciarias correspondientes a los
procesos de empaquetado, bodegaje y comercializacién no forma parte de la
produccidn agropecuaria.

Derecho de via: Fs la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la
construccion, conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificaciéon de camino.
Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este
derecho.

Edificio: Toda construccion, sea esta transitoria o permanente destinada a satisfacer las
necesidades del hombre, a sus pertenencias y actividades.

Frente minimo: distancia minima del lindero frontal que debe observarse en la
propuesta de lotes para urbanizar.

Linea de fabrica: La linea imaginaria establecida por la Autoridad Municipal que define
el limite entre la propiedad particular y ios bienes de uso publico.
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Linea de retiro: Linea paralela a un lindero de lote, trazada a una distancia determinada
por la Autoridad Municipal y delante de la cual no puede edificarse en Direccién ai
lindero correspondiente.

Lote: Area de terreno ocupada o destinada a la ocupacion que establezca el PUGS y que
tenga frente directo a una calle publica 0 a un camino privado.

Lote minimo: Area minima de terreno establecida por la zonificacion para el proceso de
urbanizacion, parcelacion, edificacion y division.

Planes Parciales: Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de
gestion de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano
y en suelo rural de expansion urbana.

Plan de Vida: Es elinstrumento de planificacion de las comunas, comunidades y pueblos
indigenas surgidos del consenso comunitario, de acuerdo a su propio modelo de
desarrollo basado en su cosmovision para vivir bien y en armonia con los seres humanos
y la naturaleza.

Poligono de Zonificacion: Area especifica de planificacién definida por el PUGS que por
su caracteristica de homogeneidad morfoldgica, paisajistica, econdmico, histérico,
intercultural y de uso tiene asignaciones propias en las que se define el uso de suelo
principal y en funcion del impacto urbanistico y social la compatibilidad de usos
complementarios-permitidos, condicionados y prohibidos y las determinaciones
normativas para la urbanizacién y edificacién como son el tamaiio de lote, frente
minimo, aislamientos, retiros, coeficientes de ocupacidn del suelo, altura de edificacién.

Retiro de construccidn: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se
tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

SBUT: Salario Basico Unificado del Trabajador en general.

Suelo. Es el soporte fisico de las actividades en el que se materializan las decisiones y
estrategias territoriales a través de la planificaciéon del desarrollo y ordenamiento
territorial.

Territorios comunales: Son los territorios legalmente reconocidos y tierras comunitarias
de posesion ancestral, en los cuales se conserva y desarrollan sus propias formas de
convivencia, organizacion social, de generacidn y ejercicio de su autoridad.

Urbanizacién: Terreno urbano dividido en areas de uso privado y de uso publico,
dotadas de infraestructura basica, aptas para construir, de conformidad con las normas
vigentes, previamente aprobado por ordenanza o resolucidn.

Uso del suelo: Destino asignado a los predios en relacién con las actividades a ser
desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el PDOT y PUGS.
Via: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

Sujetos de derechos: las personas, comunidades, pueblos nacionalidades y colectivos
son titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucidén y en los
instrumentos internacionales
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Zonificacion: Es el proceso que tiene como fin desarrollar e implementar el régimen
urbanistico del suelo, mediante la normativa urbanistica de cada Poligono de
Intervencién Territorial, que comprende el tamafio de lote y frente minimo; los
coeficientes de ocupacion, aislamientos, volumetrias y alturas, conforme las

asignaciones de este plan.

Zona de Amortiguamiento: Son aquellas zonas adyacentes a las Areas Naturales Protegidas
del Sistema, que por su naturaleza y ubicacién requieren un tratamiento especial para garantizar
la conservacion del drea protegida

Articulo. 7. Elementos del Plan de Uso y Gestion del Suelo.- Constituyen elementos del
Plan de Uso y Gestion del Suelo: los mapas generales de: Clasificacion del Suelo, Usos de
Suelo, Bienes Patrimoniales, Zonificacién; los mapas de Areas de Planificacion y
Poligonos de Uso y Zonificacidon en los que se especifican las asignaciones de uso y

zonificacién.

La Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial previa aprobacion del Concejo
Municipal queda facultada para actualizar e incorporar nuevos mapas tematicos segtin
los requerimientos institucionales y gubernamentales, asi como a actualizar las
actividades econémicas que no han sido establecidas dentro de los usos contemplados

en el plan.

- Articulo. 8. Componentes del Plan de Usoy Gestién del Suelo.- El Plan de Uso y Gestion
‘s de Suelo se estructura a partir de dos componentes principales: estructurante

: urbanistico.
[
% ! CAPITULO I

¢ COMPONENTE ESTRUCTURANTE DEL TERRITORIO

cL COPIA DEL ORIGINAL

Articulo. 9. Del componente estructurante.- Se constituye por los contenidos y
" estructura del Plan de Uso y Gestién del Suelo de largo plazo que responden a los
objetivos de desarrolio y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Cayambe, asegurando la mejor
utilizacién de las potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo arménico,
sustentable y sostenible. Forman parte de este componente la clasificacion del suelo y

la definicidon del limite urbano.

T RGINIVIEID DE CATAMBE

N
[

Seccion Primera
Clasificacion Del Suelo

Articulo. 10. Clasificacion del suelo.- El suelo del cantén Cayambe se clasifica en urbano
y rural, El suelo urbano a su vez se sub clasifica en: consolidado, no consolidado y de
proteccion. El suelo rural se sub clasifica en de produccién agropecuaria, de
aprovechamiento extractivo, suelo de proteccién y conservacién; y, suelo rural de

expansion urbana.

.::n“
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Esta clasificacion que consta en el Mapa No. 1 Clasificacién General del Suelo y sus
delimitaciones podra ser actualizada luego de doce afios contados desde la vigencia de
este instrumento, que forma parte del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

EL e

Para efectos de ordenmar y gestionar el territorio y en concordancia con sus

caracteristicas organizativas e interculturales sustentadas en la propiedad

imprescriptible y formas de convivencia y organizacidon social en sus territorios

legalmente reconocidos y tierras comunitarias de posesién ancestral, se reconocera

dentro del suelo rural como drea o poligonos de zonificacion a las comunas y

comunidades unitaria o conjuntamente en las que se podra desarrollar planes parciales

L comunitarios que detallen los usos y actividades econdmicas dentro de estos territorios.

e [.; De igual manera se planteara la recuperacién de los ecosistemas fragiles a través de

¢ acciones concertadas con las comunidades, por cuanto cumplen funciones hidroldgicas,

‘ ecoldgicas y economicas, evitando asi el deterioro de los paramos y ecosistemas

:.‘)i fragiles.
!

l

Suelo urbano: Definiciones

.

; Articulo. 11. Suelo Urbano.- El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente
< presenta ocupacion de poblacién concentrada en la ciudad y centros poblados, en su
mayoria, esta dotado por infraestructura de servicios basicos y publicos y en su
conformacion y tramas presentan una red vial que en su mayoria que conecta espacios
publicos y privados. En esta categoria se considera también el uso de suelo urbano
parroquial principalmente a las cabeceras y centros poblados que han adquirido usos,
servicios y vocaciones urbanas pese a estar inserto en suelo rural y en las que se

procurara contener la expansion de los usos urbanos.

MUNICIPIO DE CAYAMBE
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El suelo urbano se sub clasifica en: consolidado, no consolidado y proteccién.

Articulo. 12. Suelo Urbano Consolidado.- Es el suelo urbano mayoritariamente ocupado
que se encuentra provisto de la totalidad de los servicios basicos (agua potable,
alcantarillado sanitario, luz eléctrica), equipamientos e infraestructuras necesarios y que
se encuentra ocupado principalmente por edificaciones.

Articulo. 13. Suelo urbano no consolidado.- Es el suelo urbano con baja consolidacién
que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios,
y que requiere de un proceso de intervencién para completar o mejorar su edificacion o

urbanizacidn.

Articulo. 14. Suelo Urbano de Proteccién.- Es el suelo urbano que se encuentra afectado
por factores de riesgo por lo que no es apto para recibir o consolidar actividades
urbanas, se encuentra prohibida la urbanizacién y restringida la construccién. A los
suelos urbanos de proteccion se incorporaran también las franjas de proteccién de

cuerpos hidricos.

gt 3;_.4,;"“
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Suelo Rural: Definiciones

Articulo. 15. Suelo Rural.- El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agro productivas, extractivas o forestales 0 que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

El suelo rural se sub clasifica en: de produccién agropecuaria, de aprovechamiento
extractivo, de proteccién y de expansion urbana

Articulo. 16. Suelo Rural de Produccion Agropecuaria.- Es el suelo rural destinado a
actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales, de aprovechamiento
turistico y residencia rural, que deberan observar un equilibrio con la conservacion
ambiental. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y la
urbanizacion masiva, y prohibido el fraccionamiento agricola y residencial rural en lotes
menores a |o establecido en la zonificacion constante en la tabla No. 10.

Articulo. 17. Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo.- Es el suelo rural destinado
por la autoridad competente nacional o local, de conformidad con la legislacion vigente,
para actividades extractivas de recursos naturales no renovables previa consulta a la
comunidad, garantizando asi los derechos colectivos, de la naturaleza y un equilibrio
ambiental y que esta condicionado al cumplimiento de requisitos ambientales y técnico
mineros.

L CCPIA DEL QRIGINAL

Articulo. 18. Suelo Rural de Proteccion.- Es el suelo rural que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, ambientales, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de proteccion y que consten en el Sistema Nacional
de Areas Protegidas, subsistemas locales, tales como: paramos, cuencas, micro cuencas,
areas de proteccion hidrica y sistemas hidraulicos del cantén. No es un suelo apto para
recibir actividades urbanas de ningtn tipo, extractivas, industriales y agro productivas
por lo que se encuentra prohibido el fraccionamiento y la urbanizacion, y restringida
para la construccién.

SECRETARIA GENERAL
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Para la declaratoria de nuevo suelo rural de proteccién, se observard la legislacion
nacional vigente aplicable.

Articulo. 19. Suelo Rural de Expansion Urbana.- Es el suelo rural que podra ser
transformado para su uso urbano, se lo entiende como drea reservada para el
crecimiento de la ciudad. El suelo rural de expansion urbana deberd ser siempre
colindante con el suelo urbano del canton.

Su transformacion a urbano se hard obligatoriamente a partir de la aprobacién de un
Plan Parcial. Se prohibe la incorporacién de lotes individuales de esta sub clasificacién a
urbano.

Las areas especiales de interés social que presenten consolidacién y estén dentro de
este suelo podran ser Incorporados al suelo urbano o podran ser legalizados mediante
plan parcial que apruebe el area como Poligono Especial de Interés Social.
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CAPITULO IlI
COMPONENTE URBANISTICO

Articulo, 20. Del componente urbanistico.- El uso de suelo y as asignaciones de normas
para la edificacién y habilitacién del suelo urbano y rural constituyen los elementos
basicos del componente urbanistico que podran ser modificados por el Concejo
Municipal Unicamente a través de planes parciales de iniciativa publica, privada y
comunitaria, en armonia con el modelo territorial definido en el Plan de Desarrollo y

= 4 [_‘ Ordenamiento Territorial. En el caso de comunidades se procedera conforme a los
S < Planes de vida de cada una de ellas.

L 5 &
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2 o o Seccion Primera

= B < Usos de Suelo
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T S Articulo. 21. Definicion de uso de suelo.- Se entendera por uso del suelo al destino
- C asignado a los predios en relacidn con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de
S v acuerdo a lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y en esta
g Ordenanza para las zonas o sectores especificos determinados en el territorio. Los usos

de suelo se clasifican en generales y especificos.

Articulo. 22. Usos generales.- Son los que predominan y caracterizan a un determinado
poligono o zona de reglamentacién y son los siguientes: residencial, mixto, industrial,

patrimonio cultural, proteccion y conservacién, produccion

equipamiento,
comercial y de servicios. Estos usos

agropecuaria, aprovechamiento extractivo; v,
constan en el Mapa No. 2 Usos de Suelo, en el Mapa No. 4 Bienes Patrimoniales y en las

tablas No. 1 al No. 9 de esta Ordenanza que detallan las actividades de cada uso general.

Articulo. 23. Usos especificos.- Son los que definen y particularizan las actividades en
cada uso general. Los usos especificos son: principal, complementario o permitido,

restringido o condicionado y prohibido.

Seccion segunda
Usos generales de Suelo

Uso de suelo Residencial

Articulo. 24. Uso Residencial.- Es el que tiene como destino la vivienda o habitacion
permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo compatibles, en
areas y lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas del territorio. El
uso residencial se constituye en uso principal en suelo urbano o de expansion urbana,
en el resto del suelo rural sera un uso complementario o restringido.

Articulo. 25. Clasificacion del uso residencial.- Para efecto de establecer las

caracteristicas de utilizacién del suelo y condiciones de compatibilidad con otros usos,
se determinan tres tipos generales de uso residencial con sus respectivas sub

clasificaciones que se definen territorialmente:

T ————————————
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Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial consolidado en suelo urbano, en las que

se permite |la presencia de actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial y
limitada de actividades econdmicas y equipamientos de nivel parroquial definidos en la
Tabla No. 4 de esta Ordenanza y en las que se prefiere mantener la trama urbana y la

morfologia edificada.

El Uso Residancial 1 se sub clasifica en:

¢ RI1A correspondiente a sectores consolidados de cabeceras parroquiales rurales.
¢ R1B correspondiente a sectores urbanos consolidados de la ciudad.
¢ RI1R correspondiente a sectores urbanos consolidados con amenaza de riesgo.

Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial no consolidado en suelo urbano, en
proceso de consolidacion y nuevo desarrollo en las que se permiten actividades
econdmicas y equipamientos de nivel barrial y parroquial definidos en la Tabla No. 4 de
esta Ordenanza, a su vez se promueve la densificacién con la asighacién de indices

superiores de altura y ocupacion del suelo.

El Uso Residencial 2 se sub clasifica en:

R2A correspondiente a sectores en consolidacién de cabeceras parroquiales

rurales.
R2B correspondiente a sectores urbanos en consolidacion de la ciudad.

R2R correspondiente a sectores urbanos en consolidacién con amenaza de riesgo

PiA DEL ORIGINAL
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Residencial Rural (PAR) correspondiente a asentamientos poblacionales rurales
ubicados en el uso Produccién Agropecuaria, caracterizados por la existencia de
viviendas dispersas sin trama urbana definida que coexisten con usos agropecuarios
donde se permitird el emplazamiento de viviendas con acceso desde la via publica o
desde un espacio libre de uso publico en el que debera prevalecer el mantenimiento de
un paisaje caracterizado por bajas densidades, bajos indices de ocupacion y se admitira

actividades de comercio y equipamiento de escala barrial.

,
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TablaNo. 1
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO RESIDENCIAL

USo CODIGO | ACTIVIDADES SER Rl |
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, condominios, conjuntos
habitacionales, proyectos en propiedad horizontal.
R1A - . . . . .
Actividades econdmicas y equipamientos de nivel barrial,

parroquial permitidas o condicionadas.

RESIDENCIAL 1
Vivienda unifamiliar y multifamiliar, proyectos en propiedad
horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.
Actividades econémicas y equipamientos de nivel barrial,
parroquial permitidas o condicionadas.
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Vivienda unifamiliar. Actividades econdmicas de nivel
R1R barrial.

Vivienda unifamiliar y multifamiliar, condominios, conjuntos
habitacionales, proyectos en propiedad horizontal.
R2A Actividades econdmicas y equipamientos de nivel barrial,
parroquial permitidas o condicionadas.

RESIDENCIAL 2

Vivienda unifamiliar y multifamiliar, proyectos en propiedad
horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.
R28B Actividades econdmicas y equipamientos de nivel barrial,
parroquial permitidas y condicionadas.

Vivienda unifamiliar. Actividades econémicas de nivel

R2R barrial.
Vivienda rural uni {bi) familiar baja densidad compartida con
RESIDENCIAL usos agricolas. Actividades de comercio y equipamiento de
A PAR
RURAL escala barrial.

En dreas residenciales con amenaza de riesgo se debe restringir la implantacion de

N nuevas viviendas a una sola unidad por predio y bajo responsabilidad del administrado
s § quien serd advertido de la condicién de riesgo de su predio en el Informe de Regulacion
5 u Municipal {IRM}.

S 5

L < Uso de suelo Mixto

= :

S = Articulo, 26. Uso Mixto.- Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los gjes
et = estructurantes o a las areas destinadas a centralidades en las que pueden coexistir
o > residencia, comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles

AL PRI b CATANMDE

de acuerdo a las disposiciones de esta Ordenanza.

El uso Mixto se clasifica en funcion de las caracteristicas socioecondmicas y morfolégicas
actuales y previstas en el territorio con asignaciones especificas de usos y actividades
compatibles o restringidas. En dreas con amenaza de riesgo se deben restringir la
implantacién a una sola actividad adicional a la residencial por predio y bajo
responsabilidad del administrado que serd advertido de la condicién riesgo de su predio
en el Informe de Regulacién Municipal {IRM).

Tabla No. 2
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO MIXTO
Uso CODIGO | ACTIVIDADES S
M1 Usos diversos de caracter barrial y parroquial, en zonas o
MIXTO ejes en cabeceras parroquiales rurales
M2 Usos diversos de caracter barrial, parroquial y cantonal en
ejes y zonas de ciudad central.

@“
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M3 Usos diversos de caracter barrial, parroquial y cantonal En

ejes arteriales de ciudad central

Uso de suelo Industrial

Articulo. 27. Uso Industrial.- Es el destinado a la elaboracion, transformacion,
tratamiento y manipulacion de materias primas para producir bienes o productos
materiales elaborados. El suelo industrial se clasifica de acuerdo a sus actividades,
emisiones y sus impactos al entorno y al ambiente en los siguientes grupos principales:
de bajo impacto, de mediano impacto, de alto impacto y peligrosa.

Tabla No. 3

CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO INDUSTRIAL

uso - | cODIGO | ACTIVIDADES o
Manufacturas de mermeladas

Artesanal {manufacturas)

Industria panificadora, elaboracién de bizcochos
Tapicerias {artesanal)

Taller de alfombras {artesanal}.

Taller de articulos de cuero, calzado en pequefia escala.
Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes,
puertas, mallas, entre otros)sin fundicion, aleacién y
galvanoplastia {artesanal - cerrajeria)

Carpinterias, y reparacion de muebles

Imprentas artesanales, encuadernacion. Adhesivos

INDUSTRIAL  BAJO {excepto la manufactura de los componentes basicos).
IMPACTO 11
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Ceramica en pequefia escala

Fabricacién de instrumentos de precision (dpticos,
relojes).

Accesorios plasticos, cubre lluvias y similares
Fabricacién de motocicletas y repuestos

Fabricacion de bicicletas

Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales {artesanal).

Articulos deportivos

Confeccion de paraguas, persianas, toldos.
Fabricacion de coches (de nifio o similares).
Ebanisteria

Molinos y procesamiento de granos

Taller de estructuras metalicas
Agroindustrial

Direccidn: Terdn S0O-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
www.rnunicipiocayambe.gob.ec
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Fabricacién de [aminas asfalticas

Fabricacién de alimentos para animales

Fabricacidn de confites y frituras

Produccién y comercializacién de productos lacteos de
pequeia escala {hasta 1000 litros diarios}

Industrial sin destilacion

Destilacién, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas.
Embotellado industrial con agua sin potabilizar

Hielo seco (didxido de carbone} o natural

Fabricacién de telas - sin tinturado

Fabricacién de guantes de caucho

Articulos de cuero —industrial

Fabricacion de puntales, andamios

Aserraderos

Fabricacidn de cajas de madera

Fabricacion de palillos de madera

Fabricacion de papel, cartén y articulos.

, Editoriales e industrias conexas

’ Imprentas industriales {impresién, litografia v
B publicacion de diarios , revistas, mapas, guias)
Fabricacién de productos farmacéuticos.
Medicamentos

Fabricacidn de productos veterinarios

Fabricacion de cosméticos — industrial

Fabricacion de productos de limpieza, aseo,
desinfeccion industrial doméstico.

Fabricacion de peliculas fotograficas

Produccién de artefactos eléctricos

Productos plasticos

Fabricacién de vidrio

Productos de vidrio

Produccion de artefactos eléctricos

Productos de ceramica

Productos de porcelana

Tanques

Bloqueras

Fabricacién de baldosas

Productos de cal

Productos de yeso

Fabricacion de losetas de recubrimiento

Tubos de cemento

Muebles y accesorios metalicos

Industria metalmecanica

Centrales frigorificos

Direccién: Terdn S0-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
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Plantas frigorificas

Fabricacién de aire acondicionado

Electrodomésticos y linea blanca

Produccidn de conductores eléctricos y tuberias
plasticas

Produccidn de artefactos eléctricos

Fabricacion de productos de grafito

Fabricacidon de discos, cintas magnéticas.

Produccion de instrumentos y suministros de cirugia
dental

Produccion de aparatos ortopédicos

Produccion de aparatos protésicos

Motocicletas de deporte

Fabricacion de muebles de madera — industrial
Fabricacion de colchones sin polimerizacion

Productos plasticos — industrial

Laboratorios de investigacién, experimentacion o de
pruebas (industrial)

Construccidon y operacidon de fabricas para elaboracién
de mezcla de fertilizantes de base bioldgica
Laboratorios de analisis de sustancias diversas

Fabricacion de cemento
Camal, faenamiento de animales — mataderos

Procesamiento de gelatinas

FILL COPIA DEL ORIGINAL

SEC(ETAFHA GEMNERAL

Elaboracion de bebidas no alcohdlicas

Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas no
alcohdélicas.

Industria tabacalera

Procesamiento de productos fibras artificiales.
Tinturado de textiles y pieles - industrial con tinturado
Curtiembre
INDUSTRIA DE ALTO Produccién y comercializacién de fertilizantes, abonos.
IMPACTO 13 —— —

Fabricacién de caucho natural o sintético
Produccién y comercializacion de plaguicidas,
desinfectantes.

Produccion de carbdn vegetal

Fabricacion de pinturas, barnices, lacas, resinas
sintéticas.

Fabricacién de tinta

Fabricacion de jabdén - industrial con proceso de
saponificacion

Fabricacion de detergentes — general

Proceso con reaccion quimica

i §:4$§i:%m
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Fabricacién de productos de pldstico - con polarizacion
y tinturado
Ladrilleras
Hormigoneras
Fabricacién de asfalto o productos asfalticos.
Fabricacién de productos primarios del hierro y acero.
Fabricacion o procesamiento de  productos
estructurales (varillas, vigas, rieles}.
Fabricacién de productos metalicos
Industria metalmecanica
Fabricacion de maquinaria agricola
Maquinaria para especies mayores
, Fabricacién de maquinaria para la construccién
! B Fabricacién y montaje de camiones
E % E Gestion de residuos sélidos no peligrosos
| z Planta de tratamiento y energia eléctrica
Y g i Centrales termoeléctrica
] g E Bodega de chatarra con balanza alto rango para pallets
3 % E y/o basculas de alto rango para vehiculos.
_ N Bodega de baterias y materiales contaminados con
LT v productos peligrosos

Gas licuado de petréleo (envasado).

Fabricas de 4acido: sulfurico, fosférico, nitrico,
clorhidrico, picrico.

Construccion y operacion de fabricas para formulacién
de pesticidas y otros productos quimicos de uso
agricola

14 Explosivos y accesorios (fabricacion y almacenamiento,
importaciéon y comercializacién cumpliendo las
disposiciones de la materia).

Fabricacion y recuperacién de baterfas de
automotores,

INDUSTRIA
PELIGROSA

Bio remediacién e incineracidn de residuos téxicos

Pirotecnia artesanal

Articulo. 28. Condiciones de implantacion y ajuste de la clasificacion.- Toda actividad
industrial nueva o existente debe contar con la respectiva regularizacion ambiental
emitido por la Autoridad Ambiental competente a través del SUIA el que determinard el

Direccién: Terdn SO-54 y Sucre Telf: 022 361 832 f 022 360 052
www.municipiocayambe.gob.ec
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tipo de permiso ambiental que corresponda. Las instalaciones industriales observaran
los retiros previstos en la zonificacion y no se permitira el adosamiento de las mismas.

Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén
tipificados en el cuadro de clasificacion de uso industrial, o cuando la gestion ambiental
de la industria requiera una revision de su clasificacion, las entidades administrativas
municipales encargada de la gestion ambiental, de la gestion de riesgos y el Cuerpo de
Bomberos, emitiran los respectivos informes hacia la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial para que se genere el proceso de clasificacion en funcion de
los impactos que ocasione, del Catalogo de Categorizacién Ambiental Nacional (CCAN)
del Sistema Unico de Informacién Ambiental (SUIA) y la normativa nacional vigente.

En las dreas industriales inicialmente la provision de servicios es de responsabilidad de
los interesados y se debe propender a impulsar un modelo de gestién territorial pablico,
privado y comunitario para la conformacion de parques industriales que potencien su
productividad garantizando la provisién de infraestructura y servicios.

Uso de suelo Equipamiento

Articulo. 29. Uso Equipamiento.- Es el destinado a actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion, garantizar el
esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el cantdn, independientemente de su
caracter y propiedad: publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y
mixta, de personas naturales y juridicas en areas del territorio, lotes independientes y
edificaciones.

FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de: educacion (EE),
cultural {EC), salud (ES), bienestar social {EB), recreativo y deporte (ED), religioso (ER),
seguridad (FG), administracion publica (EA), funerarios (EF), transporte (ET),
infraestructura (El) y especial (EP); por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican
como barrial/residencial rural; parroquial; de Ciudad o Cantonal.

Tabla No. 4
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO EQUIPAMIENTO

uso |TIPOLOGIA~ | CODIGO |ACTIVIDADES o |
BARRIAL EE1 Escolar_ {nivel bdsico) y preescolar {unidad
educativa)

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles basico vy
bachillerato)

Institutos de educacion especial

PARROQUIAL |EE2 Centros e institutos tecnologicos
superiores
Centros de investigacion y
experimentacion-forma parte de una
EDUCACION institucion pablica o privada

Direccidn: Terdn 50-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
www.municipiocayambe.gob.ec
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Centros artesanales y ocupacionales

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion
Academia de artes marciales
Agencia de modelos

Centros de ensefianza para conductores
profesionales

Centro de nivelacion académica

Universidades y escuelas politécnicas
Centros de interpretacion de |Ia
CANTONAL EE3 naturaleza: museo ecologico, jardin
botanico, miradores, observatorios,
puntos de informacion.
Casas comunales
Bibliotecas barriales
Teatros, auditorios y cines nuevos y
existentes
Bibliotecas y centros de documentacion
CULTURAL PARROQUIAL |EC2 Museos de artes populares
Centros de promocion popular nuevos y
existentes
Centros culturales
Casas de la interculturalidad
Cinematecas
Hemerotecas
Local de exposiciones y eventos
BARRIAL ES1 Subcentros de salud
Centros de salud
SALUD PARROQUIAL |ES2 Hospital del dia
Centros de rehabilitacion
Clinicas, dispensarios y centros de
atencion odontolégica con servicio de
alojamiento
Consultorios médicos de 6 a 20 unidades
de consulta
Hospital regional

Centros infantiles, casas cuna vy
BIENESTAR BARRIAL EB1 guarderias.
SOCIAL Centros de estimulacion temprana.
Centros de reposo
Albergues de asistencia social
Centros correccionales y de proteccion de
menores

= HEW
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Parques infantiles, parque barrial,
parques de recreacion pasiva.

Canchas deportivas pdblicas y/o de
alquiler

Gimnasios: con equipo basico {incluye
sala de aerdbicos)

Coliseos y polideportivos (hasta 2500
personas)

Estadios (hasta 2500 personas)

Alquiler de canchas de futbol en césped
sintético

PARROQUIAL |ED2 Piscinas

RECREATIVO Y Centro de espectaculos

DEPORTE Parque zonal

Centros recreativos y/o deportivos
publicos o privados

Galleras

Termas y balnearios

Pista de patinaje

Karting

Plazas de toros (hasta 1000 personas)
Parque de diversion

CANTONAL ED3 Jardin boténico, zoologicos.

Parque de ciudad

Parque de fauna y flora silvestre
Teleférico

Estadios {mas de 2500 perscnas)

Plazas de toros {mas de 1000 personas)
Centros de cuito hasta 200 puestos

BARRIAL ED1

1AL

ivzis

ZTARIA

S T VWY i R T ATTDE
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BARRIAL ER1 :

Capillas
RELIGIOSO lalesi

PARROQUIAL |ER2 glesias hasta 400 puestos
Templos
Catedral

CANTONAL ER3 Centro de culto religioso mas de 400
puestos

Conventos y monasterios

Unidad de vigilancia de policia {(UPC)
Unidad de control del medio ambiente
PARROQUIAL }EG1 Estacion de bomberos

Cuartel de policia

SEGURIDAD Centros de detencién provisional
Instalaciones militares

Cuarteles militares

A ————
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Penitenciarias
Carceles
Centros de rehabilitacion social
Correos
Agencias municipales
PARROQUIAL |EA1 ijcinfas de’ agua potable, energia
eléctrica, teléfonos
ADMINISTRACION Sedes de gremios y federaciones de
PUBLICA profesionales
Alcaldfa
Sedes principales de entidades publicas
CANTONAL EA2 Centros administrativos nacionales
5 Organismos internacionales publicos o
- privados
s Venta y/o alquiler de atatdes
< tanotopraxia
p BARRIAL EF1 Tanotopraxia
E Funerarias y salas de wvelacion sin
E crematorio
v Cementerios o camposanto parroquiales
SERVICIOS con salas de velaciones, fosas, nichos,
FUNERARIOS PARROQUIAL |EF2 criptas, osarios, con o sin crematorio y

columbarios, adscritos al cementerio.
{Area minima 2 ha.)

Parques cementerios 0 camposantos con
salas de velaciones, fosas, nichos, criptas,
CANTONAL EF3 osarios, con o sin crematorio vy
columbarios adscritos al cementerio.
{Area minima 4 ha.)

Terminales locales: estacion de taxis,
parada de buses, estacionamiento de
camionetas,

Buses urbanos, parqueaderos publicos.

PARROQUIAL [ET1 Terminales de  transferencia de
transporte publico
TRANSPORTE Transporte terrestre turistico

Estaciones de transporte de carga vy
magquinaria pesada.

Estaciones de ferrocarril de pasajeros

CANTONAL ET2 ) .
Terminal terrestre cantonal y regional

Baterias sanitarias
Lavanderias publicas

BARRIAL Ell

Direccidn: Terén SO-54 y Sucre Telf: 022 361 832 / 032 360 052
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Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua
Plantas potabilizadoras

INFRAESTRUCTURA Estaciones radioeléctricas

PARROQUIAL - | EI2 Centrales fijas y de base de servicios fijo y

movil terrestre de radiocomunicacion.
Subestaciones eléctricas

Antenas centrales de transmision vy
recepcion de telecomunicaciones

Plantas potabilizadoras de gran escala
CANTONAL EI3 Planta de tratamiento de aguas residuales
y energia eléctrica

Depodsito de desechos industriales

I PARROQUIAL | EPP eligrosos y o especiales

)
= |2 |EsPECIAL pelirososy o esp
O E Tratamiento de desechos solidos v
& m liquidos (plantas procesadoras,
xg < CANTONAL EPC incineracion, lagunas de oxidacion,
< z rellenos sanitarios. Planta de tratamiento
& . de aguas residuales.
—l
w L
o w

Articulo. 30. Condiciones especiales de implantacion.- Los cementerios catalogados
EF2 y EF3 solo podran implantarse en areas rurales. Los servicios de funerarias y
tanotopraxia deberan ubicarse a una distancia de 100 metros de edificaciones de salud
que cuenten con areas de hospitalizacion.

Todos los equipamientos vy espacios publicos nuevos deberdan observar
obligatoriamente las normas nacionales de accesibilidad universal.

Uso de suelo Patrimonio Cultural

Articulo. 31. Uso Patrimonio cultural.- Se refiere al suelo urbano o rural ocupado por
areas, elementos o edificaciones que forman parte de los bienes que conforman el
Patrimonio Cultural que requieren preservarse y recuperarse. Este suelo esta sujeto a
regimenes legales y a un planeamiento especial que determina los usos de suelo de estas
areas, compatibles con la conservacion y recuperacion arquitectonica, urbanistica y/o
arqueolodgica.

El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en: Arquitectonicos (hitos histdricos)
Urbanos y Territoriales y Sitios o Yacimientos Arqueolégicos, de acuerdo al Mapa No. 4.
Bienes Patrimoniales.

Tabla No. 5
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO PATRIMONIO CULTURAL

B W,

Direccidn: Terdn SO-54 y Sucre Telf: 022 361 832 [ 022 360 052
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uso _|TiPOLOGIA CODIGO | ACTIVIDADES
Hitos y bienes Seran determinados por ordenanza de
Arquitecténicos patrimonio cultural y sujetos a un
y urbanos planeamiento especial que determine los

PATRIMONIO Sitios o P usos compatibles con su conservacion,
Yacimientos promocion y desarrollo.
Arqueoldgicos.

WALIE MU IO oo CAYAMBE

FIEL COPIA DEL ORIGINAL
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Articulo. 32. Condiciones de la Gestion de Bienes Patrimoniales.- Los propietarios de
predios ubicados en el Poligono de Zonificacion No.4 del Area de Planificacion CY3
correspondiente a la Zona de Influencia y Desarrollo Controlado del Area Arquecldgica
de Puntiachil previo al desarrollo de intervenciones constructivas deberan ejecutar
investigacion arqueclogica y contar con la autorizacién de la Jefatura de Patrimonio del
GADIP del Municipio de Cayambe en la que se especificard los elementos
arquitecténicos a observarse en la construccion en estos predios.

Toda intervencion en bienes Patrimoniales deberd contar con informe favorable de la
entidad de Patrimonio del GADIP del Municipio de Cayambe.

Hasta contar con la Ordenanza de Gestion de Bienes Patrimoniales en las que se
establezca las zonas: monumental, de influencia y de amortiguamiento de los sitios o
yacimientos arquecldgicos se prohibe la construccién de edificaciones en un radio de
mil metros de los puntos correspondientes a estos sitios establecidos en el Mapa No. 4
de esta Ordenanza.

Uso de suelo Proteccion

Articulo. 33. Uso, Proteccién.- Es el suelo urbano o rural con usos destinados a la
conservacion del patrimonio natural bajo un enfoque de gestién eco sistémica, que
asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecolégico y el desarrollo sustentable,
comprende los recursos correspondientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas,
Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibird y controlar3 segin sea del
caso la vivienda o asentamientos humanos y actividades industriales, extractivas y agro
productivas.

Tabla No. 6
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DE USQO PROTECCION

uso CODIGO |ACTIVIDADES

Santuarios de vida silvestre

Areas de proteccién de humedales

PROTECCIGN Areas de conservacién y uso sustentable (ACUS)

ECOLOGICA PE

Areas de recuperacién

Areas del PANE
Bosque y vegetacion protectora
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Paramos; intervenidos y no intervenidos
Viveros forestales, forestacion y reforestacion
PROTECCION Mantenimiento de usos existentes controlados, zonas

PR L iy
POR RIESGO seguras, franjas de proteccion, zonas de recreacidn,

La asignacion de usos y actividades especificas y las caracteristicas de ocupacioén en
paramos se definird exclusivamente a través de la formulacion de Planes de Manejo
elaborados de forma participativa con las comunidades. Estos planes podran ser
realizados por comunas, parroquias o de manera integral para todo el cantén.

Para resguardar las dreas de paramos se define una Zona de Amortiguamiento que es
el territorio comprendido entre el Iimite del Parque Nacional, la zona de paramo y una
superficie paralela a 500m., en sentido opuesto a la zona de paramo ya establecido. En
esta zona no se podran desarrollar nuevas actividades de: industria, agricultura,
ganaderia, avicola y piscicultura; cultivos bajo invernadero, agroindustriales; forestacion
de especies exdticas; y la implantacion de asentamientos residenciales rurales;
entendiéndose que no habra cambio de uso de suelo en: ecosistemas fragiles y dreas de

proteccian.
2 -
% g Uso de suelo Produccién Agropecuaria
e z
3 & Articulo. 34. Uso Produccion Agropecuaria.- Es el uso destinado al manejo, extraccién
fa N -E y transformacion de recursos naturales renovables y se clasifica en: cultivos bajo
§ N invernadero; agropecuario destinado a agricultura, ganaderia, avicola y piscicultura;
S ~N) = asentamientos poblacionales rurales de baja densidad con vivienda vinculada con las
g &2 ‘&’ actividades agropecuarias; agricultura urbana, agroindustrial y forestal.

Jhuir MuniairiQ e CATAMBE

Tabla No. 7
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DEL USO PRODUCCION AGROPECUARIA

uso - | €ODIGO | ACTIVIDADES Bl
Cultivo, produccién agricola intensiva bajo
invernadero: floricola, horticola, fruticola
Produccion agricola intensiva: cultivos agricolas de
libre exposicion

Granja de produccidon controlada

Produccion agricola extensiva: cultivo agricola de
libre exposicién y cultivos agricolas extensivos
Huertos horticolas, fruticolas de libre
Almacenamiento de abonos vegetales

Granjas de produccion pecuaria: avicolas, ganaderas
(acopio y crias de especies mayores y menores)
Granjas de produccidn pecuaria

INVERNADERO | PAIV

AGROPECUARIO | PAP

o M
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Explotacion piscicola: predios y aguas dedicadas a la
pesca y demas actividades acuicolas.
Fincas y granjas integrales, agroecolégicas y
agroforestales
Panales de abejas

Planteles avicolas

Pesca exclusivamente deportiva

Eventos y exposiciones agro productivas

Vivienda semi concentrada compartida con usos

RESIDENCIAL , . _
agricolas pecuarios, forestales o piscicolas
Centro de acopio productos agropecuarios
RURAL PAR
Produccién de carbon vegetal
AGRICULTURA PAU Huertos compartidos con areas residenciales
URBANA
Procesamiento industrial de alimentos carnicos
naturales y refrigerados
Procesamiento de frutas
" Produccion y comercializacién de productos lacteos
= = y mayor al 1.000 it/dia.
== ¥ |AGRicOLA oAl Fabricacién de chocolate
"t = - | INDUSTRIAL Fabricacién de café molido
8 o Fabricacion de productos de yute y cafiamo
a B Elaboracion de aceites y grasas vegetales
% :—i Procesamiento de madera
£9 Explotacién forestal: terrenos y bosques dedicados a
= E tala de arboles

Construccion y operacién de fabricas de fertilizantes
FORESTAL PAF Viveros forestales, forestacién y reforestacion.
Explotacidn forestal: terrenos y bosques dedicados a
tala de arboles

Articulo. 35. Condiciones especiales de implantacién. - Las actividades de cultivo y
produccién bajo invernadero (PAIV); agropecuarias; agricolas industriales; y, forestales
nuevas previamente deberan contar con la respectiva regularizaciéon ambiental.

Las existentes obtendran la regularizacién ambiental (para el caso de registro ambiental
contara con un plazo maximo de un mes y para el caso de licencia ambiental con un
plazo maximo de un afio) a través del SUIA que determinara el tipo de permiso
ambiental corresponda a cada caso.

Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero podran incrementarse un
maximo de 200 Has cada cuatrienio, de las cuales se destinara el 60% para invernaderos
mayores a 10 Has y el 40% para invernaderos menores de 10 Has.

Los cultivos bajo invernadero no podran implantarse:

Direccidn: Terdn 50-54 y Sucre Talf: 022 361 832 / 022 360 052
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a) En dreas urbanas, dreas de expansién urbana, zona de amortiguamiento, areas
de proteccién, parques nacionales, sitios con fuentes o reservas de agua; vy, sitios
o yacimientos arqueoldgicos.

b) A menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos
parroquiales, areas residenciales, de asentamiento residencial rural, dreas de
expansion urbana, areas de interés y desarrolio turistico y deberan mantener un
retiro minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en
areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes. Este retiro minimo
deberd ser utilizado como drea verde y reforestado con especies nativas
formando una barrera de bosque natural, que mitigue posibles emisiones

(¥4}

% = . atmosféricas.

D % = ¢) A menos de 500 metros de la zona de amortiguamiento, dreas de proteccion y
x g 2 conservacion, parques nacionales, fuentes o reservas de agua de los sitios o
g 2 :: yacimientos arqueolégicos y deberan mantener un retiro minimo de 10 metros
% 2 = respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales. Este retiro
=& g minimo debera ser utilizado como area verde y reforestado con especies nativas
29 \% formando una barrera de bosque natural, que mitigue posibles emisiones
f—g g w  atmosféricas.

Previo a su implantacion, los cultivos bajo invernadero deberdn contar con la factibilidad
y autorizacidn de uso del agua emitida por la autoridad correspondiente.

Para regularizar y controlar la operacion y el crecimiento de los cultivos bajo invernadero
{(PAIV) se elaborard el levantamiento de estas actividades que estard a cargo de la
Direccién encargada de la Gestién de Ambiental, en coordinacién con la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial y la Direccién de Catastro. La regularizacién se
realizara mediante la Autoridad Ambiental competente a través del SUIA, el gue
determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

Dentro de los procesos de regularizacién ambiental a través del SUIA de los cultivos bajo
invernadero sean floricola, horticola o fruticola, se deberd detallar, identificar y
diferenciar la actividad productiva agricola de las actividades terciarias:
correspondientes a los procesos post cosecha, industrializacidn, eternizacidn,
devitalizacién, empaquetado, almacenamiento, y comercializacidn.

Uso de suelo Aprovechamiento Extractivo

Articulo. 36. Uso Aprovechamiento Extractivo.- Es el destinado al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no renovables en correspondencia con las
disposiciones de la legislacién nacional y cantonal. En este uso no se permite
subdivisiones, ni edificaciones y deberan cumplir con las disposiciones de la Ordenanza
para Regular, Autorizar y Controlar la Explotacién de Materiales Aridos y Pétreos en el
canton Cayambe,

Tabla No. 8
CALSIFICACION Y ACTIVIDADES DE USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Direccidn: Terdn SO-54 y Sucre Telf: 022 361832/ 022360 0532
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uso CODIGO | ACTIVIDADES o L
Actividad minera: dedicada a la extraccion de minerales no
metalicos como insumaos para la industria de la construccion
MINERIA AM o las artesanias (canteras).
Fabricacion de asfalto
Actividad minera: dedicada a la extraccion de minerales
metalicos.
La actividad minera no metélica se podra realizar previo informe favorable de las
entidades de gestién de riesgo y de ambiente en cumplimiento de las normativas
nacionales, locales y de regularizacién ambiental, a través del SUIA de la Autoridad
ambiental competente.
Los permisos de habilitacién y mejoramiento de predio, seran otorgados previo informe
técnico por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial. Si el trabajo
involucra la extraccion de materiales aridos y pétreos se solicitard a la Direccion de
Gestion Ambiental criterio previo aotorgar el permiso.
Uso de suelo Comercial y de Servicios
Articulo. 37. Uso Comercial y de Servicios.- Es el destinado a actividades de intercambio
de bienes y servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones (individuales o en colectivo). Los usos de suelo
comerciales y de servicios se clasifican segun su escala en Barriales/Residencial Rural;
Parroquiales; y, Cantonales.
Tabla No. 9
CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DEL USQ COMERCIAL Y DE SERVICIOS
ca
T 3 - — e ; -
=T < | TIPOLOGIA CODIGO  |ACTIVIDADES
<= o Panaderia (comercio barrial)
g 8 iy 8izcocherias
e IR Bazares y similares
O \{& & Tiendas de abarrotes
% S ';' Tiendas naturistas
= £ 23 : .
-~ = e o Ca.rnlc’e'rlas :
T o COMERCIO anonfmos con venta de embutidos
Fruterias
Confiterias
Venta de colorantes y aditivos alimenticios
Farmacias
Boticas
Pequerias ferreterias
Venta de revistas y periédicos
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Papeleria
Venta al por menor de partes y piezas
eléctricas
Floristeria {comercio barrial)
Heladerias

Venta de comida rapida

Bar institucional

Alguiler de videos

Delicatesen

Micro mercados

Venta al por menor de jugos
Cafeterias, bar cultural

Restaurantes con venta restringida de bebidas
alcohdlicas

Cevicherias

Picanterias

Kioscos

Venta al detal de gas {GLP) de hasta 250
cilindros 15 kg

Venta de carbdn

Tefiido de prendas {comercio barrial)
Actividades de serigrafia

Costureras

Servicio de bordado

Confeccion de varias prendas
Sastrerias

Venta de muebles

Servicio de limpieza y mantenimiento
Lavado de alfombras y tapices

FIEL COPIA DEL ORIGINAL
)
SECKETARIA GENERAL

SERVICIOS BASICOS CB2

Salones de belleza
Peluquerias

OFICINAS

ADMINISTRATIVAS CB3 Oficinas privadas o pablicas individuales

Residencias estudiantiles con menos de 6
habitaciones

CB4 Casa de huéspedes con menos de 6
habitaciones

Posadas con menos de 6 habitaciones
Tapiceria automotriz

Mueblerias

Venta de repuestos y accesorios para
automaovil {sin taller)

CP1 Venta de llantas

Venta de ropa

Licorerias {venta en botella cerrada)

Almacén de zapatos

Artefactos y equipos de iluminacion

wrn o -;.saH
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Venta de electrodomésticos

Articulos para el hogar en general

Venta de instrumentos musicales

Venta de discos (audio y video)

Articulos de cristaleria

Articulos de porcelana y ceramica

Artefactos y equipos de iluminacion

Venta de telas y cortinas

Venta de alfombras

Venta de pinturas

Vidrierias y espejos

Venta al por menor de accesorios, partes y
piezas de computadora

Opticas

Librerias

Articulos de oficina

Articulos deportivos

Venta de bicicletas

Venta de motocicletas

Distribuidora de flores

Venta de articulos de jardineria

Venta de mascotas

Venta, alimentos y accesorios para mascotas
Jugueterias

Joyerias, relojerias

Venta de antigliedades y regalos

Comidas rdpidas

Catering

Cabinas telefdnicas

Internet, cafenet y similares

Copiadora de llaves

Copiadora de documentos

Articulos de decoracidn

Galerias de arte

Salas de belleza

Barios turco y sauna

Centros de reacondicionamiento fisico y
servicios vinculados con la salud y la belleza

ol

MUNICIPIO DE CAYAMBE
L COPIA DEL ORIGINAL

SECRETARIA GENERAL

P
[

(spa)
Salon de bronceado
Centros de cosmetologia y masajes

terapeuticos

Venta de muebles y accesorios de bafio
Venta de artesanias

Reparacion de electrodomésticos

cpP2 Radiotécnico

Reparacion de relojes y reparacion de joyas

: '&«‘M
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Servicio de papeleria e impresidn
Consignacion de gaseosas

Entrega de correspondencia y paquetes
Sucursales bancarias

Cajas de ahorro

Cooperativas, financieras

Alguiler de motocicletas y cuadrones

Alquiler de disfraces

Renta de articulos en general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alguiler de equipos de amplificacién e
iluminacion

Disefio grafico

Talleres fotograficos

Consultorios médicos hasta 5 unidades
Consultorios sicologicos

Protesis dentales

Consultorios dentales hasta 5 unidades
Tatuajes y/o piercing

Fisioterapia

Consultorios veterinarias

Clinicas veterinarias

Salas de baile y danza académico
Organizacion de fiestas infantiles

Lavanderias {agua)

Salon de banquetesy recepciones

Peluqueria canina

Café bar

Piano bhar

Mecanica de precision {copia de ilaves)
Recarga de extintores, tanques de oxigeno y
otros gases
Cambios de aceite, lavadoras de autos y
jubricadoras

Mecdnica de motos

Gasolineras y estaciones de servicio
Vulcanizadoras

Depdsito de distribucion y venta al detal de
SERVICIOS CcP3 gas (GLP) desde 251 hasta 500 cilindros 15 kg
Patio de venta de vehiculos livianos
Mecanica de bicicletas

Mecanica liviana

Mecanica general

Chapisteria

Mecanicas semipesados

Electricidad automotriz

Pintura automotriz

-;.m—-—-—-——-—_-—-.ﬂi—-—
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Centros comerciales de hasta 1000 m2 de area
atil

Almacenes por departamentos

Comisariatos institucionales

Venta al por menor de balanceados

Venta de articulos y accesorios para animales
Comercializacion de implantes para el cuerpo

humano

COMERCIO DE CPa Venta al por menor de gquimicos

MENOR ESCALA Venta al por menor de productos
agropecuarios

Patio de comidas

Comercializacion de materiales y acabhados de
Iz construccion

Comercializacion de materiales dridos vy
pétreos

Mudanzas

Centros de lavado en seco

Pista de patinaje

Ferias temporales

CP5 Espectdculos teatrales, recreativos

Ferias y espectdcuios de cardcter recreativo
Espectéculos deportivos

OFICINAS CP6 Edificios de oficinas puQblicas, privadas y
ADMINISTRATIVAS 2 corporativas

Residenciales

Complejo vacacional

Hostales

Paradero turistico

Hosterias

Pensiones

Mesones

Hostales

ALOJAMIENTO CP7 Apartamentos turisticos

Apart-hoteles

Servicios de hotel-albergue (7 a 30
habitaciones)

Refugios

Hostales rasticos

Cabafas ecoldgicas

Campamentos turisticos

Camping

Juegos de salon

Sala de juegos electrénicos y mecanicos sin
apuestas 0 premios

CENTROS DE CP3 Salas de bolos

JUEGOS Billares sin venta de licor

Sala de ping-pong

Bares

COMERCIO
TEMPORAL

E

-4D{P MUNICIPIO DE CAYAMB
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Billares con venta de licores

Cantinas

CENTROS DE CP9 Video bar

DIVERSION Karaoke

Pefia bar

Discotecas

Pogl-bar

Distribuidora de llantas y servicios

Depdsito de distribucion y venta al detal de
COMERCIOS Y CP10 gas (GLP) desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg
SERVICIOS

Casas de empeiio

Agencias y patios de vehiculos (con taller en
cpP11 local cerrado)

Venta y renta de maquinaria liviana en general
Bodega de productos perecibles

Bodegas comerciales de productos no
perecibles

Venta al por mayor de cerveza (sin consumo)
CP12 Bodega de productos  (elaborados,
empaguetados y envasados que no impliguen
alto riesgo)

Distribuidora de insumos alimenticios vy
agropecuarios

Bodegaje de articulos de reciclaje vidrio, papel
cartén, plastico, etc.

Bodega de almacenamiento sin tratamiento
de: envases vacios y limpios de gquimicos
BODEGAS ESPECIALES | CP13 toxicos, plasticos de invernadero, llantas
usadas, equipos electronicos sin  des
ensamblaje, aceites vegetales usados de
procesos de frituras

Mercados tradicionales

VENTA DE VEHICULOS
Y MAQUINARIA

ALMACENES Y
BODEGAS

SECRETARIA GENERAL

GADIP MUNICIPIO DE CAYAMBE
FIEL COPIA DEL ORIGINAL

Centro s de comercio popular

CENTROS DE Establecimientos de carga y encomiendas
CP14
COMERCIO Comercios agrupados en general hasta 5000
m2 de drea util
Supermercados

Hoteles (mas de 30 habitaciones)

Complejos hoteleros con o sin centros
ALOJAMIENTO 3 CP15 comerciales y de servicios (mas de 30
habitaciones)

Apart-hotel (mas de 30 habitaciones)
ALOJAMIENTO 4 CP16 Moteles

Nigth club

Cabarets

Prostibulos

Lenocinios

Direccién: Terdn S0-54 y Sucre Telf: 022 361 832 / 022 360 o532
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COMERCIO cc1 Espectaculos en vivo {striptease)
RESTRINGIDO Casas de citas
Sex shop
Areas de exposicion y ventas, maqguinarias y
. VENTA DE VEHICULOS vehiculos
<L 2| MAQUINARIA [ CC2 Insumos para la industria
5 & | PESADA Casas rodantes
S z Maguinaria pesada
- 2 | TALLERES Y SERVICIOS 3
> 'z | ESPECIALIZADOS Talleres mecénicos pesados
g g Central de abastos
o ‘é‘ CENTROS cca Comercio mayorista
—
& w COMERCIALES Comercios agrupados en general mayores a
' 5000 m2 de area util
COMERCIOS ccs Depdsito y venta de gas glp de 1001 a 3000
ESPECIALIZADOS cilindros 15 kg.

Articulo. 38. Condiciones de funcionamiento.- Las actividades catalogadas Centros de
Diversion CP9 no podran ubicarse en un radio de 100 m. del lindero mas cercano de
equipamientos de salud con hospitalizacién, educativo y religioso y deberan funcionar
de acuerdo a normativas ambientales emitidas por la Autoridad Competente mediante
regularizacidn ambiental obtenida por el SUIA, de salud, de seguridad establecidas en
las respectivas disposiciones nacionales y locales, normativa de condiciones
constructivas, prevencion de incendios, seguridad y convivencia ciudadana, aseo y
limpieza y equipamiento para insonorizacion de los locales establecidas por la entidad
de Seguridad Ciudadana y la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Las actividades de comercio restringido CC1 se podran ubicar en el poligono asignado;
en el uso industrial 13 en un radio de 500 metros de distancia de: centros poblados,
equipamientos de salud con hospitalizacidn, educativa y religiosa. Deberan funcionar de
acuerdo a normativas ambientales emitidas por la autoridad competente mediante
regularizacién ambiental obtenida por el SUIA; de salud, constructivas, prevencion de
incendios, seguridad y convivencia ciudadana, aseo y limpieza establecidas por la
instancia de Seguridad Ciudadana.

La actividad Salén de Banquetes y Recepciones operara de acuerdo al reglamento que
establezca dias y horario de funcionamiento, prevencidon de incendios, seguridad y
convivencia ciudadana, aseo, limpieza e insonorizacidon establecidas la instancia de

Seguridad Ciudadana.

Las actividades de almacenamiento, distribucion y venta de gas (GLP.) no podran
ubicarse en un radio de 100 metros de establecimientos educativos; 200 metros de
distribuidoras de combustible; 50 metros de estaciones y subestaciones de energia
eléctrica y deberan contar con la respectiva regularizacion ambiental, obtenido
mediante el SUIA y podran ubicarse en uso Produccién Agropecuaria.

Bireccion: Terdn S0-54 y Sucre Telf: 022 361832/ 022 360 052
wyww.rnunicipiocayarmbe.gob.ec



AN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
@ INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

Gé?ﬂlf&égﬂﬂé DEL MUNlCIP 10 DE CAYAM.BE

TG L L

et

F S AR Y W G R
En los poligonos autorizados la comercializaciéon de materiales dridos y pétreos (CP11);
podran funcionar de forma condicionada al cubrimiento de materiales para evitar la
emisidn de material particulado; las mecanicas y vulcanizadoras (CP3) en condiciones

de insonorizacién, limpieza de los locales y el no uso de aceras o calzada y contar con la
respectiva regularizacién ambiental obtenida mediante el SUIA.

Las lavadoras o lubricadoras deberan incluir en su regularizacién ambiental un proceso
o sistema de tratamiento de sus aguas residuales industriales para descargar bajo
normativa a los sistemas de alcantarillado 0 cuerpo receptor segun sea el caso.

La actividad gasolineras y estaciones de servicio (CP3) podran ubicarse en lo ejes viales
correspondientes a vias arteriales y colectoras rurales de forma condicionada de
acuerdo alasreglas establecidas porlas normas de arquitectura y urbanismo constantes
en el Cédigo Urbanistico del cantén Cayambe vy la Agencia de Regulacion y Control de
Hidrocarburos y contar con fa respectiva regularizacién ambiental.

Lo dispuesto en este articulo serd reglamentado en el Codigo Urbanistico del canton
Cayambe.

Seccion Tercera
Compatibilidad de los Usos de Suelo

Articulo. 39, Categorias y compatibilidad de usos.- Para establecer la compatibilidad

entre los usos especificados en la seccidn anterior, se definen cuatro categorias de usos
especificos:

a. Principal: es el uso predominante y permitido de una zona de
reglamentacién que puede desarrollarse en forma exclusiva, o
conjuntamente con otras actividades compatibles que lo complementen.

b. Complementario o permitido: uso que complementan el adecuado
funcionamiento del uso principal y es compatible con el mismo.

c. Restringido o condicionado: es el uso que sin ser complementario puede
ser permitido bajo determinadas condiciones de funcionamiento,
seguridad y ambientales.

d. Prohibidos: son los usos no complementarios y restringidos y por lo tanto
no permitidos.
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En correspondencia a los poligonos de planeamiento establecidos en esta ordenanza, se
determinan para cada uno de ellos los: usos principales, los complementarios o
permitidos, los restringidos o condicionados y los prohibidos que se expresan en
correspondencia con el Mapa No.2 de Usos del Suelo y detallados en los Mapas No. 5
al No.39 en los que se especifica los usos por cada Poligono de Zonificacién.

Las actividades que no se encuentren tipificadas entre los usos constantes en las Tablas
No. 1 a la No. 9 de esta Ordenanza podran ser incorporadas mediante informe técnico
que justifique su ubicacién en el uso correspondiente, el mismo que serd emitido por la

Direccidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial para conocimiento y aprobacion
del Concejo Municipal.

Direccion: Terdn SC-54 y Sucre Telf: 022 361832/ 022.360 052
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Seccion Cuarta
Zonificacién de ocupacion del suelo

Articulo. 40. Definicién.- Es el proceso que tiene como fin desarrollar e implementar el
régimen urbanistico del suelo, en funcién de zonas de planeamiento, para el efecto se
considera la division del suelo urbano y rural en grupos territoriales que presentan
condiciones homogéneas en cuanto a su morfologia y estructura predial a las cuales se
les asigna normas de habilitacion del suelo y edificacién en funcion del modelo territorial
urbanistico, de la naturaleza y vocaciones propias del suelo,

Componentes de La Zonificacién

Articulo. 41. Zonificacidn para Habilitacion del Suelo y Edificacion.- La zonificacién para
habilitacién del suelo define; el tamafo minimo del lote, expresado en metros
cuadrados; el frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de
ocupacion de la edificacion respecto al lote.

La zonificacidn para edificacién comprende las asignaciones de: retiros de construccion
de la edificacién; el coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (“COS PLANTA
BAJA”); el coeficiente de ocupacién del suelo total (“COS TOTAL"), expresados en
porcentaje; la altura de la edificacion expresada en nimero de pisos y metros lineales.

Estas asignaciones codificadas constan en el siguiente Cuadro y la localizacién en el

= p Mapa No. 3 de Zonificacidn detallados en los cuadros adjuntos a los Mapas No. 5 al 39
51 « en los que se especifica las asignaciones para edificacién y habilitacién de suelo por cada
7 2 Poligono de Zonificacion.
© 0
a = Tabla No. 10
= < TIPOLOGIAS Y ASIGNACIONES DE ZONIFICACION
S \
! i Habilitacién
. Edificacion de Suelo
Dista
_ , heta COS |Lote |Frente
Clave Cédigo Alt'uTa Retiros . entr |COS 1ot | Minim | Minim
i Maxima e PB T
_ : AL 0 1]
blog .
ues
Pis
: os |[M |F 'L [L [P 'm % % m2 M
A4003-
Al 50 3 9 313 (3 (3 |6 50 150 {400 15
A5001-
A2 50 1 3 3 (3 13 (3 |6 50 50 500 15
A5002-
A3 35 2 6 313 |3 ({3 |6 35 70 500 15

S w

Direccidn: Terdn SO-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
www.rmunicipiocayambe.gob.ec

it



/‘@\ GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO

GADIP MUNICIPIO DE CAYAMEE

k' INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
Gsﬂgéi:giﬁmb“e DEL MUNICIPEO DE CAYAM.BE
A5003-
A4 50 3 9 3 |13 |3 13 16 50 150 |500 15
AB004-
A5 50 4 12 {3 |3 (3 13 |6 50 200 (600 15
A4005-
Ab 50 5 15 |3 |3 {3 |3 |6 50 250 |400 15
AB003-
A7 50 3 9 313 |3 13 |6 50 150 |600 15
A10001-
A8 30 1 3 513 13 13 |6 30 30 1000 |20
A10003-
AS 60 3 9 513 (3 {3 |6 60 180 (1000 |20
A10004-
Al0 60 4 12 |5 |5 |5 {5 |6 60 240 | 1000 |20
A25002-
All 5 2 6 3 13 |3 13 i6 5 10 2500 |20
E - A50002-
é x Al12 2 2 6 5 1|5 |5 |5 |6 2 4 5000 (25
g E A100002
= : Al3 -1 2 6 5|5 |5 {5 |6 1 2 10000 |50
2 |z A250002
% E Al4 -0.5 2 6 10(10{10|10 |6 0,5 |1 25000 | 50
> e A500002
= = |A15 -05 2 6 10|10(10|10(6 05 |1 50000 | 100
A100000 10000
Alb 2-0.25 2 6 101101010 |6 0,25 |0,5 {0 100
A10002-
Al7 25 2 6 3 13 |3 [3 |6 25 50 1000 (20
A10002-
Al8 30 2 6 3 |3 {3 |3 |6 30 60 1000 |20
A3001-
Al1S 60 1 12 (5 |3 |3 i3 |6 60 240 | 800 20
ABD02-
A20 50 2 6 3 (3 |3 (3 |6 50 100 |600 15
A100001
A2l -75 1 12 |5 |5 |5 |5 |5 75 75 10000 |50
A22 A100002
-2.5 2 10 |5 [10/10(10|6 25 15 10000 |40
A100002
A23 -10 2 0 |3 |13 |3 |3 6 i5 30 10000 |50
C2001-
Cl 60 1 3 3 |00 |3 |6 60 60 200 10
C3001-
C2 50 1 3 3 |01]0 |3 i6 50 50 300 12

- :e;;zas_M
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€3002-
c3 50 2 |6 |3 |00 |3 |6 |50 1100 |300 |10
€3002-
ca 60 2 |6 [3 ]0o]o |3 |6 |60 |120 |300 |12
€3004-
5 60 4 |12 |3 |00 |3 |6 |60 |240 |300 |12
C4005-
6 60 5 |15 |3 |00 |3 |6 |60 {300 |400 |12
€5002-
c7 25 2 |6 |3 |o]o |3 |6 |25 |50 |S00 15
€2002-
8 50 2 |6 |3 |00 |3 |6 |50 |100 |200 |10
CLF2001-
o cL1 60 1 (3 |o|o]o |3 |6 |60 |60 [200 |10
2 . CLF2002-
g%f gL 60 2 |6 |0 |00 |3 |6 |60 |120 |200 {10
=2 5 CLF2003-
2° 5 |CL3 60 3 |9 lo|olo |3 |6 |60 [180 {200 |10
a & i CLF3001-
== gcm 60 1 |3 0 |0|0 |3 |6 |60 |60 [300 |12
29 CLF3002-
> o 2 |CLS 50 2 |6 |o |00 |3 |6 |50 |100 |300 |15
< CLF3003-
CL6 60 3 |6 |0 |ojo |3 [6 |60 [180 (300 |12
CLF3004-
CL7 60 4 |12 [0 |0|0 |3 |6 |60 |240 [300 |15
CLF5002-
L8 25 2 |6 |0 |0o|0 |3 |6 |25 |50 |500 |15
CLF5003-
CL9 60 3 |9 |o oo |3 [6 |60 180 500 | 10
CLF5002-
CL10 60 2 |6 |o lo|o |3 |6 160 |120 {500 |15
CLF5002-
CL11 30 2 |6 |0 j0 /0 3 |6 {30 |60 |500 |15
CL12 CLF2004-
60 4 112 |o jojo |3 !6 |60 |240 [200 |10

Articulo. 42. Dimensiones y areas minimas de lotes.- Todo tipo de urbanizacidn
observaran las dimensiones y las superficies minimas de los lotes, establecidos en la
tabla No. 10 de esta Ordenanza.

Articulo. 43. Coeficiente de Ocupacion del Suelo.- El Coeficiente de ocupacion en la
planta baja {COS PB) es la relacién entre el drea edificada computable en plata baja y el
area del lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total {COS TOTAL) es la relacidon entre

Direccidn: Terdn S0O-54 y Sucre Telf: 022 361 832 { 022 360 052
www.municipiocayambe.gob.ec
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el area total edificada computable y el area del lote y se expresa a través de la
multiplicacién del COS PB por el nimere de pisos asignados.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacion en planta baja
(COS PB) correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las
edificaciones aterrazadas y volumenes edificados.

Todas las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo en
Planta Baja (COS PB) y el Coeficiente del Suelo Total {COS TOTAL) establecidos en esta
Ordenanzay en los instrumentos de la planificacidn territorial, los mismos que constaran
en el Informe de Regulacién Municipal Urbano y Rural.

Articulo. 44. Areas computables y no computable para el COS.- Son areas computables
para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que se contabilizan en
los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS TOTAL), menos las areas no computables.

Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el calculo
de los coeficientes de ocupacién y son las siguientes: locales no habitables en subsuelos;
escaleras o gradas y circulaciones generales de uso comunal, ascensores, ductos de
instalaciones y basura, dreas de recoleccion de basura, bodegas y estacionamientos
cubiertos en subsuelo y/o en planta baja, porches, balcones, suelo destinado a cualquier
tipo de infraestructura de telecomunicacion o servicios bdsicos, estacionamientos con
cubierta ligera e inaccesible, se contabilizara el excedente para el célculo de los
coeficientes.

Articulo. 45. Altura de edificaciones.- Todas las edificaciones se sujetaran a la altura
de la edificacién y dimensiones establecidas en esta Ordenanza y en todos los
instrumentos de la planificacién territorial, que constaran en el Informe de Regulacién
Municipal (IRM).

Articulo. 46. Altura y dimensiones de edificaciones.- La altura de edificacion asignada
para cada tipologia de edificacion en el cuadro No. 10 de esta Ordenanza, corresponde
al nimero de pisos y a la dimensién maxima en metros permitida para la edificacién.
Estas se contaran desde el nivel definido como planta baja hasta la cara superior de |a
ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores,
cuartos de mdquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales
que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Gltimo nivel de la edificacién.

rd
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En edificaciones para uso residencial la altura minima permitida es de 2.30 metros. El
mezzanine se contabiliza como piso. En caso de cubiertas inciinadas la altura de
edificacion se medira desde el nivel superior de la estructura en que se asienta la
cubierta.

Articulo. 47. Altura del local.- La altura de local es la distancia entre el nivel de piso
terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior
del local.

Articulo. 48. Edificaciones en bloques.- En terrenos planos o con pendiente se
considerard como bloque de edificacidn al volumen de una edificacion proyectada o
construida que se implante de manera aislada estructural y funcionalmente de otro
volumen de edificacién a la distancia minima entre bloques establecida por la

WUREESEE E‘l‘-::ﬁm

Direccidn: Terédn S0-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
www.municipiocayambe.geob.ec




NN GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL

GADIPCayambe DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

SUMAK KAWSAYPAK

FeY

A T

zonificacion asignada al predio, entendida como la distancia libre desde los elementos
arquitecténicos mas sobresalientes de los vollimenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques,
exclusivamente: cocinas, bafios, dreas de servicios o locales no computables, la distancia
entre blogues debera cumplir adicionalmente las normas de iluminacion y ventilacion.

Asignaciones especiales

Articulo 49. Edificabilidad bdasica, maxima y concesién onerosa de suelo.- Las
asignaciones de altura de edificacidn y coeficientes de ocupacién del suelo, COS PB vy
COS TOTAL especificados en la Tabla No. 10 tipologias y asignaciones de zonificacion
de esta Ordenanza constituyen la edificabilidad basica y la capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GADIP del Municipio de
Cayambe, que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho

suelo.
En las areas urbanas del cantdn Cayambe se puede asignar una edificabilidad maxima
de dos pisos adicionales a la edificabilidad basica. Los propietarios podran acceder a este
mayor aprovechamiento mediante concesion onerosa de derechos de edificabilidad y
bajo las siguientes reglas:

1.- En los inmuebles que tengan usos residenciales R1B y R2B, asi como en usos

:fmixtos M2 y M3, que cuenten con una superficie mayor al tamaiio del lote minimo
«establecido en la zonificacién y frente a vias con mas de 12m de ancho, y que
“ademas no correspondan al inventario patrimonial asi como no estén ubicados en

2 areas de afectacidn por riesgo.

iAa

2.- En edificaciones existentes ubicadas en usos residenciales R1B y R2B, asi
 como en usos mixtos M2 y M3, que cuenten con una superficie mayor al tamanio del
Y lote minimo establecido en la zonificacidn con frente a vias con mas de 12m de
ancho y que no correspondan al inventario patrimonial, podran acogerse a la
edificabilidad adicional previo al cumplimiento de las condiciones anteriormente
descritas, y ademads, asegurando las condiciones de la norma nacional de sismo

resistencia y seguridad estructural.

MPMUNICIPIO DE CAYAMBE
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3.- El valor que se deber3 cancelar por concesion onerosa de suelo, para acceso
al mejor aprovechamiento sera calculado de |3 siguiente forma:

Vi= 10% SBUT x m2 de incremento de construccién en zonas en las que el valor del

suelo segun el avaluo catastral es mayor a US$ 251 el m2.
Vi= 7.5% SBUT x m2 de incremento de construccién en zonas en las que el valor del

sueio segun el avaltio catastral es menor o igual a USS 250 el m2.

Donde:
Vi = Valor de venta de incremento de edificabilidad {suelo creado) por m2.
SBUT = Salario Basico Unificado de los Trabajadores en general.

R .-.:.'s:,‘sim
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El pago del incremento de edificabilidad podra realizarse en efectivo o en especie,
mediante el procedimiento que se establezca en el Codigo Urbanistico del canton

Cayambe.

e,

Articulo 50. Proyectos de Zonas Especiales de Desarrollo Econémico.- Para el caso de
Zonas Especiales de Desarrollo Econémico u otros de interés de caracter nacional
previamente a la declaracion gubernamental deberan contar con la determinacion del
uso del suelo del GADIP del Municipio de Cayambe.

Aplicacion de la Zonificacion

Articulo. 51. Aplicacion de la Zonificacion.- La delimitacion de tipologias de zonificacion
en relacion a la forma de ocupacién y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se
aplicara a los predios en las siguientes condiciones:

a. En cada zona de planeamiento o eje, la asignacién de cada tipo de zonificacion
se aplicard a todos los lotes que lo conforman.

b. En areas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura

vial, la asignacién afectara a las areas de la totalidad de los lotes.

En areas de suelo urbano que estén determinadas como ejes estructurantes

cuyos lotes que por su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a

la zonificacidn correspondiente al eje estructurante en un 50% del area del lote

y el 50% restante a la zonificacidn correspondiente al poligono de planificacién

en el cual se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con el lote minimo

de la zonificacion.

En predios esquineros que tengan dos 0 mas zonificaciones, podran acogerse a

cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus

respectivos frentes, salvo el caso de tipologias sobre linea de fabrica que no sera
aplicable sobre ejes con retiros frontales.

e. En predios con uso equipamiento para las intervenciones de adecuacién o
proyectos nuevos se aplicara la zonificacion del entorno inmediato mas
favorable. Los proyectos nuevos de equipamiento podran contar con
asignaciones especiales siempre que se apruebe como plan especial.

MUNICIPIO DE CAYAMBE
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Articulo. 52. Tipologias de formas de ocupacion para edificacion.- Las edificaciones
observaran el alineamiento teniendo como referencia lo establecido en el Informe de
Regulacion Municipal Urbano Rural vy las colindancias del terreno para cada una de las
siguientes tipologias:

a. Areas histéricas: La asignacién de ocupacion y edificabilidad en predios
inventariados cumplird las condiciones establecidas en el ordenamiento
juridico nacional y cantonal en materia de areas y bienes patrimoniales.

b. Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos faterales
y posterior.

c. Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite
adosamiento a las dos colindancias laterales.

d. Continua sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se
permite el adosamiento a las colindancias laterales.

m
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Articulo. 53. Tamaiio de lotes y frentes. En las urbanizaciones de lotes ubicados en area
urbana o en fraccionamientos en areas con uso residencial rural y cuando el drea total
del predio no permite cumplir con el lote minimo establecido por el Plan de Uso y
Gestién del Suelo, y solo por una vez en los casos de subdivisidn por herencia, donacion
o venta hasta el segundo grado de consanguinidad descendente o viceversa, particiones
judiciales y particién de bienes con sentencia judicial debidamente ejecutoriada se
aceptara un tamaiio minimo de lote con un margen de tolerancia del 25% tanto en
superficie como en el frente.

Articulo. 54. Casos de inaplicabilidad de la zonificacién.- En casos en que la aplicacion
de las asignaciones de zonificacion retiros de la zonificacion establecidos por Plan de
Uso y Gestion del Suelo no pueda cumplirse por: preexistencia de lotes con areas
menores, por la forma de los mismos y la ocupacion de retiros en los lotes contiguos,
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial emitird mediante informe
técnico las asignaciones que solventen el requerimiento Urbanistico del cantén
Cayambe de conformidad al Codigo .

Seccion Quinta
Afectaciones

Articulo. 55. Areas de afectacion por cuerpos de agua.- Comprenden las areas en las
que el propietario del suelo no puede realizar edificaciones por existir rios, quebradas,
vertientes, canales de riesgo, colectores etc. Las areas de afectacién estan contenidas
con sus dimensiones y demds especificaciones técnicas en cuadro que a continuacién se
detallan.

Tabla No. 11
AFECTACIONES POR CUERPOS DE AGUA

CATEGORIA . . |Afectaciones .
L Rios y quebradas en drea;10m desde el borde
| - . .
e 3% |consolidada superior
>'_ E z I's s
=5 = Rios y quebradas en drea no|20m desde el borde
e Z  |consolidadas superior
0 ; - . ,

(= Iy ] < Quebradillas en drea consolidada | 5m desde e! borde superior
oMy r— n .
G Ng Quebradillas en  4rea no|10m desde e borde
=5 / ~ | consolidada superior
= R v 4

S . 100m d iametro a la
20 \&zZ/ |d | Vertientes e did
o w redonda

3m de ancho sobre y 6m de
ancho bajo canal desde su
borde

6m de ancho sobre y 10m
de ancho bajo el canal
desde su borde

Canales de riego: Cayambe-
Tabacundo antiguo y Pisque

Canales de riego: Cayambe
Tabacundo nuevo

Direccidn: Terdn SO-54 y Sucre Telf: 022 361 832/ 022 360 052
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Canal Guanguilqui 6m de ancho a cadalado del
canal desde su borde
. 3mde ancho a cadalado del
Canales secundarios
canal desde su borde
Canales terciarios, acequias 1.5 m de ancho a cada lado
’ del canal desde su borde

Lagunas 50m desde su rivera

Esteros 25m desde su rivera

Acueductos 1,5m desde el eje

Colectores y matrices de agua 4m desde el eje del colector

Colectores en servidumbres de paso | 3m desde el eje del colector

Tumbes 10m desde el eje del tumbe
%
2 - = e Cauces inactivos.- Los cauces que han quedado inactivos por variacion
E% del curso de las aguas o por periodo hidrico {quebradas, sistemas
E g hidraulicos}, contintan siendo de dominio publico, no podra ser usado
o ol para fines de asentamientos humanos o agricolas mediante |la generacion
% g de rellenos.
g % ¢ De los taludes.- cuando un lote tenga talud o ladera y/o esté se
N

-
PV

Lo

encuentre junto a rios, quebrada, laguna, sistemas hidraulicos se aplicara
dependiendo del grado de inclinacién del talud el retiro minimo de 10
metros de longitud horizontal, medidos desde el borde superior,
pudiéndose ampliar conforme la evolucién geoldgica conforme el nivel
de pendiente.

El borde superior de rio, quebrada o talud se define por la linea formada por la sucesion
de los puntos mas altos que delimita los lados de estos elementos. Estos bordes seran
determinados y certificados por la Direccion de Avalios y Catastro en base al anélisis
fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus archivos y de ser necesario a través
de verificacion en sitio. Para el efecto el interesado debera adjuntar a la solicitud de
certificacion el plano topografico del predio debidamente geo referenciado en el que se
hara constar el borde requerido.

Esta definicion debera contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados v
porcentaje para cada lote y en caso de urbanizaciones o subdivisiones, se registrara la
pendiente promedio dominante, que servira como referente para definir las 4reas de
proteccion que correspondan. En el drea de proteccion no se permite ningdn tipo de
edificaciones.

En el caso de que el drea de proteccion sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podra construirse vias, estacionamientos de
visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales siempre y cuando presten
condiciones de seguridad, dreas de vegetacidn protectora, excepto cuando las
condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de taludes, quebradas y rios podran
realizarse cerramientos de proteccion vegetativa.
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Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de proteccidn, para
realizar instalaciones y su mantenimiento.

En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes
mantendran los retiros de zonificacién correspondiente a partir de los linderos
definitivos de los mismos. En caso de existir areas remanentes del relleno de quebradas
de propiedad municipal dentro del lote se deberdn legalizar las adjudicaciones
correspondientes.

Las zonas de proteccidon estardn expresamente reservadas para uso exclusivo de
proyectos de reforestacidn, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la
conservacion de su entorno en forma natural;

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de
las aguas de los rios, arroyos, cafiadas, asi como en los terrenos susceptibles de
inundarse durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de
propiedad. Se excepttan las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las
aguas, debidamente autorizadas por la administracion cantonal.

Las areas de proteccidon de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el

ordenamiento juridico en materia ambiental.

- Las riberas (orillas} de los rios o cuerpos de agua serdn determinadas y certificadas por
»- @l organismo administrativo responsable del catastro cantonal, previo el informe de

Gestion de Riesgos Municipal, en base al analisis fotogramétrico y de la cartografia
disponible en sus archivos, en la cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

Articulo. 56. Areas de afectacién por vias.- Son dreas correspondientes a los derechos
de vias que han sido previstas para futura ampliacién del sistema vial principal, por lo
gue se prohibe la edificacion en los mismos.

Tabla No. 12
AFECTACIONES POR EJES VIALES

Nombre de Ia via | Tipo de via Afectacion a cada lado desde el eje
E35 Panamericana Norte: | Arterial A 25m mas 5Sm  de retiro de
parroquia Ascazubi construccién

E35 Panamericana Norte:

parroquias Cusubamba, | Arterial A 25 m mas 5m retiro de construccién

Otdén, Cangahua, Juan
Montalvo, Cayambe, Ayora

Variante drea  urbana | Arterial B 18m mas retiro de construccién

Cayambe

Via Cayambe —Tabacundo Arterial A 25m  mas Sm de retiro de
construccién

Via paralela a linea férrea: | Colectora 12m mas retiro de construcciény 7.5

Manuel Cordova-Colegio | urbana m de afectacidn linea férrea.

Técnico
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Via Olmedo —Zuleta —lbarra

Colectora rural

7.5m mas el retiro de construccion

Via a Olmedo -Pesillo-La
Chimba {rural}

Colectora rural

7.5m mas el retiro de construccién

Via Ayora Paguistancia-
Cariacu-La Chimba

Colectora rural

7.5m mas el retiro de construccion

Via La Bola —Larcachaca

Colectora rural

7.5m mas el retiro de construccion

Camino al Nevado Cayambe

Camino rural

6m mas el retiro de construccion

Caminos Rurales

Camino rural

&6m mas el retiro de construccion

Caminos Vecinales

Camino vecinal

&m mas el retiro de construccion

Linea Férrea, tramos:

Entre via: Tabacundo-
Manuel Cordova

Férrea urbana

3.5m mas el retiro de construccion

En arearural

Férrea rural

7.5m mas el retiro de construccion

En area urbana Ascazubi

Férrea urbana

7.5m mas el retiro de construccion

Camino del Inca

Patrimonial

25m mas el retiro de construccion

Articulo. 57. Areas de afectacion por redes eléctricas.- Son areas por razones de
seguridad se han destinado a la conservacion de las redes de servicios eléctricos
existentes y previstos por lo que se prohibe la edificacion. (RESOLUCION Nro. ARCONEL

-018/18).

a.

Distancia de seguridad de conductores a edificaciones.-Las distancias verticales

y horizontales, para conductores desnudos en reposo (sin desplazamiento del
viento} se muestran en el siguiente cuadro.

Tabla No. 13

DISTANCIAS MINIMAS DE SEGURIDAD DE CONDUCTORES A EDIFICACIONES Y OTRAS
INSTALACIONES.

Distancia en metros.

fhE - _ Partes Rl’gi&‘éﬁ P'arte? Rigidas
_ COh_ductores Conductores E'ri_ergizadas" Ener.glzada?s
DISTANCIAS  MINIMAS  DE |4 ocqy. |750a22kV. |No protegidas| © Protegidas
SEGURIDAD Hr. - S = ' ldeov-750v. - |9¢ 750V-
M M M M

8 |Horizontal a paredes

& |ventanas y areas| 1.7 (A,B) 2.3 (A,B) 1.5 {A) 2.0 (A}

B |accesibles a personas.
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Vertical arriba o abajo de
techos y areas accesibles
a personas y vehiculos, 3.2 3.8 3.0 3.6
ademas de vehiculos
pesados.

Vertical arriba de techos
accesibles al transito de |5.0 5.6 49 5.5
vehiculos pesados.
Horizontal 1.7 (A,B) 2.3 (A,B) 1.5(A) 2.0(A)
Vertical arriba o abajo de
cornisas ¥ otras
superficies sobre las|3.5 4.1 34 4.0
cuales pueden caminar
personas,

Vertical arriba o abajo de
otras partes de tales|1.8(A) 2.3 1.7 2.45
instalaciones.

Hr: Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor esta en
reposo.

Anuncios chimeneas

Partes energizadas: Conductores, barras, terminales o componentes eléctricos sin aislar
0 expuestos que pueden producir cargas eléctricas.

Para |os casos siguientes, se podran aceptar las distancias que se sefiala:

a. Las carteleras, chimeneas, antenas, tanques u otras instalaciones que no

o requieran de mantenimiento en el cual personas estén trabajando o

i pasando en medio de conductores y el edificio, la distancia minima de

seguridad puede ser reducida en 0.60 m.

b. Cuando del conductor o cable es desplazado por el viento para
conductores en reposo de 0 a 750V, la distancia minima de seguridad no
debe ser menora 1.1 m.

¢. Cuando el conductor o cable es desplazado por el viento para
conductores en reposo de 750V a 22 Kv, la distancia minima de seguridad
no debe ser menora 1.4 m.

L

1

INICIPIO DE CAYAMBE
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[

~ Ii{

P A

1.1 Distancia de conductores y partes energizadas a edificios, anuncios, carteleras,
chimeneas, antenas de radio y television, tanques y otras instalaciones, excepto
puentes bajo viento. (Distancia en metros).

Las distancias en reposo {Hr.) del cuadro anterior son sin viento, cuando los conductores

son desplazados de su posicidn, por una presion de viento de 29 kg/m?, se podran
reducir a los valores minimos especificados en el siguiente cuadro.

Tabla No. 14

DISTANCIAS MINIMAS DE SEGURIDAD DE CONDUCTORES Y CABLES A EDIFICIOS,

ANUNCIOS, CARTELES, CHIMENEAS, ANTENAS DE RADIO Y TELEVISION, Y OTRAS
INSTALACIONES, BAJO VIENTO.
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Conductor o Cable

_ o ei caso de desplazamiénto de viento
Conductores (0 a 750 V) 1.1
Conductores (750 a 22 kV) 1.4

1.2 Distancia de conductores a otras estructuras de soporte

Los conductores y cables que pasen proximos a estructuras de alumbrado publico, de
soporte de seméaforos o de soporte de una segunda linea, deben estar separados de
cualquier parte de esas estructuras por distancia no menores de las siguientes.

Tabla No. 15

DISTANCIA DE SEGURIDAD DE CONDUCTORES A OTRAS ESTRUCTURAS DE SOPORTE
Distancia en metros.

_ Con viento _,;,;'315': ' Sin viento .-
Distancia 0-750V 22 kV. Hasta 50 Kv
Horizontai 1.1 1.4 1.53
. i . Qa22kv. 22-50kv.
Distancia Vertical
1.44 1.7

3 Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V fa distancia se reduce a 0.9 m.
% Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.6 m.

*Se exceptuan de esta distancia, en caso que cumpla una de las siguientes condiciones.

1.3 Distancias de seguridad conductores adheridos a edificaciones

Cuando se tenga el caso que, conductores de suministro estén permanentemente fijos
a un edificio u otra instalacion, tales conductores deben tener los siguientes requisitos:

a. Los conductores de acometida entre 0 a 750V, deben estar cubiertos o aislados

sobre los 750V aislados; este requisito no es aplicable a conductores neutros;

Conductores de mas de 300V (fase-tierra), deberan estar protegidos, cubiertos

aislados o inaccesible.

c. Cables y conductores adjuntos y que corren a lo largo de la instalacion tendran
una distancia de seguridad desde la superficie de la instalacion no menor a
0.75m;

d. Los conductores de acometida deben tener una distancia de seguridad no menor
a:

1

ZIinZaxaAal
o

e m T on
R g S

Sove

- Separacion vertical de 3m desde el punto mas alto de techos, balcones, sobre
el cual pasa.

- Separacion de 0.90 m en cualquier direccion de ventanas, puertas, pérticos,
salidas de incendios.

' ::M
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1. Obras de infraestructura

2.1 Distancias de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del suelo, carreteras,
vias férreas y superficies con agua.

Estas distancias se refieren a la altura minima que deben guardar los conductores y
cables de lineas aéreas, respecto del suelo, agua y parte superior de rieles de vias férreas
y deben ser como minimo las indicadas en el siguiente cuadro.

Tabla No. 16
DISTANCIA MINIMA DE SEGURIDAD VERTICAL DE CONDUCTORES SOBRE VIiAS

FERREAS, EL SUELO O AGUA.
Distancia en metros

; : Conductores de | Conductores de
Naturaleza de la superficie bajo fos conductores |0-750V. = . |750Va22kV.
Vias férreas 7.5 8.1
Carreteras, calles, caminos y otras dreas usadas 5.0 56
para transito ) )
Aceras o caminos accesibles solo a peatones 3.8 4.4
Agua donde no esta permitida la navegacion 4.6 5.2
Aguas navegables incluyendo lagos, rios,
estanques, arroyos, y canales con un drea se
superficie sin obstruccion de:
a) Hasta 8 km2 5.6 6.2
b) Mayor a 8 hasta 80km? 8.1 8.7
¢) Mayor de 80 hasta 800 km? 9.9 10.5
i
@, d) Arriba de 800 km? 11.7 12.3
O 2 L CAPITULO IV
L L rd
O L DE LA GESTION
S G}
i 2
;;f ;ct z Seccion Primera
2O " Gestion Institucional del Plan de Uso y Gestion del Suelo
R v
e fuJ :j'
T » Articulo. 58. Instrumentos de Gestion institucional del Plan de Usos y Gestion del

Suelo.- Para la habilitacion del suelo y la edificacion, el GADIP del Municipio de Cayambe

cumplird con las siguientes obligaciones:
a. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar permisos o
licencias de fraccionamientos agricolas, urbanizaciones, integracion,
reestructuracion o reajuste de terrenos, proyectos de disefio urbano y

edificaciones; v,
b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el

ordenamiento juridico nacional y cantonal.

: ;M

Direccidn: Terdn 50-54 y Sucre Telf: 022 361832/ 022 360 052
www.municipiocayambe.gob.ec



NN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ
' @ ) INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL
GADIPCayambe DEL MUNICIPIO DE CAYAMBE

¢. Coordinar lo establecido en las disposiciones provinciales, parroquiales y
en los planes de vida comunales en funcién de su competencia exclusiva
sobre el uso y ocupacién del suelo y la norma nacional pertinente.

Esta responsabilidad sera ejercida por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial de conformidad con el correspondiente organico funcional del GADIP del

Municipio de Cayambe.

Articulo. 59. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion.- Los
instrumentos de informacion basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacién son:

a. ElInforme de Regulacion Municipal (IRM)
b. ElInforme de Compatibilidad de Uso de Suelo

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen la consulta y aplicacion de la informacién contenida en los instrumentos de

planificacién vigentes a un caso concreto.
Articulo. 60. Informe de Regulacidén Municipal.- El Informe de Regulacién Municipal es

el instrumento de informacion basica sobre las especificaciones obligatorias para la
habilitacion del suelo y la edificacién, en el que constaran los siguientes datos:

oy
-

a. Nombre del propietario, ubicacion, numero de predio catastral,

n
o]

— —J

= T 3 superficie y dreas construidas del predio.

>o = e

SO - h. Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: tamafio
e w minimo del lote y de su frente.

Qo y c. Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura
o o 3 )2 & P

O N;—' maxima, coeficientes de ocupacién, area libre minima, retiros
= N obligatorios.

== N d. Uso del suelo principal

— t1] .

Qu o e. Afectaciones

L2

El Informe de Regulacidén Municipal sera emitido por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, tendra vigencia mientras se mantenga la zonificacion del
poligono y demds determinantes urbanisticos de la zonificacion. Este informe no
confiere derechos subjetivos asi como tampoco derechos adquiridos, es un documento
que refleja la informacion de los datos contenidos en la planificacién urbanistica del
cantén.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacién del
suelo, esto sera potestad atribuida exclusivamente al Concejo Municipal, excepto en el
caso de ecosistemas fragiles.

No se podré autorizar ningin proyecto de habilitacién de suelo que modifique o altere
la informacion contenida en la zonificacion, si se hiciere la autorizacion serd nula y no
confiere derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo. 61. Informe de Compatibilidad de Usos.- Es el instrumento de informacion
basica sobre los usos permitidos o prohibidos para la implantacion de usos y actividades
en los predios de circunscripcién territorial del canton Cayambe. El informe de
compatibilidad de usos del suelo no autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
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El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de sueloy
las relaciones de compatibilidad determinados en esta Ordenanza y en los instrumentos
de planificacion que se expediran por la Direcciéon de Planificacion y Ordenamiento

Territorial.

Articulo. 62. Permisos para habilitar el suelo y la edificacién.- Todo propietario de suelo
en el cantén Cayambe previo a realizar procesos y obras de habilitacion del suelo o
iniciar obras de construccion deberd obligatoriamente obtener las respectivas licencias
municipales relacionadas con la aplicacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo y através
de las cuales se autoriza al administrado a habilitar el suelo o a edificar, Estos permisos
segln el caricter de la obra son:

1. Licencias de Habilitacion del Suelo:
a. Licencia de Urbanizacion Menor.
b. Licencia de Fraccionamiento Agricola.
c. Licencia de Fraccionamiento Urbano
d. Licencia de Reestructuracion Parcelaria.
e. Licencia de Urbanizacion Mayor.
2. Licencias de Edificacion:
a. Licencia de Construccion de Obras Menores.
b. Licencia de Construccion de Obras Mayores.
c. Licenciade Proyecto Especial.
3. Licencia de Propiedad Horizontal.

2L CCPIA DEL ORIGINAL

SECRETARIA GENERAL

3P MUNICIPIO DE CAYAMBE

El otorgamiento de las licencias para habilitar el suelo y la edificacion se realizard a partir
de la verificacion de las asignaciones de uso y zonificacién del Plan de Uso y Gestion del
Suelo por parte de la Jefatura de Administracién y Control del Territorio de la Direccion
Planificacion y Ordenamiento Territorial del cumplimiento de normas de arquitectura
y urbanismo, normas ecuatorianas de la construccién y de los procedimientos
administrativos establecidas en el Codigo Urbanistico del cantén Cayambe.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA.- el Plan de Uso y Gestion del Suelo, sus actualizaciones y los instrumentos de
gestion seran elaborados por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
del GADIP del Municipio de Cayambe, que realizarda la aprobacion técnica del
instrumento a través de informe obligatorio, previa su aprobacidon por el cuerpo Edilicio
del GADIP del Municipio del canton Cayambe.

SEGUNDA.- Todos los tramites iniciados antes de la vigencia de la presente Ordenanza
y que al menos cuenten con anteproyectos de fraccionamiento, urbanizacion, o de
edificacion, aprobados por el GADIP del Municipio de Cayambe, continuaran el proceso
para la obtencion de los correspondientes permisos de acuerdo a la zonificacién y
tramites vigentes a la fecha de ingreso pese al cambio de la norma que instituye esta
Ordenanza.

Esta disposicion se aplicara respecto del otorgamiento de permisos de construccion,

subdivisién, urbanizacion, de propiedades horizontales o similares hasta el plazo de un
afio luego de aprobado el Plan de Uso y Gestion de Suelo, luego de lo cual caducaran las
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autorizaciones que se hayan conferido y los tramites deberdn ser ejecutados en funcion
de esta norma.

Asi mismo los propietarios de suelo podran adaptar o acogerse a los nuevos indices de
las zonificaciones siempre y cuando, cumplan con los requisitos establecidos en las
normas administrativas definidas para el efecto en el Cédigo Urbanistico del cantén
Cayambe.

TERCERA.-Las actividades comerciales y de servicios, centros de diversion {CP9} en
funcionamiento, que cuenten con permiso de funcionamiento y que con la vigencia del
Plan de Uso y Gestion del Suelo resulten incompatibles a los usos principales podran
seguir operando con permiso provisional de la autoridad competente durante un afio
siempre que cumplan con las normas y reglas de saneamiento, seguridad, insonorizacion
y adecuadas condiciones de funcionalidad. Cumplido este plazo deberan reubicarse a
los sitios permitidos.

ECUARTA.- Las actividades comerciales y de servicios: comercio Restringido (CC1) en
5 funcionamiento, que cuenten con permiso de funcionamiento y que con la vigencia del
ZPlan de Uso y Gestidn del Suelo resulten incompatibles a los usos principales podran
Y seguir operando con permiso provisional de la autoridad competente durante seis

) § f meses siempre y cuando cumplan con las normas y reglas de saneamiento, seguridad,
Y% 2 insonorizacion y adecuadas condiciones de funcionalidad. Cumplido este plazo deberan

= reubicarse a los sitios permitidos.
U

2 QUINTA.- Las actividades econdmicas: industrias, cultivos agricolas bajo invernadero y

planteles avicolas y porcinos que se encuentren funcionado con permiso o patente de
funcionamiento en el cantén Cayambe y que con la nueva asignacion de usos del PUGS
se encuentren incompatibles podran seguir funcionando por un plazo maximo de dos
afios para lo cual presentardn un plan de cierre y reubicacién. Se exceptian las
actividades extractivas que se rigen por la Ordenanza de dridos y pétreos.

SEXTA.- Las actividades econdmicas: industrias, cultivos agricolas bajo invernadero y
planteles avicolas y porcinos que se encuentren funcionado patente de funcionamiento
en el cantén Cayambe y que con la nueva asignacidn de usos del PUGS se encuentren
incompatibles podran seguir funcionando por un plazo maximo de un afio para lo cual
presentardn un plan de retiro, una vez que el plan de cierre sea aprobado por la
autoridad ambiental a excepcion de las actividades extractivas que se rigen por la
Ordenanza de dridos y pétreos.

SEPTIMA.- No se renovaran los permisos a actividades que impliquen el acopio y gestion
de desechos peligrososy o especiales y las que en general ocasionen un evidente peligro
para la seguridad de la poblacién en usos principales vivienda y mixto.

OCTAVA.- Las actividades extractivas que estan en funcionamiento y que tengan
incompatibilidad de usos, podrd seguir funcionando previo informe favorable de la
Direccién de ambiente y gestion de riesgos, caso contrario el titular debera presentar un
proyecto de retiro definitivo. Para este efecto se contemplara el cierre y abandono de
mina aprobado por la Autoridad Competente y la Direccién de Ambiente.

NOVENA.-Para los sectores industriales, la normativa de calidad ambiental, descarga de
efluentes, tratamiento de aguas residuales, limites permisibles de descarga, calidad de

R T 1
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suelo, emisiones al aire, emisiones de ruido, etc., estaran regidos por la normativa
nacional: Codigo Organico Ambiental, TULSMA y demds normativas ambientales
aplicables. La Direccién de Gestién Ambiental, conjuntamente con las de Planificaciény
Ordenamiento Territorial, Gestién de Riesgos generara la normativa correspondiente
una vez que la Autoridad Ambiental transfiera las competencias al GADIP del Municipio
de Cayambe,

DECIMA.- Los informes de compatibilidad de usos de suelo emitidos previos a la vigencia
del Plan de Uso y Gestidn del Suelo deberén actualizarse obligatoriamente.

DECIMA PRIMERA.- Planes de vida: Las comunidades del cantén Cayambe proyectaran
su vision al futuro mediante fos Planes de Vida, basados en la soberania alimentaria,
gestion comunitaria del paramo y agua, ambiente saludable, identidad comunitaria,
Derecho indigena, y autodeterminacion. Estos planes de vida se emitirdn en base del
ejercicio de los derechos colectivos

La decisidn de adoptar el Plan de Vida sera colectiva y de consenso comunitario. En caso
de incumplimiento serd sancionado por la comunidad y el GADIPMC. Igualmente de
cumplir con su plan de vida el GADIPMC entregard incentivos.

onforme los Articulos 31 y 32 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
estion del suelo las consideraciones de su plan de vida servirdn para la propuesta de
lanes parciales de usos comunitarios y comunales que complementen a detalle el Plan
e Uso y Gestion de Suelo en esos territorios, l0s mismos que en base a su
utodeterminacion solo seran conocidos por el Concejo Municipal previo informe de la
ireccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial.

G)ﬁ
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA.- El Concejo Municipal en el plazo doce meses desde la promulgacidén de esta
Ordenanza aprobard las siguientes Ordenanzas: Areas Patrimoniales, Plan de Movilidad.

SEGUNDA.-. En un plazo de seis meses desde la promulgacién de [a presente Ordenanza
la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial, elaborara, codificard y
actualizarda para conocimiento y aprobacién del Concejo Municipal el Cédigo
Urbanistico.

TERCERA.- En el plazo de doce meses desde la promulgacidn de la presente Ordenanza
El GADIPMC debera tomar medidas, en cooperacién con los pueblos interesados, para
proteger y preservar el medio ambiente de los territorios la Direccion de Ambiente
elaborara un inventario de los poligonos con perspectivas extractivas dentro del cantén
para regularizar y controlar las operaciones y crecimientos de esta actividad; los mismos
que deberan ser aprobados mediante plan parcial.

CUARTA.-. En el plazo de un afio desde la promulgacién de la presente Ordenanza la
Jefatura de Patrimonio, actualizara el inventario de Bienes Patrimoniales del cantdn
para su correspondiente aprobacién por parte del Instituto Nacional de Patrimonio
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Cultural y elaborara un proyecto de Ordenanza de Gestion de los Bienes Patrimoniales
para conocimiento y aprobacién del Concejo Municipal.

QUINTA.-. En el plazo de nueve meses desde la promulgacion de la presente Ordenanza
la Direccién de Planificacién Institucional junto a las demas direcciones implementaran
el Sistema de Licencia Unica de Funcionamiento y correspondiente con ello, elaborara
un proyecto de ordenanza para el manejo y control de las actividades productivas en el
cantén Cayambe, generando un proceso de licencia Unica de funcionamiento para su
correspondiente aprobacién por parte del Concejo Municipal.

SEXTA - En el plazo de doce meses desde la promulgacién de la presente Ordenanza, las
direcciones encargadas de: la Gestion de Ambiental, Planificacién y Ordenamiento
Territorial y Catastro, elaboraran un inventario de los cultivos bajo invernadero {PAIV)
para regularizar y controlar la operacién y el crecimiento de estas actividades.

SEPTIMA: La actualizacién de la valoracion catastral producto de las nuevas asignaciones
del Plan de Uso y Gestién de Suelo, se realizard a partir del siguiente bienio.

OCTAVA: Los informes de regulacion municipal, de compatibilidad de usos y geo
portales con informacion del PUGS, deberdn incorporarse para consulta ciudadana en
la pagina web oficial del GADIP del Municipio de Cayambe en el plazo de doce meses,
por parte de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la Direccion de
Avallios y Catastros del Municipio del canton Cayambe.

NOVENA.-. En el plazo de un afio desde la promulgacion de la presente Ordenanza la
Direccion de Ambiente junto a las demads Direcciones elaborardn un proyecto de
actualizacion de la Ordenanza para la prevencién, regulacion y control de la
contaminacién producida por la generacion de ruido en el cantén Cayambe,
especificamente bocinas, alarmas, sirenas y fuentes mdviles para su correspondiente
aprobacion por parte del Concejo Municipal.

ITARIA GENERAL
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DECIMA: Las zonas de planeacién creadas para el sector San losé de Cayambe se
asumen en este plan mediante poligonos de intervencian territorial, pero se mantienen
vigentes las condiciones para la habilitacion del suelo y el reparto de cargas y beneficios,
por lo que el articulado de la Ordenanza que establece dichas condiciones, quedara
vigente hasta que concluyan los procesos de fraccionamiento.

DECIMA PRIMERA:- para la explotacién y comercializacién de recursos no renovables
gue se encuentren en tierras comunales y que puedan afectarles ambiental o
culturalmente una o varias comunas, se deberd realizar la consulta por parte de la
autoridad municipal de manera obligatoria y oportuna.

Si no se obtuviese el consentimiento de la comunidad consultada, se procederd
conforme ala Ley y a la Constitucién.

DECIMA SEGUNDA.- Se autoriza expresamente a las entidades encargadas de la
Planificacién y Ordenamiento Territorial y Movilidad y Transporte a definir el sistema
vial del cantén y someterlo a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Municipal e incorporarlos al Plan de Uso y Gestion del Suelo en un afio.
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DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA.- Se deroga la Ordenanza de Administracién y Control del Territorio del cantén
Cayambe sancionada el 24 de febrero del 2015 en los articulos que establecen ias
normas de tamafios de lotes y asignacion de zonificacion.

SEGUNDA.- Se deroga la Ordenanza que Delimita el Area Urbana de la ciudad de
Cayambe, aprobada el 4 de diciembre del 2006 de conformidad a lo sefialado en el
Anexo No. 1.

TERCERA.-Se derogan el Reglamento “Para la aplicacion de la Ordenanza de
Administracion del Centro Histérico de Cayambe”, y la Ordenanza que “Regulael Usoy
Ocupacion del Suelo en el Area Arqueoldgica de Puntiachil, Sitios Arqueologicas
Aledafios y Elementos Naturales de Proteccién Ecoldgica.”

CUARTA.- Se deroga expresamente toda disposicion legal local, que contenga
especificaciones de usos, ocupaciones, aprovechamientos de suelo, y para reformar el
componente urbanistico del plan, se debera cumplir con lo dispuesto en la legislacién
nacional,

DISPOSICION FINAL.-

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la sal de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural v
Plurinacional del Municipio de Cayambe, a los treinta dias del mes de enero de dos mil
veinte,

e zvé/ ..
: Dr. Bolivar Beltran
SN
ALCALDE DEL CANTON CAYAMBE 'SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEIO
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.- Cayambe, cuatro de marzo del dos mil veinte.- La
presente Ordenanza, fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Cayambe, en dos
sesiones ordinarias llevadas a cabo el diecinueve de Diciembre del dos mil diecinueve en primera
instancia y el treinta de enero del dos mil veinte en segunda instancia, respectivamente. Lo certifico.

4 ’ -/.;,,.’
Dr. Bolivar Beltran
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO.- Cayambe cuatro de marzo def dos mil veinte.- Para
cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), remito al sefior Alcalde Lic. Cuillermo Churechumbi
Msc., La ORDENANZA DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CAYAMBE,
con su respectiva certificacion de aprobacion, para su sancién u objecion pertinente.

s

Dr,%%oiivar Beltran :
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO,

EL ALCALDE DEL CANTON GCAYAMBE.- Cayambe a cuatro de marzo del dos mil veinte.-
Analizada la presente ordenanza, de conformidad con el Art. 322 del COOTAD, la SANCIONOQ, sin
ninglin tipo de observaciones a su contenido; por Io tanto, ejecitese y publiquese la presente

Ordenanza en la Municipal y en el portal web de la municipalidad, conforme se especifica
en el Art. 324 dél mismo cderpo legal,
:‘ﬁhpw\ L .
\;LVD X
Lre~Luis Guillermo/Churuchumbi Lechén Msc.
ALCALDE DEL CANTON CAYAMBE.

RAZON - Siendo como tal, que @l Lic. Guillermo Churuchumbi Msc, Alcalde del Canton Cayambe
sanciono y ordend la publicacion de la Ordenanza que antecede en la fecha antes sefalada.-

Lo certifico.- Cayambe, a cuatro de marzo del dos mil veinte,
/ .
A

DF Balivat Beltran
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.
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