GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA

CONCEJO MUNICIPAL

6AD_MUNICIPAL s oS-

de regularizacion. Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto
en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano, se rectificara la medicion y el corfespondiente avalio e
impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante resolucién de la
maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal,
la misma que se protocolizarda e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad. Para la aplicacién de la presente normativa, se entiende por
diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la
ultima medicién realizada.

El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio ¢ a
peticion de parte realizara la rectificacion y regularizacién correspondiente,
dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares. El
registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y
presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion
y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros pefjudicados.”

Que, es necesario reglamentar la regularizacion de excedentes que superan el
efror técnico de inmuebles con linderos NO consolidados, ubicados en los
sectores urbano y rural en el cantén Pastaza;

En uso de las atribuciones que le confiere "etArt. 56 Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y Art. 264 de |a
Constitucion de la Republica del Ecuador, expide.la siguiente:

ORDENANZA DE REGULARIZACION DE DIFERENCIAS, DE EXCEDENTES
QUE NO SUPERAN EL ERROR TECNICO Y DE EXCEDENTES QUE
SUPERAN EL ERROR TECNICO DE INMUEBLES CON LINDEROS
CONSOLIDADOS Y NO CONSOLIDADOS, UBICADOS EN LOS SECTORES |
URBANO Y RURAL DEL CANTOM PASTAZA.,

T"ITiULo i

Art. 1.-Ambito.- La presente ordenanza, se aplicasi en los bienes ubicados en
los sectores urbano y rural del cantén Pastaza.

Art. 2.- Objeto.- El objeto de la presente ordenanza, es establecer las normas
y procedimientos a seguir para la regularizacion de diferencias, de excedentes
que no superan el error técnico y de excedentes que superan €l error técnico
de inmuebles con linderos consolidados y no consolidados, ubicados en los
sectores urbano y rural del Cantén Pastaza.

Art. 3.- Definiciones.-

La regularizaciéon- Es el conjunto de acciones determinadas en esta
ordenanza para legalizar, titular, redistribuir o reconocer el derecho a la
propiedad sobre la tierra rural o urbana.
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La regularizacion es competencia exclusiva de la maxima autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton
Pastaza. Para efectos de esta ordenanza, la regularizacion comprende: a) Los
actos administrativos de titulacion de tierras rurales © urbapas que se
encuentran como excedentes de teffenos con linderos consolidados y no
consolidados en favor de personas titulares del dominio del bien de mayor
extension colindantes con el area que se encuentra en posesion iNintérrumpida
por un lapso miniMo de cifco anos.

Adjudicacion. La adjudicacion es el acto administrativo publico de disposicion
o enajenacion de excedentes de tierfas rurales o urbanas, a traves del cual Ja
maxima autoridad del ejecutivo del Gobiefmo Autonomo descentralizado
municipal del canton Pastaza, titula el dominio de un excedente en favor de la
persona natural que ha estado en posesion y que ha cumplido |os requisitos
determinados en esta ordenanza.

Por excedentes- Se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con y sin lindefos consolidados, que superan el area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten como difefencia entre una medicion anterior y la
ultima practicada, por errores de calculo o de medidas

Diferencia.- Se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante
en el titulo de propiedad y la tltima medicién realizada.

Error Técnico.- Diferencia de areas por errores técnicos de medicion
aceptada. Cualquier excedente o diferefcia de drea detectada €n mas o én
menos, comparando el titulo de dominio actual certificado del Registro de la
Propiedad del bien) con el levantamiento planimétrico actual o la que conste
en el catastro cantonal.

El error técnico aceptable estara dado en funcién de la superficie del lote de
terreno proveniente de la medicién realizada y calculada en € mapa catastral
(superficie o area grafica establecida en el catasiro), errores en l0S que
aceptaran las siguientes tolerancias maximas:

Area urbana.- Para predios que tengan una superficie menor o igual a dos mil
metros cuadrados (< o = 2000 m2), se considerara un error técnico aceptable
de tles por ciento (3%).

Para predios que tengan una superficie Mayor a dos mil metros cuadrados (>
2000 m2), se considerala un efror téchico aceptable de dos por ciento (2%); v,

Para predios en dreas urbanas del Canton Pastaza que tengan una superficie
igual o mayor a diez mil metros cuadrados (10.000 m2) se cOnsiderara un error
técnico aceptable de uno punto cinco por ciento (1.5%).
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Area rural de expansién urbana (RU-1 al RU-4).- Para predios que tengan
una superficie menor o igual a dos mil metros cuadrados (< o = 2000 m2), se
considerara un error técnico aceptable de tres por ciento (3%).

Para predios que tengan una superficie mayor a dos mil metros cuadrados (>
2000 m2), se considerara un error técnico aceptable de dos por ciento (2%); v,

Para predios en &reas urbanas del Canton Pastaza que tengan una superficie
igual o mayor a diez mil metros cuadrados (10.000 m2) se considerara un error
técnico aceptable de uno punto cinco por ciento (1.5%).

Area rural.- Para predios menores a 1,00 Ha. Se considera un error técnico
aceptable de cinco por cientos (5%).

Para predios de 1,01 a 10,00 Ha. Se considerara un efror técnico aceptable de
tres por ciento (3%)

Para predios de 10,01 a 50,00 Ha. Se considerara un error técnico aceptable
de dos por ciento (2%)

Para predios mayores a 50,01 Ha. Se considerara un error técnico aceptable
de uno por ciento (1%)

Bien con Linderos Consolidados.- Para efectos de la presente ordenanza, se
considera bien inmueble con linderos consolidados, aquél que se encuentra
dentro de paredes, muros, construcciones o algo firme de caracter natural que
no sea susceptible de cambio o alteracién, tales como arboles de madera dura
de Mas de diez afios. '

Bien con Linderos NO Consolidados.- Para efectos de la presente
ordenanza, se considera bien inmueble con linderos NO consolidados, aquél
que sus linderos son susceptibles de alteracion o:cambio.

TiTULO Il

Art. 4.- Regularizacién de terreno que tenga diferencia de superficie.- (El
érea de terreno es inferior a la constante en el titulo de propiedad).- La
regularizacion de la diferencia en terrenos con o sin linderos consolidados, se
realizaréd con la aprobacién del levantamiento planimétrico, por parte de la
Direccién de Planificacion y Urbanismo. Esta aprobacién se protocolizara e
inscribird en el Registro de la Propiedad. (REPLANTEOQ).

Art. 5.- Regularizaciéon de excedentes que no superan el error técnico
aceptable.- Los excedentes que no superen el error téchico de medicién, en
terrenos con y sin linderos consolidados, se rectificaran y regularizaran a favor
del propietario del lote, con la aprobacion del levantamiento planimétrico en el
que se incluird el excedente, por parte de la Direccion de Planificacion,
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Urbanismo: en la aprobacion se hara constar que se deja a salvo el derecho de
terceros perjudicados si los hubiere. (REPLANTEO)

Art. 6.- Regularizacion de terrenos con linderos determinados y con error
de calculo de la superficie.- Se rectificaran y regularizaran, con la aprobacion
del levantamiento planimétrico en el que se corregira la superficie, por parte de
la Directora de Planificacion y Urbanismo; en la aprobacion se hara constar que
se deja a salvo el derecho de terceros perjudicados si los hubiere. Esta
aprobacion se protocolizara e inscribird en el Registro de la Propiedad
Municipal del canton Pastaza.

Art- 7.- Regularizacion de excedentes en terrenos con linderos
consolidados.- Los excedentes que superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote, con la aprobacion del
levantamiento planimétrico en €l que se incluird el excedente, por parte de la
Direccion de Planificacion y Urbanismo, mediante resolucion administrativa
emitida por el sefior Aicalde en la que se hara constar dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados. Esta resolucion se protocolizara e inscribira
en el Registro de la Propiedad Municipal del canton Pastaza.

Una vez inscrita se entregara en Asesoria Juridica, tres ejemplares, los mismos
que se distribuiran asi: Una a la Direccién de Planificacion, otra a la Direccién
de Avallios y Catastros y otra se quedara en Asesoria Juridica para su archivo

Art.8.- Regularizacion de excedentes en tefrenos con linderos NO
consolidados.- Los excedentes que superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote de terreno, mediante
Resoiucion emitida por el sefior Alcalde.

El o los interesados en la adjudicacion o regularizacion del excedente del bien
inmueble de su propiedad, deben cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Solicitud de adjudicacion del excedente dirigida al sefor Alcalde, a lo que se
adjuntara:

a).- Certificado actuaiizado del Registro de la Propiedad del bien de propiedad
del solicitante

b).- Levantamiento pianimétrico previamente autorizado (Replanteo) por la
Direccion de Pianificacion y Urbanismo en el que se detallard el area
escriturada y el drea excedente a regularizar.

c)- Levantamiento planimétrico del bien en el que conste unificada el area
escriturada y el excedente.

d)- Declaracion juramentada del o los propietarios del bien en la gue
manifiesten bajo juramento que estan en posesion del excedente por mas de -t
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cinco anos; que desconocen que alguien sea propietario del bien; ademas
sefialaran guienes son sus colindantes.

e)- Declaracion juramentada de los colindantes del predio, en la que
manifiesten que efectivamente los solicitantes han estado en posesién por mas
de cinco afnos del excedente; y que no tienen inconvenientes de linderos con el
o los solicitantes; asi como estar de acuerdo con la regularizacion solicitada, en
virtud que no afectan sus derechos.

En la solicitud deberd constar obligatoriamente e lugar donde recibira
notificaciones, los mismos que seran los establecidos en el Codigo Organico
General de Procesos (COGEP).

Art. 9.- Del procedimiento.- Una vez presentada la solicitud, el sefior alcalde
la remitira a la Direccion de Planificacion y Urbanismo, para su estudio y
posterior emision de un informe técnico, que se remitird a Asesoria Juridica.

De no ser procedente se notificara legalmente al interesado y se archivara el
proceso.

De ser procedente, Asesoria Juridica solicitard a la Direccién de Avallios y
Catastros el avallo del érea a ser regularizada o adjudicada; con el avalio, se
notificara a los interesados a fin de que realicen el pago en la Tesoreria
Municipal y entreguen e! original en Asesoria Juridica dentro del plazo maximo
de quince dias, para la elaboracién de la resolucion de adjudicacién o
regularizacion del excedente; lo remitira alsefor ;Alcalde para su firma; una vez
frmada se entregara al o los interesados la resolucién, con todos los
documentos habilitantes, los mismos que se protocolizaran e inscribiran en el
Registro de la Propiedad.

Una vez inscrita se entregara en Asesoria Juridica, tres ejemplares, los mismos
que se distribuirdn asi: Una a la Direccién de Planificacién, otra a la Difeccién
de Avallos y Catastros y otra se quedara en Asesoria juridica para su archivo.

Art. 10.- Contenido de la resolucién:- La resolucién de adjudicacién o
regularizacion, debera ser debidemente motivaday contendra lo siguiente:

1.- La motivacion, técnica y legal de la pertinencia de la adjudicacidbn o
regularizacion.

2.- Nombres completos del o los adjudicatarios.

3.- Superficie total y linderos y dimensiones incluida el area excedente objeto
de la regularizacioén.

4.- La indicacién de que se ha pagado el valor del avalio del excedente.

5.- La prohibiciéon de enajenacion y particion de! excedente adjudicado durante
el tiempo de cinco afios.

6.- La indicacion de que se deja a salvo el derecho de terceros perjudicados.

7.~ Son documentos habilitantes de la resolucion los siguientes:
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a).- Informe favorable de la Direccién de Planificacion.

b).- Informe favorable de Asesoria Juridica.

¢c)- Levantamiento planimétrico debidamente aprobado por la direccién de
Pianificacion en el que se sefalara la superficie total y nuevos linderos de
bien, objeto de la regularizacion.

d).- certificado actualizado del Registro de la Propiedad del bien de propiedad
del o los solicitantes.

e). Certificado de pago del area adjudicada o regularizada.

f).- Declaracion juramentada del o los solicitantes y del o los colindantes.

g También se incluira lo obligacion de observar o dar cumplimiento a lo
constante en los arts. 11, 12, 13 y 14 de esta ordénanza.

Art. 11.- De las obligaciones de los adjudicatarios.- Las personas naturales
o juridicas adjudicatarias de tierras rurales quedan sujetas a las siguientes
condiciones: CINCO ANOS no pueden ser enajenadas, o partidas; no se podra
fraccionar en ese mismo tiempo.

Art. 12.- Del fraccionamiento.- En el caso de sucesion de bienes hereditarios
o liquidacién de la sociedad conyugal, la propiedad de las tierras regularizadas
por la maxima autoridad del ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del cantén Pastaza se mantendrd pro indiviso, por un lapso minimo
de cinco anos.

Art. 13.- Valor de las tierras y forma de pago.- En todos los casos de
regularizacién de excedentes en terrenos con linderos NO consolidados, se
cobrara el equivalente al avalio catastral del area a ser regularizada, el mismo
que sera pagado por el o los interesados previo a la emision de la resolucion.
En caso de reversion, se devolvera o indebidamente pagado.

Art. 14.- Reversion del excedente.- En caso de que cualguier persona natural
o juridica, justifique legaimente ser el legitimo propietario del excedente
adjudicado o regularizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado,
mediante Resolucion, se revocara el acto administrativo de regularizacién o
adjudicacion; y, el bien volvera a su estado anterior; la Resolucion se
protocolizara e inscribira en el registro de la propiedad a costa del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Pastaza, y se procedera a la
devolucion de lo indebidamente pagado.

De comprobarse que existio mala fe por parte de los benéficiarios de la
adjudicacion del excedente, o induccion al cometimiento del error, NO se
procedera a la devolucién de lo pagado.

Q e ™m0 = %

Francisco de Orellana y 9 de Octubre +593 3 2885 122 /GADMPastaza info@puyo.gob.ec WA, B gl
'|III.- k&




'\-_'_-_____E; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ,mJﬁ
MUNICIPAL DEL CANTON PASTAZA !

CONCEJO MUNICIPAL

GAD MUNICIPAL %;yny/f’f__ﬂ_@.

= T

DISPOSICION GENERAL:

PRIMERA: Derogatoria- Deréguese todas las normas constantes en
ordenanzas y resoluciones que se opongan a la presente ordenanza.

SEGUNDA: En todo lo no establecido en la presente ordenanza se estara a lo
dispuesto en el Cédigo de Regulacién Urbana y Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, la Ley Organica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y su Reglamento.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Pastaza, a los quince dias del mes de
agosto del dos mil diecisiete.
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CERTIFICO.- Que |la OREW DE REGULARIZACION DE
DIFERENCIAS, DE EXCEDENTES QUE NO SUPERAN EL ERROR TECNICO
Y DE EXCEDENTES QUE SUPERAN EL ERROR TECNICO DE INMUEBLES
CON LINDEROS CONSOLIDADOS Y NO CONSOLIDADOS, UBICADOS EN
LOS SECTORES URBANO Y RURAL DEL CANTON PASTAZA, fue discutida
y aprobada en dos debates, en sesiones ordinarias efectuadas el veintiocho
de junio y quince de agosto del dos mil diecisiete, aprobandose en esta ultima
fecha la redaccion definitiva de la misma.- Puyo, 16 de agosto del 2017.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO CANTONAL DE PASTAZA.-

Puyo, 17 de agosto del 2017

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese el original y coplas de la
ORDENANZA DE REGULARIZACION DE DIFERENCIAS, DE EXCEDENTES
QUE NO SUPERAN EL ERROR TECNICO Y DE EXCEDENTES QUE
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