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EL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE
CONSIDERANDO

Que, el numeral 5 del articulo 3 de la
Constituciébn de la Republica .del
Ecuador, consagra como deber
primordial del Estado, planificar el
desarrollo  nacional, —erradicar |a
pobreza, promover el desarrollo
sustentable y redistribuir
equitativamente la ~pobreza para
alcanzar el buen vivir,

Que, el articulo 238 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, define a
los municipios como gobiernos
autonomos descentralizados y les
otorga autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el articulo 241 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador,
determina la obligatoriedad que tienen
los gobiernos autonomos
descentralizados  municipales en
planificar el desarrolloy ordenamiento
territorial;

Que, el numeral 1 del articulo 264 de
la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, establece: ‘“Planificar el
desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de manera
articulada con la  planificacion
nacional, regional, provincial y
parroquia!, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y
rural”;

Que, el articulo 279 de la Constituciéon
de ‘la Republica del Ecuador,

establece: “Sistema Nacional
Descentralizado de Planificacion
Participativa organizara la

planificacién para. el desarrollo. El
Sistema se conformara por un Consejo

Nacional de Planificacién, que
entregara a los distintos niveles de
gobierno con participacion ciudadana
y tendra una secretaria técnica que lo
coordinara. Este Consejo tendra por
objetivo-dictar los lineamientos y las
politicas . que orienten al sistema vy
aprobar el Plan Nacional de Desarrollo
y sera presidido por la Presidenta o
Presidente de la Republica’;

Que, el articulo 280 de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, expresa:
“Plan Nacional de Desarrolio es el
Instrumento al que se sujetaran las
politicas, programas y proyectos
publicos; la programacion y ejecucion
del presupuesto del Estado y Ila
inversion y la asignacion de los
recursos publicos .y coordinar |a
competencia exclusiva entre el Estado
Central y los" gobiernos auténomos
descentralizados. Su observancia sera
de cardcter obligatorio para el sector
publico e indicativo para los demas
sectores”;

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia
y . Descentralizacion, entre las
funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal en su literal
e) expresa: " Elaborar y ejecutar el plan
cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas
publicas en el ambito de sus
competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con
la planificacion | nacional, regional,
provincial y -parroquia, y realizar en
forma permanente, el seguimiento y
rendicion .de _cuentas sobre el
cumplimiento de las metas
establecidas’;

Que, el articulo 55 literal a), en
concordancia con el articulo 12 del
Codigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, otorga como
competencia exclusiva a los gobiernos
autonomos descentralizados
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kK. Cuadro de datos conteniendo
superficies y porcentajes: Area total
del predio a subdividirse; Area (til;
Area de vias y aceras; Area de
afectacion: Area de proteccion; Area
comunal (equipamientos vy areas
verdes); COS y €
proyecto; Listado
(numeracion .

rado de ejecucion de

las obras':-de infraestructura, en el caso

que se proye_cten ‘calles o pasajes.

La Dlreccwn de Planificacion y
Ordenamiento Territorial  del GAD
Municipal del Canton Rocafuerte
podra requerir, en casos especiales,
otras certificaciones y documentos a
fin de atender adecuadamente Ila
solicitud presentada.
Art. 124.- La - Direccion de
Planificacion '
Territorial del
Canton Roca
técnico respecti
analisis de Prc
GAD Mumc;pal . en el término maximo
de 15 dias
fecha de presentacién de la solicitud.
En caso de queé el informe sea
negativo, debera sefalar las razones
del caso.

SAD Municipal del

La Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte se
encargara de ia elaboracion de la
hipoteca, prenda o cualquier otra
forma de garantia que requiera su

concurso, que persiga respaldar o
avalar el cumpitmtema de las obras a

gjecutarse, | el monto 'y las
condiciones que determine el GAD -
Municipal. incelacion de la

hipoteca que garantiza la ejecucion.de’
las obras de urbanizacién producto de
fraccmnamzentos se procedera previa .

la suscrtpc&én del acta de entrega
recepcion de .'_:_Ia__s obras ejecutadas

utilizada en el
otal de lotes
frente, fondo y

de la _obra. y -

& . Ordenamiente '

> emitira el informe
ara conocimientoy
uraduria Sindica del

~obtener _ un :
otorgado . por La  'Direccion de

suscritas entre los propietarios del
inmuekle y los representantes legales
del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte, | previo dictamen técnico

< de La D.jre_c'ci"c"m de " Planificacion vy
. Ordenamiento Territorial.

Ei propi_eté_rib "p“agaré la tasa retributiva
“w.por - gastos administrativos  por

aprobacion de planos equivalente al

. 1X1000 del costo de las obras a
_ejecutarse; la tasa retributiva por

gastos administrativos, en ningun caso
sera inferior al 10% dela remuneracion
basica unificada vigente. EI GAD
Municipal a traves de La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, cada 30 de junio, sefalara
los costos de urbamzac'on

Saccnén Vv

De la aprobacioq de planos de
edificaciones

" Art. 125.- Toda nueva construccion,
~reconstruecion,

ampliacion de una
~‘.requerira de la aprobacién de los
.+ planos arquitectonicos por la Direccion
co_ntados a partir de la.

remodelacion y
edificacion

de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. Los planos, deberan
presentarse con la firma del propietario
0 su representante legai y del o los
profesionales responsable del
proyecto. D

Los proyectos [ de. equipamiento
urbano, zonal y -especial, deberan
informe  preliminar,

+ Planificagion vy Ordenamiento
Territorial . | ‘que autorice su
“ implantacion.

| Art. 126.- Para la aprobacién de los
wplanos de edificacion nueva se
' presentaran los

siguientes
documentos:
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a. Solicitud en especie valorada
dirigida al Responsable de la Seccién
de Planificacion Técnica, Proyectos y
Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte:

b. Informe de Regulacién Urbana-
Rural (IRUR)

c. Informe de Riesgos;

d. Solvencia Municipal;

e. Solvencia del Cuerpo de Bomberos;
f. Solvencia de la EPAPAR:

g. Copia de solvencia del Registro de
la Propiedad;

h. Copia del Certificado del Senescyt
del Profesional  responsable del
Proyecto, incluida la fotocopia de la
cedula.

i. Copia de la Patente Municipal de
los responsables del proyecto

j. Una especie valorada para la
emision de la certificacion.

K. Para aprobacion del proyecto debe
presentar, tres copias impresas de
planos arquitecténicos y su respaldo
digital, dibujados.en formato INEN A1
que contendra lo siguiente:

1. Area de lote;

2. Area de la construccion en planta
baja;

COS - PB%,;

Area util de construccion;

CUS - TOTAL %;

Area total de construccion:

Area de vivienda;

Area de comercio y oficinas:

. Area de estacionamientos:

10.  Area comunal;

11. Numero de unidades de
vivienda;

12. Numero de estacionamientos;
13. Se utilizaran escalas 1:100 o
1:50, excepto en donde se indica
expresamente otra escala:

14, Ubicacion;

CHNDOHW

15. Implantacion;

16. Fachadas;

17. Plantas arquitectonicas;

18. Plantas estructurales;

19. Elementos de confinamiento:

20. Cortes Horizontal y vertical (x-
y)i v,

21. Instalaciones . eléctricas e
Instalaciones sanitarias).

Si la edificacion es de dos plantas con
losa de entrepiso y.cubierta o de tres
plantas en-adelante, ademas de los
requisitos _antes indicado, debe
presentarlo siguiente:

» Estudio de suelo.

» -Memoria de calculo estructural que
contenga el Modelo dindmico
estructural.

Art. 127.- Para la aprobacion de los
planos de rehabilitacion de wuna
edificaciéon, se presentaran los
siguientes documentos:

a) Los mismos requisitos del articulo
126 de la presente ordenanza; vy,

b) EI estudio. de rehabilitacion de
acuerdo a la NEC 2015- RIESGO
SiSMICO, EVALUACION,
REHABILITACION DE ESTRUCTURA
~Capitulo. 4~ REHABILITACION
SISMICA DE EDIFICIO, debe contener
al menos lo siguiente:
¢ Definicion del
rehabilitacion

¢« Seleccion de estrategias de
rehabilitacion

* Levantamiento de informacion vy
ensayos

 Modelacién, analisis y criterios de
aceptacion

+ Disefo y Rehabilitacion.

c) Deben presentarse planos
Arquitectonicos  del antes y después
de la reparacién con todos sus
detalles:

» Fachadas

e < Implantacion

e Ubicacién

e Plantas - arquitecténicas, (Incluido
cuadros de area de cada planta)

e Plantas estructurales

¢« Elementos de confinamiento

o Cortes Horizontal y vertical (x-y)

* Instalaciones eléctricas ]
Instalaciones sanitarias).

objetivo de
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Art. 128.- En construcciones que
alberguen a mas de 25 personas o
tengan mas de 4 pisos de altura o
proyectos para industrias, artesanias,
bodegas, gasolineras, estaciones de

servicio, distribuidoras de gas licuado, .
se debera adjuntar el informe del -

Cuerpo de Bomberos.

En proye_ctas" Ihoieiems y de servicios.

n general se debera
rtificado de pre

prese ntar

factibilidad de ‘emplazamiento del

Ministerio de Turismo;y;

No se tramitard la_aprobaciéon de
planos si uno de los documentos que
deben presentarse adjuntos a la
solicitud estuviere caducado.

Art. 129.- La
Planificacién y

Direccion de
Ordenamiento

Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte comunicara por
escrito al solicitante e! resultado final -~
del procedimiento de aprobacién de
los planos presa”tacies en el término

Silos planas fueran aprobados, emitira.
el informe de_aprobamén y entregara -

dos juegos de los planos sellados y
firmados. El informe de aprobacion
caducara transcurrido un afo desde la
fecha de su emision; vy,

Si los planos no fueran aprobados,
expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para

realizar las correccmnes previas a su

aprobacion.

Art. 130.- Una vez ;é;proba_dos los

_por aprobacion de
: alor sobre el costo
obra para-cuyo calculo se

fotal de l :

multiplicara el-.nimero__de 'netros’-_'_ )
cuadrados (CUS Tota[} por el costo del

metro cuadrada de construccion, que

la Direcciéon de Planificacion vy
Ordenamiento Terri_iorial determinara
hasta el 30 de junio de cada afio, y se

aplicara el cuadro siguiente.

= eqU’ipémEento “urbano del sector

publico no pagara valor alguno por

: '---aprdbaciéh de planos.

~La wv:enda de interés social pagara

por tasa de aprobacion de planos el

> 10.4X1000 del costo total de la obra, sin

importar el area de construccion.

su entrega, el

PARAMETROS DE VALORIZACION
CONSTRUCCIONES VALOR DE
APROBACION
DE PLANOS
r[;r;sde en :azsla €1 | .PORCOSTO
: R . TOTAL DE LA
B OBRA
1 240 2,0 x 1000
241 600 1,5 x 1000
S ;
601, )adelarite | 1,0 x 1000

AArt. 131.- Para retirar los planos
. aprobados’ 'de La Direccién de
. Planificacion y
Territorial, el propietario o el
proyectista entregara dos copias
' digitales de los mismos y el recibo de

Ordenamiento

page de la tasa municipal de
aprobaciéon de planos.

Art. 132.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial puede otorgar copias
certificadas de los planos que hubiere
aprobado, para lo CL:al el interesado
presentara: =

“a. Soiicitud " “en es'pec:ie valorada
dirigida. a“ _ellla’ director/a de

Plahﬁ"cacién "y  Ordenamiento

(Territorial,y,

b. Cancelar ‘un valor equivalente al
10% de la tasa de aprobacion original.

“Art. 133.- Cuando se realicen
" modificaciones a los planos

aprobados, que afecten el uso del
suelo, densidades, alturas de
edificacion, ocupacién de retiros,
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superficie construida, alteraciéon de
fachadas, sera obligatoria  la
aprobacion de planos modificatorios,
para ello debera oresentar:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla dlrnctorafa de
Planificacion y Ordenamlenta
Territorial;. z

b. Informe de Regulacron Urbana#:-.__"l"

Rural
Informe. de Riesgos

d Informe de aprobacion y una copia ) )

de los planos aprobados;

e. Dos copias impresas y su respaldo

digitai de ‘planes modificatorios
resaltando los cambios requeridos;

f. Si la edificacion ha sido declarada
en propiedad horizontal se requerira la
autorizacion de los condéminos;

g. Si se trata de ampliaciones que
comprometa la estabilidad del edificio,
se requerira ademas informes de las
caracteristicas estructurales de las
edificaciones, de las
hidrosanitarias
h. Cambios:
contemplados

. modificaciones

menores no;-requenrén aprobacmn de

planocs; e,

i. Cuando no cambia eI area de

edificacion  aprobadaanteriormente,
pagara el 30 % de la tasa de
aprobacion ongm | En caso de existir
variaciones en el area, pagara
adicionalmente el valor de aprobacion
de los planos de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 130 de esta
Ordenanza.

Art. 134.- Las obras que requieran la

aprobacién de _planos, pueden -

gjecutarse por. _etapas cuando esa -
a técnicamente

0 los planos para -

raficaran las etapas’

realizacion pamn
factible. En este
ser aprobados, g
propuestas '

Art. 135.- Las proyectzstas pueden.
elevar consultas sobre anteproyectos

a La Direcciébn de- Planificacion vy

. “Planificacién y
~ Territorial;.

_ 'ser < declaradas - en
mstalaolones

nores & no ¢

Ordenamiento Territorial, la que emitira
un informe en un plazo'de 15 dias. El
proyectista presentara ios siguientes
documemos

% _' a. Una =$0tic‘:itu_d' én especie valorada

dirigida a._ellla directora/a de
Ordenamiento

b.Infarme de Regulacion Urbana-
Rural;

. Informe de Riesgos;
d. Cuadro de areas graficado en la

primera lamina del proyecto;

e. Copia impresa y su respaldo digital
de los planos en los que conste
graficado claramente el proyecto. El
anteproyecto tendra validez  por un
ano. :

Art. 136.-4 % _Los conjuntos
habitacionales y las: edificaciones
destinadas a otros usos, que vayan a
propiedad
horizontal, .deben necesariamente

“aprobar. la. propuesta general de su
“proyecto (Plan Masa) adjuntando los
- siguientes requisitos:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla director/a de
Plarificacién y Ordenamiento
Territorial;
b. Informe de Regulacién Urbana-
Rural

Informe de Riesgos;
d Certificado  del Registrode la
Propiedad actualizado;
e. Una copia impresa y su respaldo

digital de la implantacion general vy
. propuesta. esquemética del proyecto;

f. Cuadro de areas mcorporado al
plano, - conteniendo el nimero de

viviendas, comercios u oficinas, etc.:

“'COS-PB.-CUS Total: numero de

estacionamientos, areas comunales,

4 vias;etc.; vy,
. g. Informes de factibilidades de
" servicios: agua potable, alcantarillado

y energia eléctrica



