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superficie construida, alteraciéon de
fachadas, sera obligatoria  la
aprobacion de planos modificatorios,
para ello debera oresentar:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla dlrnctorafa de
Planificacion y Ordenamlenta
Territorial;. z

b. Informe de Regulacron Urbana#:-.__"l"

Rural
Informe. de Riesgos

d Informe de aprobacion y una copia ) )

de los planos aprobados;

e. Dos copias impresas y su respaldo

digitai de ‘planes modificatorios
resaltando los cambios requeridos;

f. Si la edificacion ha sido declarada
en propiedad horizontal se requerira la
autorizacion de los condéminos;

g. Si se trata de ampliaciones que
comprometa la estabilidad del edificio,
se requerira ademas informes de las
caracteristicas estructurales de las
edificaciones, de las
hidrosanitarias
h. Cambios:
contemplados

. modificaciones

menores no;-requenrén aprobacmn de

planocs; e,

i. Cuando no cambia eI area de

edificacion  aprobadaanteriormente,
pagara el 30 % de la tasa de
aprobacion ongm | En caso de existir
variaciones en el area, pagara
adicionalmente el valor de aprobacion
de los planos de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 130 de esta
Ordenanza.

Art. 134.- Las obras que requieran la

aprobacién de _planos, pueden -

gjecutarse por. _etapas cuando esa -
a técnicamente

0 los planos para -

raficaran las etapas’

realizacion pamn
factible. En este
ser aprobados, g
propuestas '

Art. 135.- Las proyectzstas pueden.
elevar consultas sobre anteproyectos

a La Direcciébn de- Planificacion vy

. “Planificacién y
~ Territorial;.

_ 'ser < declaradas - en
mstalaolones

nores & no ¢

Ordenamiento Territorial, la que emitira
un informe en un plazo'de 15 dias. El
proyectista presentara ios siguientes
documemos

% _' a. Una =$0tic‘:itu_d' én especie valorada

dirigida a._ellla directora/a de
Ordenamiento

b.Infarme de Regulacion Urbana-
Rural;

. Informe de Riesgos;
d. Cuadro de areas graficado en la

primera lamina del proyecto;

e. Copia impresa y su respaldo digital
de los planos en los que conste
graficado claramente el proyecto. El
anteproyecto tendra validez  por un
ano. :

Art. 136.-4 % _Los conjuntos
habitacionales y las: edificaciones
destinadas a otros usos, que vayan a
propiedad
horizontal, .deben necesariamente

“aprobar. la. propuesta general de su
“proyecto (Plan Masa) adjuntando los
- siguientes requisitos:

a. Una solicitud en especie valorada

dirigida a ellla director/a de
Plarificacién y Ordenamiento
Territorial;
b. Informe de Regulacién Urbana-
Rural

Informe de Riesgos;
d Certificado  del Registrode la
Propiedad actualizado;
e. Una copia impresa y su respaldo

digital de la implantacion general vy
. propuesta. esquemética del proyecto;

f. Cuadro de areas mcorporado al
plano, - conteniendo el nimero de

viviendas, comercios u oficinas, etc.:

“'COS-PB.-CUS Total: numero de

estacionamientos, areas comunales,

4 vias;etc.; vy,
. g. Informes de factibilidades de
" servicios: agua potable, alcantarillado

y energia eléctrica
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Seccion Vi

De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal

Art. 137.- Para la_aprobacion de la
declarateria en Régimen de Propiedad
Horizontal deben presentarse a la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, los
siguientes documentos originales:

a. Una solicitud en especie valorada
dirigida a el/la Director/a de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural;

c. Informe de Riesgos;

d. Informe de la aprobacion de planos;
e. Un juego completo de planos
arquitectonicos aprobados con sus
respaldos digitales;

f. Cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil;
g. Escritura Publica inscrita en el
Registro ~de Ila Propiedad, que
establezca la propiedad del predio en
el cual se ejecutara la urbanizacion;

h. Certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad, vy,

i. Presentacion de copia certificada
de la escritura del Reglamento Interno
de copropiedad, el mismo que
contendra el cuadro de alicuotas
contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total
de las areas de usos privados y
susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino.

Art. 138~ La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial informara por escrito el
resultade sobre la aprobacion de la
declaratoria de propiedad horizontal,
en un plazo maximo de 30 dias,
contados a partir de la fecha de su
presentacion:

a. Si la declaratoria de propiedad
horizonta! fuera aprobada, emitira el
informe técnico de aprobacion a ellla
Procurador/a = Sindico~ del GAD
Municipal, parala continuacion del
tramite respectivo;

b: La transferencia de dominio de
alicuotas. _en las declaratorias de
propiedad horizontal, procedera una
vez - que el propietario del bien
inmueble haya obtenido el permiso de
habitabilidad, sin este requisito la
Seccion de Avallos y Catastros no
procedera al tramite administrativo de
traslacién de dominio; vy,

¢. Si la declaratoria de propiedad
horizontal no fuera “aprobada,
expedira, para el ‘solicitante, un
informe técnico con las
recomendaciones. nhecesarias para
realizar las correcciones conducentes
a su aprobacion.

El propietario. pagara por el tramite y
por la aprobacion de la declaratoria de
propiedad.” horizontal, un valor
equivalente al 0,56 X 1000 del costo
total de la obra.

Art. 139.- Para declarar en Propiedad
Horizontal inmuebles que fueron
construidos sin planos aprobados
antes de la vigencia de esta
Ordenanza, la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial emitira un informe sobre la
factibilidad de cumplimiento de las
regulaciones vigentes, para lo cual el
propietario presentara:

a. La documentacion requerida en la
seccion V ‘para’ la aprobacién de
planos, de este capitulo y Ordenanza;
b. Planos - arquitectonicos de las
edificaciones existentes firmados por
un arquitecto; y,

e. Informe firmado por un ingeniero
sobre la factibiidad de servicio
individualizade de las instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas para las
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diferentes unidades en que se vaya a
dividir la edificacion.

Seccion Vil

De la Aprobacion de Trabajos
Varios

Art. 140.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, aprobara las solicitudes que
se presenten para realizar trabajos
varios de:

a. Construccion de cerramientos, con
la presentacion del detalle constructivo
y presupuesto de la obra;

b. Canchas deportivas con o sin
infraestructura, con la presentacion del
detalle constructivo y presupuesto de
la obra;

c. Modificacion, ampliacion,
demolicion 0 reparacion de
construcciones existentes y por una
sola vez obra nueva, cuando el area
sujeta a dichas intervenciones fuere
menor o igual a 20 metros cuadrados
o el costo no fuere superior a 15 RBU,
y siempre que no implique un cambio
de uso en la edificacion, ni exceda los
limites de construccion establecidos
en el Informe:..de  Regulacion
Urbana/Rural e informe de Riesgo, con
la presentacion del detalle constructivo
y presupuesto de la obra;

d. Movimiento de tierra para
plataformas, rellenos y taludes, con la
presentacion disefio en cortes
longitudinales y fransversales,
especificaciones técnicas y de nueva
calidad del suelo en términos de sismo
resistencia para la construccion y
presupuesto de la obra; vy,

e. Obras de acondicionamiento . o
adecuacion, tales como: consolidacion
de muros, reparacion, cambio o©
instalacion de cubiertas, portales y
enlucido. de paredes y partes
deterioradas, cambio o instalacién de
cielo raso, puertas, ventanas,
instalaciones eléctricas, sanitarias y de
desaglie; pisos 0 mas elementos que

reguieran ser repuestos o instalados,
con la presentacion  del detalle
constructivo y presupuesto de la obra.
Para el efecto, debera presentar
ademas de o indicado en los literales
antericres, dependiendo del tipo de
trabajo que vaya a realizar, solicitud en
gspecie valorada dirigida a ella
director/a de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, el Certificado
del Registro de la Propiedad, el
Certificado de solvencia municipal, el
Informe de Regulacion Urbana-Rural y
el Informe de Riesgo.

Art. 141.- Se otorgara la autorizacion
para realizar trabajos varios mediante
el permiso, previo el pago de la tasa
del 2 X 1000 del costo total de la obra
y eéste sera entregado en un plazo
maximo de 8 dias, contados a partir de
la fecha .de  presentacion de la
solicitud.

Seccion VIl

De los Permisos de Construccion
de Edificaciones

Art. 142.- La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte otorgara el permiso
de construccion, al propietario o
constructor; previa la presentacion de
la siguiente documentacion:

a. Solicitud en especie valorada,
dirigida a . ella Director/a de

Planificacian ¥ Ordenamiento
Territorial;

b. Certificado de solvencia municipal;

c: Informe de Regulacion
Urbana/Rural;

d. Informe de Riesgos;

e..Bono de Vivienda MIDUVI (de
tenerlo) ;

f. Copia de la Solvencia del Registro
de la Propiedad actualizado;

g. Planos aprobados (arquitecténicos,
eléctricos, hidrosanitarios,
estructurales  firmados por los
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Rocafuerte, en dos  sesiones
ordinarias distintas, los dias Viernes 03
de Noviembre del 2018, y Martes 07
de Mayo del 2019,de conformidad a lo
que dispone el Articulo 322 del

CcODIGO ORGANICO DE %
ORGANIZACION< . TERRITORIAL,
AUTONOMIA.« e
DESCENTRALIZACION

habiendo

definitivamente

del martes 07@ :

= | _
AB. WALTER LEONIDAS GARCIA .
GARGIA.-SECRETARIO DE LA
DEL.. GAD

CORPORACION : :
MUNICIPAL . DEL-" CANTON.
ROCAFUERTE.. -
SECRETARIA DE LA

CORPORACION DEL GAD
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE.-Rocafuerte, 07 de
Mayo del 2019.- de conformidad a la
razon que  antecede, y en

cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso cuarto del articulo 322 CODIGO ..~
R_GANIZACION': g™
TONOMIA 'Y o

ORGANICO DE
TERRITORIAL

N “COOTAD",

al Sefior Alcalde del Cantén

Rocafuerte, Dimas Pacifico Zambrano. -
Vaca, para.. —susssancion D

promulgacion .-

"COOTAD", A >

resente cuerpo normativo

AB. WALTER LEONIDAS GARCIA
GARCIA.-SECRETARIO DE LA
CORPORACION DEL GAD
MUNICIPAL. DEL . CANTON
ROCAFUERTE.- )

~_ALCALDIA =~ DEL = GOBIERNO

DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL
DEL ~ CANTON ROCAFUERTE.-

" Rocafuerte; 07 de Mayo del 2019..-De
~conformidad con las disposiciones

contenidas en el Articulo 322 inciso

\cuarto del CODIGO ORGANICO DE
 ORGANIZACION

{ TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION “COOTAD’,
habiéndose observado el framite legal,
y, por cuanto la presente Ordenanza,
esta de acuerdo con la Constitucion y
Leyes de la Republica del Ecuador,
SANCIONO LA ORDENANZA DE
APROBACION E IMPLEMENTACION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
BUELO. 4 \“~DEk" CANTON

ROCAFUERTE.-
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DEL . GAD
CANTON -

Proveyd .y firmé-el decreto que "
antecede;. el Sefior Dimas Pacifico
Zambrano Vaca,

ALCALDE  'DEL CANTON

ROCAFUERTE, el martes 07 de Mayo

del 2019 .-

AB. WALTER LEONIDAS GARCIA
GARCIA.-SECRETARIO DRE LA
CORPORACION DEL  GAD
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE



