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Seccion i

De la Aprobacion de
Urbanizaciones

Art. 115.- La Pr&sente Ordenanza » 18

definen los p 'ceci_lmlentas de
aprobacién

constfuccion

Canton Rocafuerte

En el procedsmlento aprobatorio de

urbanizaciones, se debera cumplir con
las disposiciones establecidas en esta
Ordenanza correspondiente a la
reglamentacion de zonificacién y se
tendra en cuenta lo consignado en el
Capitulo Il Fraccionamiento de Suelos
y Reestructuracion de Lotes Seccion
Primera Fraccionamientos Urbanos y
Agricolas, los articulos desde el 470 al
474 de! COOTAD

Art. 116.-
Mumc:lpal C
aprobara me
urbanizacion que se realice dentro del

El

area urbana ‘de”la ciudad de "
Rocafuerte: y .deles asentamientos

poblados de las areas rurales del
Canton, previo informe de aprobacion
definitiva emitido por La Direccion de
Planificacién y Ordenamiento
Territorial y el informe juridico
correspondiente.

El Concejo del GAD Municipal del
Canton Rocafuerte  emitira su

Resolucion en un término no mayora .*
quince dias, contados a partir de la
i  del informe de
La Resolucion
aborada por la!

i del GAD
del termino

fecha de present.
aprobaczon d

establec:do-anteriormente

Art. 117.- Lue‘g__o_-fde_ la aprobacion de la
Urbanizacion por parte del GAD

ion de permlsos de
le  todas las
urbanizaciones que se ejecuten enel

én Rocafuerte,
Resolucion toda;

Art. 18- La
.« aprobacion de la Urbanizacion emitida
. por el Concejo Municipal se

Municipal del Canton Rocafuerte, la
Secretaria General retendra para su
archivo la documentacion y una copia
del plano aprobado y entregara cuatro

. copias a:

a La D:reccréﬂ de Planificacion vy
- .Ordenamiento Territorial:
“=.. b La Direccién de Obras Publicas:

c..La Seccion de Avallios y Catastros;

Y,
. di El Urbanizador

Previo a la emision del informe de
aprobacion definitiva, el Urbanizador
esta obiigado a realizar el pago de la
tasa retributiva por gastos
administrativos y de aprobacion de
planos. El GAD Municipal del Canton
Rocafuerte a través. de la Direccion de
Planificacion . 'y = Ordenamiento
Territorial, cada 30 de junio, sefalara

< _los costes por metro cuadrado de
construccion de . las urbanizaciones

para el calculo de la tasa de

“aprobacion de planos y de la garantia.

Resolucion de

protocolizara en una notaria publica y
se inscribirda en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Canton
Rocafuerte. Tal documento, una vez
inscrito, constituira el permiso para
ejecutar las obras de Urbanizacion, y
servira de titulo de_transferencia de
dominio de las areas de uso publico y
comunal a faverdel GAD Municipal del
Cantén Roecafuerte, incluidas todas las

..instaiacione's' de :servicio publico a
_excepcién del ‘servicio de energia
electrica. Dichas areas no podran
< 'enajenarse. |

El Urbanizador se obliga a entregar en
la“ Procuraduria Sindica del GAD

B! IVI_um(:lpai dos copias notariadas de la
‘escritura publica inscrita para el

archivo del GAD Municipal del Cantén
Rocafuerte.
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El Urbanizador, no podra enajenar los
lotes de terreno si no ha construido las
obras de urbanizacién, que contiene el
proyecto aprobado por el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte.

Art. 119.- E! procedimiento para.la
aprobacion .de un  proyectc  da
Urbanizacion, contempla dos
instancias:

a. Informe Basico, vy,
b. Informe de aprobacion definitiva.

Art. 120.- Informe basico y de
factibilidad. - Para el otorgamiento del
informe basico y de factibilidad de
desarrollo del proyecto, el Urbanizador
debera presentar en La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento
Territorial, la siguiente documentacion:

a. Solicitud en especie valorada
dirigida a ellla. Director/a de
Pianificacion 1% Ordenamiento
Territorial del GAD Municipal '‘del
Canton Rocafuerte;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural

c. Informe de Riesgos;

d. Certificado. del Registro de la
Propiedad actualizado, que
establezca |a propiedad dei predio en
el cual se ejecutara la urbanizacion;
e. Detalle de ubicacion del predio a
urbanizarse en escala1:25000 en
formatoA1,;

f. Plano topogréafico del predio
ajustado a la escala del formato A1, en
el que consten: la ubicacion de todo el
sistema vial circundante, la ubicacion
de rios, quebradas, riachuelos,
canales de _riego, lineas  de
transmision de energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado,
telecomunicaciones,

g. Plan masa con la distribucion de
lotes y areas;

h. Informe de factibilidad de Ilos
servicios de agua “potable y de
alcantarillados, emitido por |Ia

Empresa Publica de Agua Potable y
Alcantarillado del-Cantén Rocafuerte.
En el caso de dotacién del servicio de
agua potable por autoabastecimiento,
el Urbanizador debera presentar para
su .aprobaciona.la “EPAPAR” el
estudio o sistema que empleara para
cubrir con este servicio.

En sectores donde no exista la red
publica-de alcantarillado sanitario y/o
pluvial, el Urbanizador debera
presentar a la Empresa Publica de
Agua Potable yAlcantarillado del
Cantén Rocafuerte, los estudios para
el tratamiento final de las aguas
residuales, el cual debera ser
aprobado por la misma. En el caso del
alcantarillado pluvial, la factibilidad de
la "EPAPAR” debera establecer Ila
forma y el lugar dénde evacuar estas
aguas;

i. Informe de factibilidad del servicio
de energia electrica por parte de la
Corporacion Nacional de Electricidad
(CNEL), con las especificaciones para
el diseno de redes subterraneas. En
caso de existir redes de alta tension,
lafactibilidad debera contemplar las
regulaciones que deben observarse
en la Urbanizacion sobre paso de
redes;

J. Informe de factibilidad del
servicio de telecomunicaciones por
parte de la Corporacién Nacional de
Telecomunicaciones (CNT), con las
especificaciones para el disefio de
redes subterraneas;
k. Permiso
correspondiente; vy,
I. Cuandose trate de fraccionamiento
calificado como de interés social, de
acuerdo. con el articulo 72 de esta
Ordenanza, ~se debera adjuntar la
respectiva ‘calificacion del organismo
competente.

ambiental

De no cumplirse con alguno de estos
requisitos, o de emitirse al menos un
informe desfavorable, el proyecto de
Urbanizacion sera negado.
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Art. 121- Informe de aprobacion
definitiva. - Para el otorgamiento del
informe de aprobacion definitiva del
proyecto por parte de la Direccion de
Planificacion y Ordenamientc

Territorial del GAD Municipal del .
‘el Urbanizader " -

Cantdon Rocafuerte,

sta Direccion la

a. Solicitud en especle valorada’

dirigida  a e!ﬁa Director/a de
Planificacién: Territorial y
Ordenamiento Territorial;

b. Informe Basic
la Urbanizacion;

c. Memoria técnica escrita y grafica
del proyecto, que debera contemplar
obligatoriamente los siguientes
aspectos: antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno,
condicionantes urbanas, propuesta
urbana, propuesta vial, célculo de

areas verdes y comunaies en funcion
xistentes, asi como
cial que facilite

de las normas e

para me _'or:a técmca

d. Cinco coplas, del plano del proyecto
. en escala1:1000 o

de Urbanizacién,
1:500, sobre el plano topografico
actualizado. Este plano se presentara
con respaldo magnético y contendra el
trazado de todas las afectaciones
proyectadas por el GAD Municipal del
Cantén Rocafuerte, todo lo cual sera
verificade  por los  respectivos
funcionarios del GAD Municipal,
conteniendo:

1. Ubicacion del
coordenadas y del
los linderos con
colindantes;

2. En_ca_da ""nu de los planos la tarjeta.

1 contendra la clave

catastral
profesionales
proyecto y del propietario;

3. Disefio v:ai f-._basado en el estudio de

0 y de Factibilidad de .

redio a escala CO.r_I__-. )
itacion exacta de |
nombres = de -los

el predle las firmas de Ios._.‘-._
responsables del |

trafico respectivo, :

4 Division de lotes ~producto del
disefio urbanistico;

5. Plano de equipamiento comunitario

.y éreas verdes (con todos los detalles
y especificaciones tecnicas);

6..Cortes del terreno para indicar

- ‘pendientes, rios, quebradas, etc.;
“.7. Cuadro_de datos con superficies y
" porcentajes: area total del predio a
. urbanizarse; area util; area de vias y
. ‘aceras; area de afectacion; area de
" Proteccion si el caso lo amerita; areas

verdes y comunales; densidad
poblacional bruta y neta utilizada en el
proyecto; listado total de lotes con
numeracion continua, frente, fondo y
superticie; _

e) En caso de conjuntos
habitacionales, - plano de
implantacion . de la forma de

ocupacion . de , ‘las -edificaciones,

- planos, disefios de las viviendas y de
. las memorias estructurales basados

en las normas NEC;

< “f)Informe dé la Direccion de Obras
' F’ubhcab de la estructura vial del

disefio presentado;

< @) Informes y planos aprobados (con

las respectivas firmas de
responsabilidad profesional) de las
empresas encargadas de [os
sistemas de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial,
electricidad y telecomunicaciones;

h) Informe y plano aprobado del
sistema contra incendios; emitido por
el Cuerpo de Bomberos del Canton
Rocafuerte;

i) Aprobacién de la ficha ambiental o
‘del estudio de impacto ambiental de
_ “serel caso, otorgado por el Ministerio
_de. Ambiente, .mismo que sera
““avalade “por la Direccion de

Desarrollo” Agro- Productivo y de
Gestion Ambiental del GAD Municipal

‘. del'Cantén Rocafuerte; y,
. "j) Cronograma de plazos de entrega

de obras de infraestructura.

Art.122.- La Direccion de Planificacion
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y Ordenamiento Territorial del GAD
Municipal del Cantén Rocafuerte
entregara al solicitante los informes
pertinentes en el término maximo de
treinta dias, contados a partir de la
fecha de su presentacién. Los
informes caducaran transcurridos un
ano desde la fecha de su emisién.

Si los .informes fueran negativos la
Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial debera
senalar las razones.

La Procuraduria Sindica del GAD
Municipal se encargara de Ila
elaboracion de la hipoteca, prenda o
cualquier otra forma de garantia que
requiera su concurso, que persiga
respaldar o avalar el cumplimiento de
las obras a ejecutarse, por el monto y
las condiciones que determine el GAD
Municipal del Canton Rocafuerte. Para
la cancelacion de la hipoteca que
garantiza la ejecucion de las cbras de
urbanizacion producto de
fraccionamientos, se procedera previa
la suscripcion del acta de enirega
recepcion de las obras ejecutadas
suscritas entre los propietarios del
inmueble y los representantes legales
del GAD Municipal-del Cantén
Rocafuerte, previo dictamen técnico
de la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

Seccion IV

De la aprobacion de Subdivisiones
o Fraccionamientos y
Reestructuracion Urbana

Art. 123.- La Direccion  de
Planificacion v Ordenamiento
Territorial, -aprobara toda subdivision,
fraccionamiento y reestructuracion
urbana que se realice dentro de las
areas urbanas y rurales 'del Cantén
Rocafuerte, considerando lo dispuesto
en los articulos424, 470 al 474 del
COOTAD, el PUGS y la presente
Ordenanza. Con excepcion de las

particiones judiciales y extrajudiciales
que seran aprobadas por el Concejo
Municipal.

El interesado presentara la siguiente
documentacion-de acuerdo al tramite
requerido:

a. Solicitud dirigida a el/la Director/a
de . PRlanificacion y Ordenamiento
Territorial;

b. Informe de Regulacion Urbana-
Rural;

c. Informe de Riesgos;

d. Certificado del Registro de la
Propiedad actualizado, que
establezca la propiedad del predio en
el cual se ejecutara la subdivision,
fraccionamiento o reestructuracion
urbana;

e. Posesion efectiva en caso de no
haber particion judicial o extrajudicial
entre herederos;

f. Insinuacion judicial en el caso de
donaciones:

g. Informe. de factibilidad de los
servicios ...de agua potable vy
aleantarillado, emitido por la Empresa
Publica de Agua potable vy
alcantarillado del Cantén Rocafuerte
(Cuando €l caso lo amerite);

h. Informe de factibilidad del servicio
de energia eléctrica (Cuando el caso lo
amerite);

i. Una copia impresa y su respaldo
digital de los planos de subdivision
elaborados en escalas. 1:1000, 1:500,
1:200 o 1:100, de acuerdo al formato
INEN escogido. . La propuesta de
subdivision " ira = sobre el plano
topografico actualizado conteniendo:
curvas de nivel, accidentes del terreno,
construcciones, .con especificaciones
de numero de pisos y tipo de cubierta,
lineas de  alta tension, acequias,
canales; rios, etc.;

J. Seccion transversal de las calles
existentes y proyectadas, rios o
accidentes del terreno, en escala
opcicnal:
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DEL . GAD
CANTON -

Proveyd .y firmé-el decreto que "
antecede;. el Sefior Dimas Pacifico
Zambrano Vaca,

ALCALDE  'DEL CANTON

ROCAFUERTE, el martes 07 de Mayo

del 2019 .-

AB. WALTER LEONIDAS GARCIA
GARCIA.-SECRETARIO DRE LA
CORPORACION DEL  GAD
MUNICIPAL DEL CANTON
ROCAFUERTE



