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Art. 107.- Materia no protegible.- No son objeto de
proteccidn las disposiciones legales y reglamentarias, los
proyectos de ley, las resoluciones judiciales, los actos,
decretos, acuerdos, resoluciones, deliberaciones vy
dictdmenes de los organismes piblicos, y los demds
textos oficiales de orden legislativo, administrativo o
judicial, asi como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccidn los discursos politicos
ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozara del derecho exclusivo de
reunir en coleccidn las obras mencionadas en este inciso
con sujecidn a lo dispuesto en este Capftulo.

Art. 116.- ...

La informacidn y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
plblicos serdn de acceso abierto. Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberan
poner a disposicidn dicha informacidn a través de las
tecnologias de la informacion.

LE XIS A

CODIGO ORGANICO DE LA ECONOMIA SOCIAL DE LOS
CONOCIMIENTOS, CREATIVIDAD E INNOVACION
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SANTA CRUZ

ORDENANZA MUNICIPAL No.
0054-CC-GADMSC-2016

DE USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO
DE PUERTO AYORA, BELLAVISTAY
SANTA ROSA DE CONFORMIDAD CON EL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
SUS CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANOS Y RURALES

No. 0054-CC-GADMSC-2016
EL CONCEJO CANTONAL DE SANTA CRUZ
Considerando:

Que, la Constitucion en su articulo 241 garantiza el ordenamiento
territorial como norma obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados;

Que, la Constitucion en su articulo 264 numerales 1, 2 y 3 establece
como competencias exclusivas de los gobiernos municipales el
planificar el desarrollo cantonal, formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el canton, planificar la vialidad urbana;

Que, es necesario alcanzar un desarrollo arménico y social justo del
canton Santa Cruz, controlando las tendencias de expansion urbana 'y
renovacion espontaneas y desordenadas que caracterizan al actual
proceso de crecimiento urbano y que en su mayoria ocupan suelos no
aptos, en zonas de riesgo y en contra de su aptitud;

Que, es urgente propiciar un crecimiento ordenado y compacto de los
asentamientos urbanos de Puerto Ayora, Bellavista y Santa Rosa,
consolidando prioritariamente los territorios que ya cuentan con
servicios publicos, infraestructura, equipamientos, y que presentan
disposicion para consolidarse; evitando la ocupacioén de territorios
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con vocacion no urbanizable por sus limitaciones fisicas ya
sean topograficas, geoldgicas, geotécnicas, hidroldgicas, de
accesibilidad, o por su valor ambiental, paisajistico,
arqueolégico, cultural o productivo; de manera que
concurrentemente se elimine la subutilizacién del suelo
urbano producido socialmente y la errénea ocupacion de
territorios no aptos, que generan conflictos y riesgos,
imposibilitan la dotacién de servicios basicos y aumentan los
indices de necesidades basicas insatisfechas;

Que, el ordenamiento urbano sostenible, sélo puede
lograrse controlando las areas de influencia que circundan a
las areas urbanas, las mismas que se debe conservar y
potenciar, siendo imprescindible proteger su suelo y
caracteristicas de uso agropecuario, tanto para mantener el
equilibrio ecoldgico, garantizar la soberania alimentaria, asi
como para defender el medio fisico y el entorno paisajistico
natural caracteristico del suelo rural de Santa Cruz;

Que, a fin de contribuir a la sostenibilidad del sistema de
asentamientos urbanos del canton Santa Cruz, es necesario
conservar, preservar y potenciar, los elementos necesarios
para su desarrollo equitativo y la consecucién de un
ambiente y paisaje Unicos;

Que, es imprescindible establecer una adecuada
distribucion de las actividades urbanas de la poblacién en el
espacio urbano de Puerto Ayora Bellavista y Santa Rosa,
que establezca una adecuada conectividad potenciando el
rol que le corresponde en el espacio cantonal, para
optimizar la utilizaciéon de los servicios, infraestructuras y
equipamientos disponibles y proyectados, evitando los
inconvenientes por usos no compatibles, a su vez propicien
la optimizacion del transporte garantizando una adecuada y
equitativa movilidad de sus pobladores considerando los
enfoques de seguridad, generacionales y sociales;

Que, una parte esencial del Plan de Ordenamiento
Territorial Cantonal es la adopcion de una normativa clara y
precisa para regular las lotizaciones y urbanizaciones que
se practiquen dentro de las areas urbanas del canton, y area
agropecuaria;

Que, es obligatorio adaptar las condiciones de ocupacion,
del suelo y las caracteristicas constructivas del espacio
edificado del area urbana y urbana rural de Puerto Ayora,
Bellavista y Santa Rosa respectivamente, a las normas que
establece el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cantén Santa Cruz, con el fin de salvaguardar la imagen
urbana y garantizar mejores condiciones de vida;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, tiene la obligacion compartida de articular el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial con el Plan
Nacional de Desarrollo gestionando sus competencias de
manera complementaria contemplado en el Art. 3, literal e)
del COOTAD; en donde los gobiernos auténomos
descentralizados tienen la obligacion compartida de articular
sus planes de desarrollo territorial al Plan Nacional de
Desarrollo y gestionar sus competencias de manera
complementaria para hacer efectivos los derechos de la
ciudadania y el régimen del buen vivir y contribuir asi al
mejoramiento de los impactos de las politicas publicas
promovidas por el Estado ecuatoriano;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, priorizara las potencialidades, capacidades y
vocaciones de sus circunscripciones territoriales de
conformidad a lo determinado en el Art. 3, literal h) del
COOTAD; los Gobiernos Auténomos Descentralizados
priorizaran las potencialidades, capacidades y vocaciones
de sus circunscripciones territoriales para impulsar el
desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacion, e
impulsaran el desarrollo territorial centrado en sus
habitantes, su identidad cultural y valores comunitarios. La
aplicaciéon de este principio conlleva asumir una visiéon
integral, asegurando los aspectos sociales, econdémicos,
ambientales, culturales e institucionales, armonizados con el
territorio y aportaran al desarrollo justo y equitativo de todo
el pais;

Que, en el Art. 54, literal e) del COOTAD, son funciones del
gobierno auténomo descentralizado, elaborar y ejecutar el
plan de desarrollo, ordenamiento territorial y politicas
publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial; de manera coordinada con la
planificacion nacional, provincial, cantonal y parroquial; y
realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

Que, en concordancia con el Art. 54 del COOTAD son
funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz, las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocién vy
construccién de equidad e inclusion en su territorio, en
el marco de sus competencias constitucionales y
legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales;

d) Implementar un sistema de participacion ciudadana para
el ejercicio de los derechos y la gestion democratica de
la accion municipal;

e) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el
ambito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en
forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios publicos y construir la obra
publica cantonal correspondiente con criterios
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de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacion y equidad;

g) Regular, controlar y promover el desarrollo de la actividad
turistica cantonal en coordinacion con los demés
gobiernos auténomos descentralizados, promoviendo
especialmente la creacién y funcionamiento de
organizaciones asociativas y empresas comunitarias de
turismo;

h) Promover los procesos de desarrollo econémico local en
su jurisdiccion, poniendo una atencion especial en el
sector de la economia social y solidaria, para lo cual
coordinara con los otros niveles de gobierno;

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés
social en el territorio cantonal;

j) Implementar los sistemas de proteccion integral del cantén
que aseguren el ejercicio garantia y exigibilidad de los
derechos consagrados en la Constituciéon y en los
instrumentos internacionales, lo cual incluirda la
conformacién de los consejos cantonales, juntas
cantonales y redes de proteccién de derechos de los
grupos de atencion prioritaria. Para la atenciéon en las
zonas rurales coordinara con los gobiernos auténomos
parroquiales y provinciales;

k) Regular, prevenir y controlar la contaminacién ambiental
en el territorio cantonal de manera articulada con las
politicas ambientales nacionales;

I) Prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas
respecto de los que no exista una explicita reserva legal
a favor de otros niveles de gobierno, asi como la
elaboracion, manejo y expendio de viveres; servicios de
faenamiento, plazas de mercado y cementerios;

m) Regular y controlar el uso del espacio publico cantonal vy,
de manera particular, el ejercicio de todo tipo de
actividad que se desarrolle en él la colocacion de
publicidad, redes o sefalizacion;

n) Crear y coordinar los consejos de seguridad ciudadana
municipal, con la participaciéon de la Policia Nacional, la
comunidad y otros organismos relacionados con la
materia de seguridad, los cuales formularan y ejecutaran
politicas locales, planes y evaluacion de resultados
sobre prevencion, proteccién, seguridad y convivencia
ciudadana;

o) Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres;

p) Regular, fomentar, autorizar y controlar el ejercicio de
actividades economicas, empresariales o profesionales,
que se desarrollen en locales ubicados en la
circunscripcion territorial cantonal con el objeto de
precautelar los derechos de la colectividad;

q) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades
deportivas y recreativas en beneficio de la colectividad
del canton;

r) Crear las condiciones materiales para la aplicacion de
politicas integrales y participativas en torno a la
regulacion del manejo responsable de la fauna urbana;

s) Fomentar actividades orientadas a cuidar, proteger y
conservar el patrimonio cultural y memoria social en el
campo de la interculturalidad y diversidad del canton; vy,

t) Las demas establecidas en la ley:

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, conforme lo establece el Art. 55 del COOTAD,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que la ley determine:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico
y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en
el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantén;

c) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;

d) Prestar los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, depuracidon de aguas residuales, manejo
de desechos sdlidos, actividades de saneamiento
ambiental y aquellos que establezca la ley;

e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales
de mejoras;

f) Planificar, regular y controlar el transito y el transporte
terrestre dentro de su circunscripcion cantonal;

g) Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y
los equipamientos de salud y educacion, asi como los
espacios publicos destinados al desarrollo social,
cultural y deportivo, de acuerdo con la ley;

h) Preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultural y natural del cantén y construir
los espacios publicos para estos fines;

i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales;

j) Delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas
de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin
perjuicio de las limitaciones que establezca la ley;

k) Preservar y garantizar el acceso efectivo de las personas
al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y
lagunas;
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I) Regular, autorizar y controlar la explotacién de materiales
aridos y pétreos, que se encuentren en los lechos de los
rios, lagos, playas de mar y canteras;

m) Gestionar los servicios de prevencién, proteccion,
socorro y extincién de incendios; vy,

n) Gestionar la cooperacion internacional para el
cumplimiento de sus competencias;

Que, conforme lo establece el articulo 296 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion: El ordenamiento territorial comprende un
conjunto de politicas democraticas y participativas de los
gobiernos auténomos descentralizados que permiten su
apropiado desarrollo territorial, asi como una concepcién de
la planificaciéon con autonomia para la gestion territorial, que
parte de lo local a lo regional en la interaccion de planes que
posibiliten la construccion de un proyecto nacional, basado
en el reconocimiento y la valoracion de la diversidad cultural
y la proyeccion espacial de las politicas sociales,
econdémicas y ambientales, proponiendo un nivel adecuado
de bienestar a la poblacion en donde prime la preservacion
del ambiente para las futuras generaciones. La formulaciéon
e implementacion de los correspondientes planes debera
propender al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes y fundamentarse en los principios de la funcién
social y ambiental de la tierra, la prevalencia del interés
general sobre el particular y la distribucion equitativa de las
cargas y los beneficios.

La planificacion del ordenamiento territorial regional,
provincial y parroquial se inscribird y debera estar articulada
a la planificacion del ordenamiento territorial cantonal y
distrital.

Los instrumentos de planificaciéon complementarios seran
definidos y regulados por la ley y la normativa aprobada por
los respectivos organos de legislacion de los gobiernos
auténomos descentralizados.

Que, el articulo 297 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, dentro de sus
objetivos determina que el ordenamiento del territorio
regional, provincial, distrital, cantonal y parroquial, tiene por
objeto complementar la planificacion econdémica, social y
ambiental con dimensién territorial; racionalizar las
intervenciones sobre el territorio; y, orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, a través de los siguientes
objetivos:

a) La definicion de las estrategias territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo en funcién de los objetivos
econdémicos, sociales, ambientales y urbanisticos;

b) El disefio y adopcién de los instrumentos y
procedimientos de gestion que permitan ejecutar
actuaciones integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura del territorio; v,

c) La definicion de los programas y proyectos que
concreten estos propdésitos.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, en la ejecucién de su competencia de uso y control
del suelo, tendra en cuenta los objetivos contenidos en este
articulo;

Que, el articulo 467 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial seran
referentes obligatorios para la elaboracién de planes
operativos anuales, programas, proyectos, instrumentos
presupuestarios y demas herramientas de gestion de cada
gobierno auténomo descentralizado;

Que, el articulo 468 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion del plan de ordenamiento territorial y de las
zonas urbanas de promocién inmediata que resultaren en
oposicion de éstos, se califican comprendidos en dicho plan
0 zonas, no permitiéndose intervenciones que eleven el
valor de la propiedad salvo reparaciones permitidas en el
presente articulo;

Que, el articulo 470 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué; se
considera fraccionamiento o subdivisién urbana o rural a la
divisién de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o en proyecto. La
urbanizacion es la divisidon de un terreno mayor a diez lotes
0 su equivalente en metros cuadrados en funcién de la
multiplicacion del area del lote minimo por diez, que debera
ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que sera
entregada a la institucion operadora del servicio para su
gestion. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para
el efecto, que se regularan mediante este Cdédigo y las
ordenanzas;

Que, el articulo 470 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con
fines comerciales, sin contar con la autorizacion de la
respectiva autoridad, las municipalidades afectadas
aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas
previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las
sanciones penales si los hechos constituyen un delito, en
este Ultimo caso las municipalidades también podra
considerarse como parte perjudicada.

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo
trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:

a) Regularizar la configuracién de los lotes; y,

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Que, el articulo 471 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué; se
considera fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales fuera de los limites urbanos,
destinados a cultivos o explotacién agropecuaria.
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De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales
y otras areas consideradas ecoldégicamente sensibles de
conformidad con la ley.

Esta clase de fraccionamientos se sujetaran a este Cddigo,
a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial
cantonal aprobado por el respectivo concejo.

Que, el articulo 472 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué; la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el
plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e
inscripcion de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de
este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento
de los terrenos.

Que, el articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué; en
el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la
particién sino con informe favorable del respectivo concejo.
Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de
particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno
municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la
cual no podra realizarse la particion;

Que, el articulo 474 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué;
Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan de
ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de
fraccionamiento o solicitar al alcalde la reestructuraciéon de
lotes;

La aprobacion de un proyecto de reestructuracion de lotes
producira automaticamente, la compensacion de los lotes
antiguos con los nuevos, hasta el limite de los mismos. Esta
compensacion no causara ningin gravamen.

Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie
minima a que se refiere el inciso anterior, se obligara al
propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor
comercial;

Que, el articulo 475 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué; el
concejo podra acordar la suspension hasta por un afio, del
otorgamiento de autorizaciones de fraccionamiento de
terrenos y de edificacién, en sectores comprendidos en un
perimetro determinado, con el fin de estudiar actualizaciones
en los planes de ordenamiento territorial;

Que, el articulo 476 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué; si
de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacién de
la municipalidad, quienes directa o indirectamente las
hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en
alguna forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente a
terceros y la municipalidad podra sancionar con una

multa equivalente al avallo del terreno a los responsables;
excepto cuando el concejo municipal o distrital convalide el
fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés
social consolidados;

Que, el articulo 477 y 478 del Codigo Organico de
Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion,
determina qué; quien procediere al fraccionamiento total o
parcial de un inmueble situado en el area urbana o de
expansion urbana, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, y recibiere u
ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero,
por concepto de comercializacién del mismo, incurrira en
delito de estafa tipificado en el Cddigo Penal. Las
municipalidades afectadas aplicaran las sanciones
econdémicas y administrativas previstas en la ley y en las
respectivas ordenanzas y que el delito tipificado en el
siguiente articulo podra ser perseguido por toda persona
que se considere perjudicada o por la municipalidad en cuya
jurisdicciéon se hubiere cometido la infracciéon. Las
municipalidades comprendidas dentro de este articulo se
consideraran como parte perjudicada;

Que, el articulo 479 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué;
las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una
notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la
propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las areas de usos publicos,
verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas
todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas areas
no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a
lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta
dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara
la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por
ciento (20%), sera cobrado por el gobierno municipal;

Que, el articulo 480 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué;
excepto en caso de emergencia declarada, el gobierno
cantonal o distrital, no podra revocar o modificar las
autorizaciones concedidas, si las obras hubieran sido
iniciadas y se estuvieren ejecutando conforme a las mismas,
sin contar con el consentimiento de los promotores o
ejecutores, bajo pena de pagar a éstos y a los propietarios de
los lotes, los dafios y perjuicios que tal hecho origine. Las
disposiciones contenidas en el presente articulo se aplicaran
a todas las situaciones que, de hecho, existieren en relacion
con esta materia, y a las que en el futuro se presentaren;

Que, el articulo 481 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos se consideran como lotes, fajas o excedentes
provenientes de errores de medicion;

Por lotes municipales se entienden aquellos terrenos en los
cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es posible levantar
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una construccion independiente de las ya existentes o por
levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son
utilizados por los gobiernos auténomos descentralizados, a
pedido del Gobierno Central podran ser destinados a
programas de vivienda de interés social, con el compromiso
de cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria, para
garantizar el derecho a la vivienda;

Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas
porciones de terreno que por sus reducidas dimensiones o
por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construcciéon independiente de las construcciones de los
inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las
ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes
0 comunitarios;

Las fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser
adquiridas mediante el procedimiento de publica subasta,
por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho
se adjudican a personas que no corresponden, las
adjudicaciones y la consiguiente inscripcion en el registro de
la propiedad seran nulas;

Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos
aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido;
en este caso los gobiernos autonomos descentralizados
municipales o metropolitanos mediante ordenanza
estableceran los mecanismos y procedimientos para
regularizar bienes mostrencos;

Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales
0 metropolitanos, se entienden aquellas superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de medicion
del area original que conste en el respectivo titulo y que se
determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa o que resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la ultima practicada, bien sea por errores de
calculo o de medidas;

Que, el articulo 481.1 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
por excedentes de un terreno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos
con linderos consolidados, que superan el area original que
conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicién municipal por cualquier causa, o resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la Ultima practicada,
por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su
titularidad no debe estar en disputa;

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto
en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la
medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial.
Situacion que se regularizaréa mediante resolucion de la
maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e
inscribira en el respectivo registro de la propiedad;

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por
diferencias el faltante entre la superficie constante en el
titulo de propiedad y la dudltima medicién realizada. El
Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o

metropolitano de oficio o a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a
salvo las acciones legales que pueden tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos
en el anterior y presente articulo, procedera a inscribir los
actos administrativos de rectificacion y regularizacién de
excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo
titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener
terceros perjudicados.

Que, el articulo 482 y 482.1 del Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion,
determina qué; la adjudicacién forzosa es cuando una faja
de terreno de propiedad de un gobierno metropolitano o
municipal hubiere salido a la venta mediante el
procedimiento de publica subasta y no se hubieren presentado
como oferentes algunos de los propietarios colindantes, el
gobierno metropolitano o municipal procedera a expedir el
respectivo titulo de crédito por un valor igual al de la base de
la subasta, a cargo del propietario colindante que, a su
juicio, sea el mas llamado para adquirirla, valor que se
cubrira por la via coactiva, si se estimare necesario y sin
que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando que
no le interesa adquirir la mencionada faja. Para tal pago la
municipalidad podra otorgar plazos de hasta cinco afios. En
el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencion
prioritaria la municipalidad tomard medidas de accién
positiva.

Si Unicamente existe un colindante la adjudicacion forzosa
sera directa. Se aplicaran las normas del Cédigo de
Procedimiento Civil y las demas normas y procedimientos
establecidos mediante ley para casos especiales de
enajenacion.

Que, el articulo 483 y 484 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
determina qué; en el ejercicio de la potestad administrativa
de integracion o unificacion de lotes, a través de resolucion
expedida por el 6rgano legislativo del gobierno municipal,
tiene como fin la consolidacién de dos o mas lotes de terreno
en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos
técnicos de planificacion y ordenamiento territorial de los
gobiernos municipales.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los
propietarios colindantes, podran solicitar a la administracion
municipal o metropolitana la inscripciéon en el catastro
correspondiente, de la unificacién que voluntariamente
hayan decidido, de sus lotes adyacentes.

Acordada la realizacion de la integracion o unificacién
parcelaria de oficio, ésta sera obligatoria para todos los
propietarios o posesionanos de los lotes afectados y para
los titulares de derechos reales o de cualquier otra situacion
juridica existentes sobre ellos.

Que, el articulo 485 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué; el
régimen legal de la propiedad integrada.- El lote de terreno
resultante, si fuere de varios titulares, estara sometido al
régimen de propiedad horizontal: para lo cual,

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacién original. Favor verificar con imagen.
h-‘*l No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 45 Lunes 24 de julio de 2017 -7

el érgano legislativo del gobierno descentralizado, en la
correspondiente resolucion, establecera las reglas de ajuste
a este régimen, segun se hubiese regulado en las ordenanzas
que se dicten para el efecto.

Que, el articulo 486 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
cuando por resolucién del organo de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de
parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que a
continuacion se detallan:

a) El ejecutivo o su delegado, mediante acto
administrativo, resolvera el inicio del procedimiento y
dispondra la inscripcion de la declaratoria de particion
administrativa para que el registrador de la propiedad se
abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de
dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto
de la declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal;

b) EIl 6érgano responsable del ordenamiento territorial y/o el
o6rgano responsable de regularizar asentamientos
humanos (Direccion de Planificacién Urbana y Rural) del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal emitira
el informe técnico provisional que contendra el criterio
de particion del inmueble y el listado de copropietarios;
dejando a salvo los derechos de aquellos que no
comparezcan y de terceros perjudicados;

Para la elaboracion de este informe, la administracion
levantara la informacion de campo que considere
pertinente y contara con la colaboracion obligatoria de
los interesados, asi como de todo 6rgano u organismo
publico, tales como el registro de la propiedad, notarias,
entre otros, sin limitaciones de ninguna especie.

El extracto del informe provisional sera notificado a los
interesados y colindantes del predio, de manera personal
y/o mediante una sola publicacion en un peridédico de
mayor circulacion del lugar donde se encuentre el bien,
a costa del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal.

Las personas que acrediten legitimo interés fijaran
domicilio para posteriores notificaciones y podran
presentar observaciones en el término de tres dias,
contados a partir del siguiente dia de la notificacion del
informe técnico provisional, que se mantendra a
disposicion de los interesados, en su version integra, en
las dependencias del Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal.

El 6rgano responsable del ordenamiento territorial y/o el
organo responsable de regularizar asentamientos
humanos de hecho y consolidados, con las observaciones
aportadas y justificadas dentro del procedimiento,
emitira el informe técnico definitivo.

c) Mediante resoluciéon administrativa de particion y
adjudicacion, debidamente motivada, se procedera a la
reconformacioén, particién y adjudicacién de los lotes
correspondientes a favor de los copropietarios en
funcion del lote minimo establecido por la municipalidad,
en los términos dispuestos en el informe técnico
definitivo. Los lotes se registraran en los
correspondientes catastros, con todos los efectos
legales;

d) La resolucion administrativa de particién y adjudicacion
se inscribira en el registro de la propiedad del cantén; y
sin otra solemnidad constituira el titulo de dominio y de
transferencia de las areas publicas, verdes y comunales,
a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal;

e) Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de
la resolucién administrativa de particién y adjudicacion o
de cualquier otro instrumento que se genere en este
procedimiento desde la administracion municipal, no
causaran derecho, tasa, impuesto o prestacion
econdmica de ninguna naturaleza;

f) Las controversias de dominio o de derechos personales
que, por efectos de la resolucion administrativa de
particion y adjudicacion, se produzcan entre el
beneficiario del acto administrativo y quien manifieste
tener algun derecho vulnerado, seran conocidas y
resueltas por la o el juez competente enjuicio ordinario
que tratara unicamente respecto del valor que el
beneficiario de la resolucién administrativa de particion y
adjudicacion estara obligado a pagar por efecto del acto
administrativo.

Para el calculo del precio de las acciones y derechos de
los lotes no se consideraran las plusvalias obtenidas por
las intervenciones municipales en infraestructura,
servicios, regulacion constructiva y cualquier otra que no
sea atribuible al copropietario.

En razén del orden publico, la resolucién administrativa
de particion y adjudicacion no sera revertida o anulada.
En caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacién concedida por los beneficiarios, la emision
de la resolucion y la particion y adjudicacién en la parte
correspondiente sera nula.

La accion prevista en este literal prescribira en el plazo
de diez afios contados desde la fecha de inscripcion de
la resolucion administrativa de particion y adjudicacion
en el registro de la propiedad.

g) En caso de que la propiedad del predio donde se
encuentre el asentamiento humano consolidado,
corresponda a una organizacion social que incumplio la
ordenanza de regularizaciéon que le beneficid, el
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz le sancionara con una multa equivalente al
avaluo del predio.

Que, el articulo 487 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
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para la realizacion de los diferentes proyectos que consten
en los planes de ordenamiento territorial, la municipalidad
coordinara la participacion de los propietarios de inmuebles
sean personas naturales o juridicas que se beneficien de
manera directa o indirecta de las obras publicas tales como
obras municipales de urbanizacién; nuevas Vvias;
ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o
arborizados; o para la construccion de acequias, acueductos,
alcantarillados, agua potable y sus plantas de tratamiento;
para el efecto se entregara a favor del sector publico hasta
el cinco por ciento (5%) de la superficie del terreno de su
propiedad, valor que podra ser deducido por concepto de
pago total o parcial de contribucion especial de mejoras,
siempre que no existan construcciones.

Si excede del cinco por ciento (5%) mencionado en el inciso
anterior, se pagara el valor del exceso y si hay
construcciones el valor de estas, considerando el valor de la
propiedad determinado en la forma prevista en el COOTAD.

Que, el articulo 488 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina qué; el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz podra imponer servidumbres reales en los casos en
que sea indispensable para la ejecucion de obras destinadas
a la prestacion de un servicio publico, siempre que dicha
servidumbre no implique la ocupacion gratuita de mas del
diez por ciento de la superficie del predio afectado.

En los casos en que dicha ocupacién afecte o desmejore
visiblemente construcciones existentes, el propietario
debera ser indemnizado conforme al régimen establecido en
el Articulo anterior.

Que, el articulo 508 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina qué;
los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de
construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas
de promocion inmediata -cuya determinacion obedecera a
imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar
la especulacién en los precios de compraventa de terrenos,
evitar el crecimiento desordenado de las urbes vy facilitar la
reestructuracion parcelaria y aplicacién racional de
soluciones urbanisticas-, pagaran un impuesto anual
adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%) adicional que se cobrara sobre el
avaluo imponible de los solares no edificados; vy,

b) EI dos por mil (2%) adicional que se cobrara sobre el
avalio imponible de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Cédigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el
impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la
declaracién de la zona de promocion inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el
impuesto se aplicara, transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Que, el Articulo 377 de la Constituciéon Politica del Ecuador
establece que, "El sistema nacional de cultura tiene como

finalidad fortalecer la identidad nacional; proteger vy
promover la diversidad de las expresiones culturales;
incentivar la libre creacion artistica y la produccion, difusion,
distribucion y disfrute de bienes y servicios culturales; y
salvaguardar la memoria social y el patrimonio cultural. Se
garantiza el ejercicio pleno de los derechos culturales".

Que, el Articulo 379 de la Constitucién Politica del Ecuador
establece que, "Son parte del patrimonio histérico y cultural
tangible e intangible relevante para la memoria e identidad
de las personas y colectivos, y objeto de salvaguarda del
Estado, entre otros:

a) Las lenguas, formas de expresion, tradicion oral y
diversas manifestaciones y creaciones culturales,
incluyendo las de caracter ritual, festivo y productivo.

b) Las edificaciones, espacios y conjuntos urbanos,
monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y
paisajes que constituyan referentes de identidad para
los pueblos o que tengan valor histérico, artistico,
arqueoldgico, etnografico o paleontolégico.

c) Los documentos, objetos, colecciones, archivos,
bibliotecas y museos que tengan valor histérico,
artistico, arqueoldgico, etnografico o paleontolégico.

d) Las creaciones artisticas, cientificas y tecnolégicas.

Que, el Articulo 380 de la Constitucion establece que,
"Seran responsabilidades del Estado:

a) Velar, mediante politicas permanentes, por la
identificacion, proteccion, defensa, conservacion,
restauracion, difusiéon y acrecentamiento del patrimonio
historico y cultural tangible e intangible, de la riqueza
historica, artistica, linguistica y arqueoldgica, de la
memoria colectiva y del conjunto de valores vy
manifestaciones que  configuran la identidad
plurinacional, pluricultural y multiétnica del Ecuador.

b) Promover la restitucién y recuperacion de los bienes
patrimoniales expoliados, perdidos o degradados, y
asegurar el depdésito legal de impresos, audiovisuales y
contenidos electronicos de difusién masiva".

Que, el Articulo 4 del Cédigo Organico de Ordenamiento
Territorial Autonomia y Descentralizacién expresa que
dentro de, "Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados, se encuentra la...e) La proteccién y
promocién de la diversidad cultural y el respeto a sus
espacios de generacién e intercambio; la recuperacion,
preservacion y desarrollo de la memoria social y el
patrimonio cultural”.

Que, el Articulo 55 del Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial Autonomia y Descentralizacion expresa que las
"Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal estd la de...h) Preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y
natural del cantén y construir los espacios publicos para
estos fines".
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Que, el Articulo 144 del Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial Autonomia y Descentralizacion expresa que, el
"Ejercicio de la competencia de preservar, mantener y
difundir el patrimonio cultural, correspondiéndole a los
gobiernos  auténomos  descentralizados  municipales,
formular, aprobar, ejecutar y valuar los planes, programas y
proyectos destinados a la preservacion, mantenimiento y
difusién del patrimonio arquitectonico, cultural y natural, de
su circunscripcién y construir los espacios publicos para
estos fines.

Que, los gobiernos autonomos descentralizados municipales
podran, mediante convenios, gestionar concurrentemente
con otros niveles de gobierno las competencias de
preservacion, mantenimiento y difusién del patrimonio
histérico 'y cultural material e inmaterial. Sera
responsabilidad del gobierno central, emitir las politicas
nacionales, salvaguardar la memoria social y el patrimonio
historico y cultural y natural, por lo cual le corresponde
declarar y supervisar el patrimonio nacional y los bienes
materiales e inmateriales, que correspondan a las
categorias de: lenguas, formas de expresion, tradicion oral y
diversas manifestaciones y creaciones culturales; las
edificaciones, espacios y conjuntos urbanos, monumentos,
sitios naturales, caminos, jardines y paisajes que
constituyan referentes de identidad para los pueblos o que
tengan valor histérico, artistico, arqueoldgico, etnografico o
paleontolégico; los documentos, objetos, colecciones,
archivos, bibliotecas y museos; las creaciones artisticas,
cientificas y tecnoldgicas; entre otras; los cuales seran
gestionados de manera concurrente y desconcentrada.

Que, los bienes declarados como patrimonios naturales y
culturales de la humanidad se sujetaran a los instrumentos
internacionales.

Que, cuando los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitanos o municipales declaren patrimonio histérico a
edificaciones que requieran ser expropiadas, deberan pagar
a los propietarios el valor comercial de dicho bien, conforme
lo establecido en este Codigo, y haran constar en el
presupuesto del ejercicio econémico del afio siguiente, los
valores necesarios y suficientes para cumplir con la
restauracion del bien declarado patrimonio histérico de la
ciudad.

De no observarse estas disposiciones la resolucion quedara
sin efecto y él o los propietarios podran hacer de ese bien, lo
que mas les convenga, sin afectar su condicién patrimonial”.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, ha fijado como politica, la conservacion del
patrimonio natural, histérico y cultural del cantén, donde se
establecen lineas estratégicas primordiales para desarrollar
y fortalecer su identidad y tradiciones en lo espiritual,
cultural, histérico, linguistico, social, politico y econdmico.

Que, Galapagos y el canton Santa Cruz, tienen un
importante acervo histérico, artistico, cultural, natural,
patrimonial, areas naturales, paisajisticos y otros elementos
de antropogénesis y naturales que merecen conservarse,
restaurarse y protegerse, ya que son parte de la historia de
sus raices, tradiciones y ancestros.

Que, el Articulo 15 de la Codificacion a la Ley de Patrimonio
Histdrico y Cultural determina que, "Las Municipalidades de
aquellas ciudades que poseen Centros Histéricos, conjuntos
urbanos o edificios aislados cuyas caracteristicas
arquitectonicas sean dignas de ser preservadas, deberan
dictar ordenanzas o reglamentos que los protejan..."

Que, la Ley de Régimen Especial de Galapagos en las
disposiciones Preliminares Art. 3, Las politicas, planes,
normativas y acciones publicas y privadas en la provincia de
Galapagos, numeral 2 Respeto a los derechos de la
naturaleza. Propiciara el respeto integral y el derecho a la
existencia, mantenimiento y regeneracion de los ciclos
vitales, estructura, funciones y procesos evolutivos de todos
los ecosistemas que constituyen la provincia de Galapagos.

Que, la Ley de Régimen Especial de Galapago en el Articulo
5.- Numeral 19, son competencias del Consejo de Gobierno.
Para el cumplimiento de sus fines, el Consejo de Gobierno
del Régimen Especial de la provincia de Galapagos ejercera
las atribuciones: Fomentar la soberania y seguridad
alimentaria y la produccion agroecoldgica, acorde con lo
dispuesto en la legislacién vigente, el Plan para el Desarrollo
Sustentable y Ordenamiento Territorial de Galapagos y la
normativa y politicas definidas por la autoridad nacional
competente, en cumplimiento de la legislacion ambiental
aplicable;

Que, la Ley de Régimen Especial de Galapago en el
Articulo 11 numeral 4, son atribuciones del Pleno de
Consejo de Gobierno del Régimen Especial de la provincia
de Galapagos, expedir las politicas para el uso, ocupacion,
actualizacion o cambio del uso del suelo por parte de los
gobiernos autonomos descentralizados y vigilar su
cumplimiento.

Que, la Ley de Régimen Especial de Galapago en el Articulo
14, numerales 5, 6, Atribuciones de la Secretaria Técnica.
Emitir informe previo de las zonas afectadas para la
actualizacion o cambio del uso y ocupacién del suelo por
parte de los gobiernos auténomos descentralizados, de
conformidad a los lineamientos emitidos por el Pleno del
Consejo de Gobierno del Régimen Especial de la provincia
de Galapagos. Identificar, en coordinacién con los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, la Autoridad Ambiental
Nacional y las demas instituciones que integran la Funcion
Ejecutiva, las prioridades en materia de investigaciones para
el aprovechamiento de los recursos naturales, marinos y
terrestres, aguas subterraneas y superficiales; para el
establecimiento de usos agricolas; para la adopcion de
medidas en materia de saneamiento ambiental; para el
ejercicio sostenible y sustentable de actividades productivas
dentro de la provincia de Galapagos; y, en general, aquellas
que sean necesarias para el mantenimiento de su ecosistema;

Que, la Ley de Régimen Especial de Galapagos en el
Articulo 76, numeral 1,2 y 4, Las actividades agropecuarias
en la provincia de Galapagos se someteran a los siguientes
criterios:

1. Se enmarcaran en los objetivos de conservacion de los
ecosistemas a fin de minimizar los impactos negativos
sobre ellos. Deberan orientarse:
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a) Mejorar el autoabastecimiento de las poblaciones
locales y satisfacer las demandas originadas por la
actividad turistica.

b) Reducir el ingreso de productos de fuera de las
islas.

c) Controlar y minimizar el ingreso de especies
animales y vegetales exdticas.

2. Se considera prioritario el mejoramiento tecnolégico de
la produccion agricola y pecuaria, generando y
transfiriendo sistemas de produccion adaptados a las
caracteristicas fisicas y bioldgicas de las islas. Se
fomentara la actividad agropecuaria biolégica y
organica.

3. Se promovera la organizacion de los productores
agropecuarios en las areas de produccién, procesamiento
y comercializacién, a fin de mejorar la calidad y la
competitividad de los productos.

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en
el Articulo 11.- De la funciéon social. Establece que la
propiedad de la tierra rural debera cumplir con la funcion
social. Esta presupone que el sistema productivo agrario
establecido en el predio mantenga una produccion sostenible
y sustentable para garantizar la soberania alimentaria, la
generacién de trabajo familiar o de empleo, el desarrollo y
fortalecimiento de las capacidades de produccién;

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en
el Articulo 12.- establece la funcién ambiental. En
consecuencia, debera contribuir al desarrollo sustentable, al
uso racional del suelo y al mantenimiento de su fertilidad de
tal manera que conserve el recurso, la agrobiodiversidad y las
cuencas hidrograficas para mantener la aptitud productiva,
la produccién alimentaria, asegurar la disponibilidad de agua
de calidad y contribuya a la conservacion de la
biodiversidad;

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece en el capitulo Il la agricultura familiar campesina y
determina las formas de tenencia, organizacion y beneficios
en el manejo de las tierras rulares;

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en
el Titulo | de la institucionalidad agraria nacional, Capitulo |
de la autoridad Agraria, Articulo 32, literal 1; establece la
proteccion de la tierra rural con aptitud agraria del cambio de
uso del suelo. Excepcionalmente, con sujecion a la Ley,
emitir informe previo para autorizar o no este cambio para
expansion urbana o uso industrial de conformidad con el
ordenamiento territorial. Ademas esta prohibido el cambio
de uso del suelo rural con vocacién o aptitud agraria o que
cuente con infraestructura publica de riego o productiva
permanente. A su vez en el literal n) Establecer mecanismos
e incentivos para la integracion productiva de las y los
pequefios y medianos productores de la agricultura familiar
campesina; asi mismo en el literal r) Establecer acuerdos
con la Autoridad Ambiental Nacional para la regulacion del
régimen de aprovechamiento productivo sustentable de los
predios ubicados en areas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas en funcion de su plan de manejo;

Que, la Ley de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en
el Capitulo IV determina que la planificacion productiva se
enmarcan en las directrices de planificacion y de
ordenamiento territorial de la estrategia territorial nacional y
de las estrategias de desarrollo rural a cargo de los
gobiernos auténomos descentralizados provinciales, en
armonia con la regularizacion de la tierra rural y el uso del
suelo y con los Planes de Uso y Gestion del Suelo de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos.

La ampliacion de las zonas urbanas en tierras rurales de
aptitud agraria, sin contar con la autorizacién de la Autoridad
Agraria Nacional prevista en la Ley, carece de validez y no
tiene efecto juridico.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, en uso y ejercicio de las atribuciones que le confiere el
Art. 57, literal a) del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

Expide:

LA ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DEL
SUELO URBANO DE PUERTO AYORA, BELL AVISTA
Y SANTA ROSA DE CONFORMIDAD CON EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON
SANTA CRUZ Y SUS CATEGORIAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBANOS Y
RURALES.

TITULO |

NORMA QUE RIGE LA ASIGNACION DEL USO
Y OCUPACION DEL SUELO DE LAS AREAS
POBLADAS DEL CANTON SANTA CRUZ

Los propositos de la planificacion y el desarrollo territorial
del canton Santa Cruz respecto a la planificacion y
construccion de sus areas urbanas, tiene como prioridad el
crecimiento dentro de sus areas definidas en la ordenanza
de limites urbanos, optimizando la comunicacion el
intercambio, la interaccion agil de sus nodos urbanos y
urbanos rurales, para facilitar el acceso a los servicios
basicos, que es en definitiva lo que tendria que guiar su
construccién y desarrollo, procurando de hacer producir los
sistemas de los que depende sin comprometer su capacidad
de carga.

CAPITULO |

OBJETO Y PRINCIPIO GENERALES DE
APLICACION DE LA ORDENANZA

Art. 1.- Objeto.- La Ordenanza tienen por objeto establecer
el Sistema Urbanistico de las areas urbanas de Puerto Ayora,
Bellavista y Santa Rosa, y area rural agropecuaria del
canton Santa Cruz, estableciendo el sistema de regulaciones
dentro de los limites de su circunscripcion territorial, con
competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacion,
ocupacion, habilitacién, transformacion y control del uso del
suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo urbano
hasta la altura maxima permitida por la zonificacion,
establecida en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial Cantonal vigente.

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacién original. Favor verificar con imagen.
h-‘*l No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 45 Lunes 24 de julio de 2017 - 11

Art. 2.-De la aplicacion e interpretacion de la Ordenanza.-
Toda norma se subordinara al contexto y objetivos del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantéon Santa
Cruz (Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial)
prevaleciendo el orden jerarquico de las normas.

Art. 3.- De las Consultas aclaratorias de especificaciones
técnicas.- La Secretaria Técnica de Planificacion vy
Desarrollo Sustentable, responsable de la planificacion
(Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial) y la
Direccién de Planificacion Urbana y Rural, responsable de la
aplicacién de esta norma, se encargaran de absolver y
resolver consultas aclaratorias de la aplicacion de los
instrumentos de planificacion y normas técnicas en materia
de asignacion y uso suelo que se expidan en aplicacion de
esta ordenanza.

Art. 4.-De los derechos adquiridos a las autorizaciones de
legalizacion de suelo.- Los derechos de los propietarios de
un predio cuyo suelo haya sido habilitado y cuente con la
correspondiente licencia o autorizacion administrativa de
aprobacién de la habilitacion estaran bajo la norma anterior
a esta ordenanza, si es que esta incremente la dimension
del lote minimo establecido en la zonificacion aprobada. Se
estableceran las formas favorables al propietario, siempre
que no se quebranten derechos intrinsecos.

Esta disposicion no sera aplicable si la autorizacion caduco
o si la garantia respectiva no estuviere vigente.

Art. 5.- De la proteccién a las autorizaciones de edificacion. -
Los derechos de los propietarios de los predios que cuenten
con aprobacion de planos o con la correspondiente
aprobacién urbanistica de edificacion o de propiedad
horizontal, vigente y obtenida bajo una norma anterior, no la
perderan por la expedicién de esta ordenanza, cuando esta
disminuya los parametros de edificabilidad autorizados. Esta
disposicion no sera aplicable si contandose con la
aprobacion urbanistica correspondiente, no se ha iniciado la
obra principal en su plazo de vigencia o si la garantia ha
caducado.

Art. 6.- De los casos no previstos.- Los casos no previstos
en esta ordenanza seran resueltos por el Concejo Cantonal
de manera general.

Para el efecto, se debera realizar una inspeccién conjunta
entre la Comisién de Ordenamiento Territorial, La Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable
responsable de la planificacién, la Direcciéon de Planificacion
Urbana y Rural Responsable de la aplicaciéon de esta norma
y la Procuraduria Juridica, previo a la elaboracion del
informe respectivo que sera puesto a conocimiento del
Concejo Cantonal.

CAPITULO Il

REGIMEN GENERAL DEL SUELO,
DERECHOS Y DEBERES

Art. 7.- El Suelo.- Es el espacio fisico territorial, incluye el
subsuelo y el espacio aéreo urbano, para la implantacion de
los diferentes usos y actividades y, cuya autorizacion

para tal fin, se dara en concordancia con lo que dispone
esta Ordenanza. La asignacion de los diferentes usos y
actividades se dara en funcién de los usos asignados en el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, las Normas
basicas de arquitectura y urbanismo, y otros instrumentos
de planificaciéon suplementarios.

Art. 8.- Clasificacion general del suelo.-El suelo del cantén
Santa Cruz se clasifica en urbano, rural y de expansién
urbana:

a) Suelo urbano, es el que cuenta o tiene programadas:
vias, redes de servicios e infraestructura publica y con
ordenamiento urbanistico definido y aprobado como tal
por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial u
otros instrumentos de planificacion.

b) Suelo rural, es aquel que por su condicién natural o
ambiental; su vocacion agricola, ganadera, forestal o de
interés natural paisajistico, historico-cultural, u otro
especial, no puede ser incorporado en la categoria
urbana.

c) Suelo de expansioén urbano, es el que tiene proyectadas
0 programadas vias, redes de servicios e infraestructura
publica y con ordenamiento urbanistico previsto como
tal por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial u
otros instrumentos de planificacion.

Esta clasificacion general del suelo se regira por los usos,
caracteristicas de ocupacion, utilizacién y fraccionamientos
definidos en la Ordenanza de Limites Urbanos y Rurales, el
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento  Territorial y otros instrumentos de
planificacion.

Art. 9.- Derechos de los propietarios del suelo urbano.- La
clasificacion del suelo como urbano otorga a los propietarios
los siguientes derechos:

a) Al beneficio urbanistico que el planeamiento asigne a
los predios segun la zona de ordenacion en que se ubica.

b) A edificar, segun la asignacién de uso correspondiente.

c) A la edificaciéon, que consiste en la facultad de
incorporar al patrimonio edificado la obra una vez que
estd concluida, de acuerdo a la autorizaciéon de la
aprobacion correspondiente.

Art. 10.- Compromisos de los propietarios del suelo urbano.-
La ejecucidon del planeamiento urbano implicara el
cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en
los casos y condiciones previstos en el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon 'y en el ordenamiento juridico
cantonal.

b) Pagar la contribucién especial de mejoras obtenidas por
la inversién municipal.
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c) Ejecutar las obras autorizadas en los plazos previstos
en las autorizaciones urbanisticas municipales
correspondientes.

d) Edificar en los predios en los plazos fijados en las
autorizaciones urbanisticas municipales
correspondientes.

e) Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
esta ordenanza.

f) Mantener los terrenos y edificaciones en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato establecidos en la
presente ordenanza.

g) Sujetarse al régimen de licenciamiento urbanistico del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz.

h) Sujetarse a los instrumentos de planificacion y reglas
técnicas de habilitacion y edificacion municipal
correspondientes.

i) Sujetarse a las normas de prevencion, proteccién y
remediacién ambiental y urbano.

j) Guardar las debidas precauciones y tomar todas las
medidas necesarias en orden a garantizar la seguridad
de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio
de su actuacion.

Art. 11.- Derechos de los propietarios del suelo rural.- La
clasificacion del suelo como rural otorga a los propietarios
los siguientes derechos:

a) A habilitar el suelo respetando el ordenamiento juridico
cantonal y a edificar construcciones que guarden
relaciéon con los usos establecidos, esto es, agropecuario
y de recursos naturales renovables y los permitidos por
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y otros
instrumentos de planificacion.

b) A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con
los usos contemplados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y en el ordenamiento juridico
cantonal vigente.

c) A implantar usos relacionados o complementarios con
las Categorias y Subcategorias de Ordenamiento
Territorial, explotaciéon agropecuaria y/o forestal,
siempre que los mismos sean compatibles con el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 12.- Compromisos de los propietarios del suelo rural- La
clasificacion del suelo como rural implicara el cumplimiento
de los siguientes deberes:

a) Requerir la autorizacion cantonal de asignacion de uso
correspondiente para efectuar habilitaciones y/o

edificaciones.

b) Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan

con las regulaciones previstas en esta ordenanza y otros
instrumentos de planificacion complementarios para
cada sector, siempre que cuente con la certificacion de
los estudios de factibilidad de servicios basicos.

c) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido
en el planeamiento y la legislacion sectorial, esto es,
con fines agropecuarios, forestales, turisticos,
recreacionales, y en general a los vinculados al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales
y de proteccién ecoldgica.

d) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato.

e) Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion,
mitigacion y remediaciéon ambiental;, y a las de
protecciéon del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico,
edilicio y paisajistico.

f) No afectar o edificar en zonas de riesgo natural o
antropico.

Art. 13.- Intervencién de profesionales.- Requisitos para la
presentacién de proyectos a ser implementados en el
cantén:

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico
cantonal se requiera la intervencion de un profesional
para la obtenciéon de una autorizacién urbanistica, este
debera ser un profesional titulada/o de conformidad con
el régimen general y debera hacer constar el registro del
titulo correspondiente en los formularios
correspondientes.

2. Los profesionales técnicos competentes seran
responsables solidarios del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas vigentes y de la
veracidad de los datos e informacién consignados en los
planos e instrumentos presentados ante el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz con
su firma y rabrica, asi como de la ejecucion de las obras
de acuerdo a la normativa de construccion vigente en el
pais.

CAPITULO 1ll

DE LA PLANIFICACION DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SECCION |
PARTICIPACION CIUDADANA

Art. 14.- De la participacion ciudadana.- Todo ciudadano
residente en el cantdén Santa Cruz tiene derecho a participar
de conformidad con la Ordenanza que regula el Sistema de
Participacion Ciudadana del cantéon Santa Cruz, en el
proceso de formulaciéon, planeamiento, elaboracion,
ejecucion, seguimiento y control del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, planes sectoriales urbanisticos,
programas y proyectos relacionados con la asignacion y uso
del suelo urbano y rural, asi como en la evaluacién y
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recepcion de la rendicion de cuentas por parte del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz, en los
términos previstos en el ordenamiento juridico cantonal.

Art. 15.- De la Planificacién del Desarrollo y Ordenamiento
Territorial- Es el proceso a través del cual el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz,
planifica el desarrollo y ordenamiento canton y la
organizacion del crecimiento de las areas urbanas, mediante
una adecuada distribucion de la poblacion; las actividades
econdémicas, sociales, el uso y utilizacién del suelo, la
ocupacion y edificabilidad; la planificacion del sistema vial,
del espacio publico y las dotaciones de infraestructura,
equipamientos y servicios, para el logro de un desarrollo
equitativo y equilibrado para el buen vivir de su poblacién.

a) La planificacion territorial promueve el bienestar
colectivo e individual; vela por la funcién social de la
propiedad; procura la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los duefios; y, organiza el uso
e inversioén de los recursos publicos y/o privados.

b) La planificacién territorial en el cantén Santa Cruz, se
estructura con un sistema de planes sectoriales definidos
en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial en
donde cada uno de ellos contiene los lineamientos para
los de nivel inferior Parroquial, barrial, etc. y
posibilitando la interrelacion con los planes territoriales
supramunicipales de escala provincial, regional y
nacional,

c) La planificacién territorial en el cantén Santa Cruz, es
aprobada por el Concejo Cantonal y se ejecuta a través
de los instrumentos administrativos especificados en el
ordenamiento juridico cantonal, por La Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable
responsable de la planificacion, y la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural Responsable de la
aplicacién de esta norma.

d) Los propietarios del suelo planificaran las obras de
habilitacion del suelo o edificacion de construcciones en
el marco de las normas contenidas en los instrumentos
de planificacion cantonal, como requisito para obtener la
correspondiente licencia urbanistica.

Art. 16.-De la Vigencia y revisién de los planes. -

1. Estos tendran vigencia durante el plazo previsto en cada
uno de ellos. Seran revisados cuando concluya el plazo
previsto para su vigencia y excepcionalmente en los
siguientes casos:

a) Cuando ocurran cambios significativos en las
previsiones respecto del crecimiento demografico;
del uso e intensidad de ocupacion del suelo: o
cuando nuevos estudios proporcionen datos que
exijan una revision o actualizacion.

b) Cuando surja la necesidad o conveniencia de
ejecutar proyectos de gran impacto o planes
especiales en materia de transporte, infraestructura,
equipamiento, servicios urbanos y en general
servicios publicos.

c) Cuando se produzca un cambio de administracion
municipal prevista en el COOTAD y/o que impliquen
la necesidad o la conveniencia de implementar
ajustes a la planificacion.

2. Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el
Concejo Cantonal previo informe del Consejo Cantonal
de Planificacion.

Art. 17.- De la Naturaleza juridica de los planes. - El Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Planes sectoriales
son de cumplimiento obligatorio, confieren derechos y
obligaciones tanto para la administracion municipal como
para los habitantes del cantéon Santa Cruz.

SECCION i

INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL, PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE LOS

PLANES SECTORIALES

Art. 18.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
componente urbano.-

1. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
componente urbano, es el herramienta de ordenamiento
territorial sistémica de las areas urbanas del Cantén
Santa Cruz (Puerto Ayora, Bellavista y Santa Rosa), que
tiene por objeto ordenar la asignacion de suelo urbano,
para lograr un desarrollo armonico, sustentable y
sostenible.

2. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
componente urbano, es elaborado por La Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable,
responsable de la planificacion la que realizara la
aprobacioén técnica del instrumento a través de informe
preceptivo y obligatorio, previa la revision del Consejo
Cantonal de Planificaciéon su aprobacién por el Concejo
Cantonal.

3. El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial tendra
una vigencia hasta el afio 2027 y Planes Sectoriales de
acuerdo a su aprobacion.

Art. 19.- Instrumentos de la planificacién.- Forman parte del
sistema de planificacion del desarrollo y ordenamiento
territorial, las siguientes herramientas vigentes y en
construccién (las mismas seran incorporadas mediante
resolucion del Concejo Cantonal y su aplicacion sera
vinculante a esta ordenanza) estos son:

1. Plan Desarrollo de Ordenamiento Territorial.

2. Plan Especial de Ordenamiento Territorial de la Isla
Baltra (En construccion).

3. Agendas sectoriales de provision de servicios basicos
de acuerdo al modelo de gestién implementado:

» Agenda de agua potable y alcantarillado.
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* Agenda de vialidad urbana.

* Agenda de Implementacién de Infraestructura para
la educacion.

* Agenda de Implementaciéon de Infraestructura para
la salud.

*+ Agenda para la implementacién de politicas e
infraestructura agropecuaria.

*+ Agenda para la implementacién de politicas e
infraestructura pesquera.

Agenda para el uso de suelo urbano, rural y habitat;
* Agendas parciales para urbanizaciones.
* Agenda de manejo del espacio publico.
Categorias de ordenamiento territorial urbano rural.

+ Agenda zonal de centralidades urbanas y rurales,
mejoramiento de centros poblados, infraestructuras
y equipamientos.

o Consideraciones generales para la Implantacion de
los nuevos equipamientos y reubicaciones.

o Equipamientos supramunicipales: ubicados en la
zona de usos especiales definida en el plan.

o Consideraciones contra la contaminacion acustica.

o Consideraciones contra la contaminacion luminica
en centros urbanos.

o Consideraciones bioclimaticas.

o Normas de regulacion basica de uso de suelo
urbano y areas de concentracion poblacional.

o Base técnica para la zonificacion urbana de Puerto
Ayora.

o Criterios de zonificacion.
o Criterios adoptados para el indice de poblamiento.

o Criterio de delimitacion de nucleos de interés
patrimonial.

o Criterios de reubicaciones.

o Criterios para edificacion en areas rurales de
expansion urbana.

o Criterios de cambio de uso de suelo de acuerdo al
nuevo modelo territorial.

o Disposiciones generales de la zonificacion.

6. Plan sectorial de movilidad sustentable de Santa Cruz

7. Plan de gestion de riesgos.

o Plan de contingencias.

8.

10.

1.

12.

13.

Agenda economica.

* Plan de ordenacion de la oferta turistica para el
desarrollo.

« Plan sectorial de equipamientos comerciales.
» Agenda de servicios publicos.

* Agenda sectorial de areas deportivas y recreacion,
uso de playas de mar y lagunas.

Agenda de calidad y gestion ambiental.
* Plan de manejo de cuencas y micro cuencas.

* Plan cantonal de control de especies invasoras, y
Desarrollo Agropecuario Sustentable.

* Plan minero para el uso de pétreos.

* Plan sectorial de residuos solidos y liquidos, no
peligrosos y peligrosos.

* Plan sectorial de energias alternativas.
* Plan sectorial de telecomunicaciones.
» Plan sectorial de muelles y centros de transferencia.

Sistema catastral urbano y rural del cantén Santa Cruz
2015.

Sistema de informacién e indicadores cantonales de
Santa Cruz.

Sistema territorial corporativo catastral para el GADM
Santa Cruz.

Ordenanza que reglamenta el funcionamiento, la
administracion y control e implementa el ordenamiento
del parque ecoldgico artesanal.

SECCION Il

EL COMPONENTE URBANO, USO Y OCUPACION
DEL SUELO DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 20.- El componente urbano, uso y ocupacion del suelo

del PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.-
a. Tiene por objeto la estructuracién de la compatibilidad

de usos y la edificabilidad, mediante la fijacién de los
lineamientos, parametros y normas especificas para el
uso y ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion, de
acuerdo a lo que establece el presente ordenanza.

Delimita las zonas de la circunscripcion territorial del
cantén Santa Cruz, y establece los usos del suelo y
relaciones de compatibilidad; la ocupacion y
edificabilidad del suelo a través de la definicion de
coeficientes de ocupacion del suelo, coeficientes de
utilizacién del suelo; el volumen y altura de las
edificaciones; las normas para la habilitacion del suelo;
las categorias y dimensiones de las vias; las areas de
afectacion y proteccion especial.
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Es elaborado por la Secretaria Técnica de Planificacién
y Desarrollo Sustentable, la que realizara la aprobacion
técnica del instrumento a través de informe respectivo,
previo al aval del Consejo Cantonal de Planificacion
para su aprobacion por parte del Concejo Cantonal, e
implementado por la Direccion de Planificacién Urbano
Rural,

El componente urbano, uso y ocupacion del suelo del
Plan de Ordenamiento Territorial, tendra una vigencia de
cinco afos, y podra ser actualizado Unicamente
mediante la formulaciéon de planes parciales, planes y
proyectos especiales, todos los que seran abalizados por
el Consejo Cantonal de Planificacién y aprobados por el
Concejo Cantonal.

SECCION IV
DE LOS PLANES Y AGENDAS SECTORIALES
21.-Planes Sectoriales.-

Su objetivo es la ordenacion y desarrollo particularizado
de zonas especificas. Los planes sectoriales pueden
precisar o modificar las determinaciones que sobre
ordenamiento, uso ocupacion del suelo y edificacion que
se establecen en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Seran elaborados por la Secretaria Técnica de
Planificacion y Desarrollo Sustentable y realizara el
tramite de la aprobacién técnica a través de informe
reglamentado y obligatorio, previa su aprobacion por el
Concejo Cantonal y con el aval del Consejo Cantonal de
Planificacion.

Los planes sectoriales estableceran de conformidad con
los lineamientos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial:

a) Los usos detallados y tipologias de edificacién.

b) Las reservas de suelo para equipamientos barrial
sectorial y/o zonal.

c) Eltrazado y caracteristicas de la red vial determinada
en el Plan Sectorial de Movilidad Sustentable del
Cantén Santa Cruz.

d) Caracteristicas y trazado de las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonica y de aquellos otros servicios que
prevea el plan general y la formulacién de
programas y proyectos.

Las agendas sectoriales estableceran de acuerdo con los
lineamientos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial:

a) Los programas planes y proyectos de ejecucion de lo
que determine los planes sectoriales de intervencion
de servicios, estaran en concordancia con las
competencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

22.-Planes especiales Rurales y Urbano Rurales.-

Su objetivo es la planificacién urbanistica de las
parroquias, barrios 0 manzanas, o de sectores de

planificacion especificos, urbanos o rurales, que de
forma especifica tienen caracteristicas especiales por su
rol en el territorio cantonal.

2. De forma especifica tendran caracteristicas y dinamicas
relacionadas con:

a. La planificacion del uso y la conservaciéon de areas
naturales, de proteccién agroecologica, proteccion
de bosques y de recreacion paisajistica.

b. La planificacion del uso y la conservacién de
elementos de ordenamiento como el vial, de
saneamiento y/o recuperacion ambiental.

3. Pueden precisar o modificar las determinaciones que
sobre ordenamiento, uso y ocupacion del suelo y
edificacion se establecen en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial General.

SECCION V

DE LAS NORMAS TECNICAS BASICAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO

Art. 23.- Normas Técnicas.- Son las especificaciones de
orden técnico a ser respetadas por el propietario en el
ejercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza la
seguridad de las personas, bienes y el medio ambiente, y
coadyuva al orden publico y la coexistencia ciudadana.

Art. 24.- Normas Bésicas de Arquitectura y Urbanismo.-

1. Son las especificaciones de orden técnico minimas para
el disefio urbano y arquitecténico, y construccion de
espacios que permitan habilitar el suelo o edificar
garantizando su funcionalidad, seguridad y estabilidad,
podran ser modificadas via Resoluciéon Administrativa
atendiendo las necesidades de la gestion.

2. El GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTA CRUZ, a través de sus
organos, organismos y entidades competentes hara
cumplir lo dispuesto en esta ordenanza y en los
instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas que se
expidan en aplicaciéon del mismo.

Art. 25.- Areas de
Edificaciones.-

iluminacion 'y ventilacion en

1. Todo local tendra iluminacién y ventilacién natural, por
medio de vanos segun su disefio arquitecténico que
permitan el ingreso de aire y luz natural directamente
desde el exterior, especialmente los dormitorios.

2. El area minima total de ventanas para iluminacion sera
del 20% de la superficie total util del local y el area
minima para ventilacion sera del 30% de la superficie de
la ventana.

Art. 26.- Ventilacién e iluminacién indirecta.- Podran tener
iluminacion y ventilacion indirecta:

1. Los locales integrados a una pieza habitable que reciba
directamente del exterior aire y luz, excepto dormitorios.
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Los comedores anexos a salas de estar.

Las escaleras y pasillos pueden estar ubicados al interior
del edificio por la posibilidad de poder iluminarse a
través de otros locales o artificialmente.

Los locales, que tengan ventanas ubicadas debajo de
cubiertas, se consideraran iluminadas y ventiladas
naturalmente, cuando se encuentren desplazadas 3.00
m. hacia el interior de la proyeccion vertical.

No obstante lo estipulado en los articulos anteriores, las
piezas de bafo, cocinas, cocinetas y otras dependencias
similares podran ventilarse mediante ductos de area no
inferior a 0.32 m2, con una lado minimo 0.40 m; la altura
maxima del ducto sera de 6 m.

Se debe evitar al maximo la utilizacion de ductos de
ventilacion procurando que esta sea de forma directa.

27.- Circulaciones interiores y exteriores. -

Los corredores y pasillos en el interior de las viviendas,
deben tener un ancho minimo de 1.10 m. En
edificaciones de vivienda multifamiliar, la circulacion
comunal, tendra un ancho minimo de 1.20 m de pasillo.

Los corredores y pasillos en edificios de uso publico,
deben tener un ancho minimo de 1.40 m.

En los corredores y pasillos poco frecuentados de los
edificios de uso publico se admite un ancho libre minimo
de 1,10 m.

En los locales en que se requiera zonas de espera, estas
deberan ubicarse independientemente de las areas de
circulacién.

28.-Techos inclinados para captacion aguas pluviales. -

Se prevalece el disefio arquitecténico de las viviendas
con techos inclinados para que propicien la captacion de
aguas pluviales como una fuente alternativa de ahorro
de agua. (El agua se podra aprovechar para regar calles,
jardines, rellenar cisternas, etcétera.)

Las cubiertas inclinadas podran ser lisas de doble o una
caida de chapa metdlica o policarbonato, hierro
galvanizado, tejas, aluminio u otro material aprobado por
la norma de régimen especial de Galapagos.

Las canaletas del techo deben tener una inclinaciéon o
pendiente pareja hacia la tuberia de descenso, las cuales
podran ser de varios materiales segun su disponibilidad
en el mercado.

Se requiere la instalacion en los edificios de un sistema
de captacion, filtros, tuberias y depositos, los cuales
deben ser independientes del agua potable para evitar
conexiones cruzadas.

Las cubiertas se podran combinar con terrazas en un
porcentaje del 60% cubierta inclinada del area total de
cubierta del ultimo piso de la edificacién, de acuerdo al
CUS correspondiente.

CAPITULO IV

DE LAS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y ESPECIFICOS

Art. 29.- Procedimientos Administrativos y especificos.-
Contiene las instrucciones y procedimientos para la
aplicacién de cada uno de los instrumentos de gestiéon para
la habilitacion del suelo y la edificacién, que seran
expedidos via Resolucién Administrativa atendiendo a las
necesidades de la gestion.

SECCION |

INSTRUMENTOS DE GESTION
INSTITUCIONAL

Art. 30.- Gestibn de la planificacién cantonal.- Para la
gestion de la planificacion, la administracion cantonal podra
recurrir a mecanismos e instrumentos de gestion tales como
expropiaciones, reestructuraciones parcelarias,
compensaciones, asi como a convenios de cooperacion,
cogestion, mancomunidades y otros instrumentos previstos
en el marco legal y administrativo vigente.

Art. 31.-Areas de promocion.- La administracién cantonal
podra definir areas de promociéon de regulacién especial
destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccion
cantonal, a la formulacion y/o implementacion de proyectos
urbanos, a la implantacion de equipamientos o instalaciones
de infraestructura especial de caracter zonal, de ciudad y
supramunicipal, para lo cual podra asignar a estas areas un
régimen especifico de uso y zonificacion alternativo al
vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacion por parte
del Concejo Cantonal.

Art.  32.-
institucional

Gestibn de las competencias territoriales

1. La Direccién de Planificacion Urbana y Rural, para la
habilitacion del suelo y la edificacion y la administracién
cantonal cumplira con las siguientes obligaciones:

a. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar vy
registrar licencias de planos de subdivisiones,
urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias,
proyectos de disefio urbano y edificaciones; vy,

b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo
que establezca el ordenamiento juridico nacional y
cantonal.

2. La Direccién de Planificacion Urbano Rural sera la
encargada de emitir los correspondientes certificados de
aprobacién autorizada de conformidad con el
correspondiente  organico funcional del Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz

SECCION I

INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARALA
HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Art. 33.- Informes para autorizacién del uso de suelo y la
edificacion.- Los instrumentos de informacion basicos para

la autorizacion del suelo y la edificacién son:

a) El Informe de Regulacion Cantonal.
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b) El Informe de Asignacién y/o Compatibilidad de Uso de
Suelo.

c) Informe Técnico de asi ser requerirlo.

Estos certificados constituyen la aplicacion de la informacion
que esta contenida en los instrumentos de planificacion
vigentes respecto de un caso concreto.

Art. 34.- Informe de Regulacién Cantonal

1. Se refiere a las especificaciones obligatorias para la
habilitacion del suelo y la edificacion, referentes a:

a) Nombre del propietario, ubicacion, superficie y areas
construidas de un predio.

b) Especificaciones necesarias para fraccionar un
predio, tales como: area de lote y frente minimo,
afectacion por vias, cafiadas y otras especiales.

c) Especificaciones necesarias para la edificacion,
tales como: altura maxima, area libre minima, retiros

obligatorios, usos permitidos.

d) Informe de factibilidad de dotacion de servicios
Agua, Alcantarillado, Vias, transporte.

2. El informe de regulacién cantonal sera emitido por la
Direccioén de Planificacion Urbana y Rural.

Art.

=3

35.-Informe de compatibilidad de usos

a) Contiene informacion basica sobre los usos permitidos o
prohibidos para la implantacion de usos y actividades en
los predios de la circunscripcion territorial del cantén,
urbana o rural.

b) El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitira
conforme a los usos de suelo y las relaciones de
compatibilidad determinados en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y en los instrumentos de
planificacion que se expidan en aplicacion de esta
Ordenanza.

c) El informe de compatibilidad de usos del suelo no
autoriza el funcionamiento de actividad alguna, y sera
otorgado por la Direccion de Planificacion Urbana y
Rural.

CAPITULO V

INTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL
DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO
RURAL

Art. 36.-Del control territorial urbano y rural.- El control del
uso y ocupacion del suelo, tiene por objeto comprobar que
las distintas actuaciones del propietario reguladas en esta
Ordenanza, estén de acuerdo con las normas
administrativas, instrumentos de planificacion y reglas
técnicas vigentes, asi como restablecer, en su caso, la
ordenacion infringida, de conformidad con el ordenamiento
juridico cantonal.

Art. 37.- Objetivos del control territorial urbano y rural

1. El control del uso y ocupacion del suelo persigue los
siguientes propositos:

a) Controlar permanentemente a todas las obras de
habilitacion del suelo y edificacion en la
circunscripcion territorial Cantonal Urbano y Rural,
para verificar el cumplimiento de las normas
administrativas, instrumentos de planificacion y
normas técnicas vigentes.

b) Comprobar que todas las obras de habilitacion del
suelo y edificacion en la circunscripcion territorial del
cantén urbano y rural, estén de acuerdo con el
contenido de las correspondientes autorizaciones
urbanisticas o de edificacion.

c) Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden
urbano alterado y a reponer los bienes afectados a
su estado anterior.

2. Los controles se realizaran de manera obligatoria por
parte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Santa Cruz, directamente a través de la Direcciéon de
Planificacion Urbana y Rural o con el apoyo de brigadas
de cooperacion interdepartamental o interinstitucional.

3. El propietario del predio, el promotor en caso de que
corresponda y los profesionales técnicos competentes a
cargo de las intervenciones, seran responsables de
notificar la fecha de inicio de las obras, el avance
respectivo de acuerdo a los momentos de control
establecidos, a fin de que la administracién cantonal
planifique los controles correspondientes.

La falta de notificacién del promotor o constructor no
inhibe la responsabilidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz de realizar los
controles respectivos en cualquier momento.

Toda Obra que se ejecute en la jurisdiccion cantonal de
caracter urbanistico y/o edificacién, debera contener un
cartel de informaciéon basica en la parte frontal de la
edificacion:

* Nombre del propietario de la obra.

* El nombre del profesional responsable de la obra.

* Numero de permiso y/o licencia de aprobacién
municipal.

* Fecha de inicio y terminacion.

» Caracteristicas minimas de la obra.

La falta de publicidad de esta informaciéon generara la
presuncion de hecho de su inexistencia y generara la
suspension inmediata de la obra.

El propietario podra demostrar que la obra obtuvo los

permisos y licencias, en cuyo caso, una vez que haya
presentado los permisos podra reiniciar la obra de inmediato.

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacion original. Favor verificar con imagen.
i‘-"j No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



18 - Lunes 24 de julio de 2017 Ediciéon Especial N° 45 - Registro Oficial

Art. 38.- Herramientas institucionales de control territorial
urbano y rural- Controles permanentes, inspecciones
regulares y especiales, y supervision al proceso de control.

Art. 39.- Controles obligatorios y certificacion de
habitabilidad

1. Para el cumplimiento de las normas de habilitacion del
suelo y edificaciéon, el Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, a través de la
Direccion de Planificacion Urbana y Rural, realizara los
controles respectivos de cumplimiento de las normas
urbanisticas y edificabilidad en el canton.

2. La acreditacion de que la intervencién constructiva ha
sido ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y
el marco de la norma urbanistica y/o constructiva
respectiva que fue otorgada, y que se encuentra en
estado de ser habitada y es apta para su destino
especifico, se realizara a través del Certificado de
Habitabilidad, sin que este certificado habilite al
propietario para el funcionamiento de la actividad
econdémica correspondiente.

Art. 40.- Supervisién Técnica del control territorial urbano y
rural- La Direccién de Planificacion Urbana y Rural es la
encargada del proceso de control territorial urbano y rural,
estara a cargo de la instancia de control y emitiran informes
semestrales del trabajo.

Art. 41.- Inspecciones especiales.- Se podran realizar
inspecciones por parte de la Secretaria Técnica de
Planificacion y Desarrollo Sustentable encargada de la
elaboracion de la normativa conjuntamente con los demas
niveles administrativos previa solicitud del Concejo o a
pedido del Alcalde, ante cualquier requerimiento.

SECCION |

USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO Y
RURAL, DEFINICIONES DE USO Y OCUPACION
DEL SUELO URBANO

Art. 42.- Definicion de la Normativa de Uso de Suelo
Urbano.- La Normativa de Uso y Ocupacién de Suelo, es la
herramienta de planificacion territorial para proponer un
marco general de parametros, regulaciones y normas
especificas para la ocupacion, edificacion y habilitacion del
suelo dentro de los limites fisico-territoriales del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

Se entendera por asignacion de uso del suelo a los predios,
en relacién con las actividades que van hacer a ser
desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en zonas o
sectores especificos determinados en el territorio cantonal
de Santa Cruz.

Art. 43.- Asignacion de usos de suelo urbano segun su
aptitud.- La asignacién de usos en suelo urbano, rural o de
expansion urbana, se establece de acuerdo al destino de
cada zona definida por el modelo de estructura establecido
por el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y esta
ordenanza. Clasificada en:

Art. 44.-Area urbana intensiva.- El Area Urbana Intensiva es
en lo fisico, la estructuraciéon integrada y continta de un
conjunto de manzanas completas, o con tendencia a serlo,
con diferentes niveles de ocupacion , configuradas por la red
viaria urbana y con infraestructura de servicios publicos
urbanos de agua potable y alcantarilado, o con
posibilidades para la creacion de estos .

El conjunto de las areas urbanizadas intersticiales necesarias
para integrar las urbanizaciones aisladas con el area urbana
principal consolidada.

Art. 45.- Area urbana de expansion futura.- El area urbana
de expansion futura, es el area de reserva para la expansion
planificada, en el largo plazo, del area urbana y previa la
consolidacién de las areas urbanas actuales, de sus servicios
publicos y de equipamiento comunitario; y, por lo tanto es la
zona de amortiguamiento para el crecimiento urbano.

La ocupacion de la Zona de Futura expansiéon Urbana se
sujetara a lo que esta Ordenanza de Uso de Suelo de la Zona
Rural a excepcion de las areas de intervencion prioritaria
definidas en esta zona.

Art. 46.- Area urbana protegida. - Es el suelo que no presenta
aptitudes para ser urbanizado por tener caracteristicas
especiales de: preservar valores paisajisticos, naturales,
considerados como patrimonio de la comunidad y de uso
publico.

Estas areas tendran limitaciones de uso, de acceso y de
relacion espacial con otras areas, en funciéon de su valor
natural.

La totalidad del area no urbanizable, esta conformado por el
suelo que amerita ser protegido por sus especiales
caracteristicas naturales como son las franjas de proteccion
de la Bahia Academia y la Laguna de las Ninfas, el area de
proteccion de las actuales tomas de agua. En el caso del
barrio Punta Estrada la franja de proteccion va desde la orilla
del mar hasta una extensién de ocho metros paralela a las
bahias Bahia Academia y Bahia Franklin.

Dentro de estas franjas de proteccion se prohiben todas las
construcciones nuevas y se prohiben realizar mejoras
substanciales a las edificaciones existentes. Se pueden
autorizar principalmente obras de mantenimiento y
preservacion.

Todos los usos de estos sectores deberan guardar estrecha
relacion con las actividades turisticas y de recreacion. En
estas areas el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ podra
emprender proyectos que incrementen los atractivos
turisticos urbanos y brinden facilidades de acceso al mar.

Queda prohibido cualquier tipo de division del suelo en
dichas areas.

Se prohibe la tala de bosques y vegetacién existente dentro
de la franja de proteccion de la Bahia Academia, Bahia
Franklin y la Laguna de las Ninfas por ser areas de gran
valor natural, se propiciara la restauracion del area natural
afectada con siembra de especies originarias de la zona
como el manglar.
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SECCION Il

CATEGORIZACION USOS DE SUELO Y
DISTRIBUCION GENERAL DE
LOS USOS DE SUELO

Art. 47.- Definiciéon.- El objeto particular de la normativa es
determinar las areas segun su aptitud y categoria, el uso de
suelo es el determinado en relacion con las actividades a
ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo que dispone el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la normativa
de uso de suelo urbano en zonas y sectores especificos del
territorio.

La clasificacién del suelo distingue areas homogéneas al
interior del suelo urbano dependiendo del grado y forma de
consolidaciéon que éstas presenten, al igual que usos
evidentes en base a ejes viales y la determinacién de zonas
verdes y areas de interés natural.

Art. 48.- Definicion de Uso turistico.- Su importancia
urbanistica, capital, por su funcion dominante en el territorio,
su capacidad de compatibilidad ecoldgica y la necesidad de
relacion espacial dentro de cada categoria determinan el
uso de suelo turistico.

Se considera la calidad ambiental de las zonas donde estan
ubicados los recursos y los productos turisticos y su
distribucion para determinar las areas turisticas,
estableciendo categorias con tres diferentes grados de uso
previsto y una mayor o menor vocacion para determinadas
formas de turismo, segun la capacidad de carga.

Art. 49.- Turistico Intensivo (11).- Se permite el desarrollo de
servicios turisticos, que incluyen complejos hoteleros y
servicios complementarios con acondicionamiento especial,
ademas de vivienda y otros usos compatibles determinados
en esta normativa.

Art. 50.- Residencial Turistico (RT).- Zona donde se
combina servicios turisticos de menor escala con vivienda y
comercio bajo parametros de compatibilidad determinados
por la normativa de uso y ocupacion del suelo urbano.

Puede sostener una fuerte demanda turistica, con cierta
exigencia en el control de todas las actividades turisticas
que ofrezca, de modo que no se genere un impacto
negativo, con la compatibilidad de usos de la zona.

Art. 51.- Residencial Turistico Ambiental (RTA). - Lugar en
el que las actividades humanas pueden ser desarrolladas en
forma de turismo de baja intensidad e impacto sin
transformar aquellos sitios que todavia mantienen su estado
natural. Solo la zona de Punta Estrada y la zona RTA_3.A
seran consideradas como potenciales para ofrecer servicio
de alojamiento y hospedaje.

Art. 52.- Las zonas RTA_3.B y RTA_3.C.- Son zonas que al
encontrarse en el limite con el Parque Nacional

Galapagos deberan cumplir con regulaciones y limitaciones
de uso. Establecidas en las tablas de uso y ocupacion de
suelo.

Art. 53.- Funcion Urbana de Habitar (Uso residencial).-Tiene
como destino la vivienda permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en areas y
lotes independientes y edificaciones individuales o
colectivas.

Art. 54.- Clasificacion del uso residencial.- Para establecer
las caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de
compatibilidad con otros usos, se determinan tres tipos de
uso residencial:

Art. 55.-Residencial 1(R1).- Son zonas de uso residencial
con presencia limitada de comercios y servicios de nivel
barrial y equipamientos barriales y sectoriales.

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del
COS total para el equipamiento proyectado.

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran
utilizar el 50% del COS PB.

Art. 56.-Residencial 2 (R2).- Son zonas de uso residencial
en las que se permiten comercios y servicios de nivel barrial
y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales.

Los equipamientos permitidos podran utilizar el 100% del
COS total para el equipamiento proyectado.

Las actividades de comercios y servicios permitidos podran
remplazar en el 70% del COS PB.

Art. 57.- Residencial 3 (R3).-

Son zonas de uso residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y zonal. Los equipamientos y las actividades de
comercios y servicios permitidos podran utilizar el 100% del
COS total para el desarrollo de sus proyectos.

Art. 58.- Residencial Uso Mdltiple (RM).- Corresponde al uso
asignado a los predios con frente a ejes o ubicados en
areas de centralidad en las que pueden coexistir residencia,
comercio, servicios, artesania doméstica, industria de bajo
impacto y equipamientos compatibles de acuerdo a las
disposiciones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

La Secretaria Técnica de Planificacion y Desarrollo
Sustentable a través de planes parciales o planes
especiales establecera las densidades maximas permitidas
para los usos residenciales, lo cual debera ser aprobado por
el Concejo Cantonal.

La combinacién de uso residencial con otros usos y
actividades serd determinada de acuerdo a los niveles de
compatibilidad determinados por la normativa de uso y
ocupacion del suelo urbano.
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SECCION IlI

MAPAS Y CUADROS DE ASIGNACION DE USO

MAPA III-1: USO DE SUELO PUERTO AYORA
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TABLA 1: USO DE SUELO PUERTO AYORA
Tabla de asignacion de uso y ocupacion del suelo
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MAPA 2: USO DE SUELO BELLAVISTA

ASIGNACION DE USO DE SUELO
BELLAVISTA

Leyenda
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Il Residencial Tipg 1 N
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005 04 0.2
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MAPA 2.1: USO DE SUELO POR SUBZONAS DE BELLAVISTA

ASIGNACION DE USO DE SUELO
BELLAVISTA

1 Limite Urbans
Residencial Tipo 1 - Ad
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MAPA 3: USO DE SUELO SANTA ROSA

ASIGNACION DE USO DE SUELG
SANTA ROSA

Leyenda

[ vimite urbano
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- Residencial Tipo 2
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MAPA 3.1: USO DE SUELO POR SUBZONAS DE BELLAVISTA

ASIGNACION DE USO DE SUELD
SANTA ROSA
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TABLA 3: USO DE SUELO SANTA ROSA
Tabla de Asignacién de Uso y Ocupacién del suelo

< ééﬁgggﬁ Sl2le| | 3] 9| ~ 5
/7]

: THHHEEEHEEIEEIEE i

Bl B| 5| & | &n| & NN 2 2 o5

QSSSEEE j B hg

—
_
w
1=
N
(=3
'S
(=}
w
=3
w

Residencial Tipo 1 Miltiple | Al | 300 | 2000 10,5 | 74 | 133 2 3 3 10 AISLADA

Residencial Tipo 2 Mdltiple | A2 | 300 | 900 | 600 | 20 | 30 | 25 2 7 170 133 0 3 3 10 AISLADA

<
z
S oo | a ] a gy
S 3 % 7 % P P P
7]
Residencial Tipo 1 Miiltiple Al Si Si Si No No No Si
Residencial Tipo 2 Miiltiple A2 No No No Si Si Si Si

SECCION IV
PAISAJE NATURAL Y EQUIPAMIENTO SEGUN USOS DE SUELO

Art. 59.- Vista protegida.- El borde maritimo al tener un valor natural patrimonial por su calidad paisajistica, determina la existencia
de una Vista Protegida principal, por esta razén el disefio de toda obra urbana o de cualquier otra naturaleza debe cumplir con las
Normas de Uso de Suelo establecidas segun su ubicacion.

Los edificios existentes que obstaculicen la vista hacia el mar al ser este una atraccion de paisaje natural se limita su altura segun
la zonificacion de uso de suelo por lo cual las edificaciones existentes no podran ser objeto de mas obras que las necesarias para
su mantenimiento, hasta su demolicién o la reconfiguracion que elimine el perjuicio que producen. (COOTAD ART 468)

Ver mapas y cuadros de asignacion de usos

Art. 60.- Uso para equipamiento.- Corresponden al conjunto de actividades, edificaciones y espacios de caracter publico o privado
en las que se proporciona bienes y servicios para el bienestar social mediante la satisfaccion de las necesidades de la poblacién
para la realizacion de las actividades propias en el territorio o ambito habitado.

Art. 61.- Clasificacion del uso equipamiento. -El equipamiento urbano se relaciona directamente con el nimero de viviendas y la
densidad de poblacién que determina su radio de influencia para determinar necesidades y no saturar de equipamiento a la zona a
desarrollar. Es asi que se tipifica como barrial, sectorial y zonal.

1. Equipamientos de servicios sociales, refieren a las actividades de satisfaccion de las necesidades de desarrollo social de los
ciudadanos y se clasifican en:

a) Educacién: Son los equipamientos destinados a la formacion intelectual y capacitacion de la sociedad para su desarrollo
eficiente como ciudadano participante y responsable.

b) Cultura: Son los equipamientos destinados a las actividades culturales, transmisién y conservacion del conocimiento, fomento
y difusién de la cultura.

c) Salud: Son los equipamientos destinados a la prestacién de servicios de salud, como prevencion, tratamiento, rehabilitacién.

d) Bienestar social: Son equipamientos destinados al desarrollo y promocién de una buena calidad de vida, con informacion,
orientacion y prestacion de servicios a grupos humanos especificos. Tales como espacios o edificios destinados a asuntos
sociales y residencias comunitarias.

e) Recreacion y deporte: Son los equipamientos que corresponden a las areas, edificaciones y dotaciones para la practica y
ensefianza del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y exhibicién de competencias o actividades deportivas y los

espacios verdes de uso colectivo con fines de conservaciéon ambiental, se clasifican areas de recreacién y deportivas.

f) Religioso: Corresponde a los locales y edificios destinados al culto, de caracter publico o privado.
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CUADRO 1: EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES

CATEGORIA

SIMBOLOGIA

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ESTABLECIMIENTOS

NORMA m2/Ha

INFLUENCI

RADIO DE
A

MINIMO
POBLACIO
NBASE
HABITANT
ES
ESTIMADA

LOTE

m
[
c
o
o
0,
[}
S

m
m

Barrial

m
m
(ve]

Preescolar, escuelas.

Sectorial

m
m
(2]

N
o
o
(03]
o
o
=
(=)
o
o

Colegios secundarios, unidades
educativas.

“&| CANTIDAD

oo

1|00

1000 2500

a
o
o
o

Zonal

EEZ

Institutos de educacion especial,
centros de capacitacion laboral,
institutos técnicos y centros
artesanales y ocupacionales,
escuelas, taller, centros de
investigacion y experimentacion,
sedes universitarias.

2000

-

10000 10000

-
()]

Cultural

EC

Barrial

ECB

Casas comunales

400 0,15 300 2000 75

Sectorial

ECS

Bibliotecas, museos de artes
populares, galerias publicas de arte,
teatros y cines.

1000 0,1 500 5000 3

Zonal

ECZ

Centros de promocion popular,
auditorios, centros culturales,
centros de documentacion, museos,
casas poli funcionales de cultura,
salas de exposiciones, observatorios
y planetarios.

2000 0,2 2000 10000 1,5

Salud

ES

Barrial

ESB

Subcentros de salud, consultorios,
médicos v dentales

800 0,15 300 2000 75

Sectorial

ESS

Clinicas con un maximo de quince
camas, centros de salud, unidad de
emergencia, hospital del dia,
consultorios hasta 20 unidades de
consulta

1500 0,2 800 5000 3

Zonal

ESZ

Clinica hospital, hospital general,
consultorios mayores a 20 unidades
de consultas.

2000 0,125 2500 2000 7,5

Bienestar
social

EB

Barrial

EBB

Guarderias infantiles y casas cuna

400 0,3 300 1000 15

Sectorial

EBS

Asistencia social, centros de
formacién juvenil y familiar, aldeas
educativas

1500 0,08 400 5000 3

Zonal

EBZ

Albergues, centros de proteccion de
menores, orfanatos, asilos de
ancianos.

2000 0,1 2000 2000 75

Recreativo y
Deportes

ED

Barrial

EDB

0

Sectorial

EDS

Parques sectoriales, centros
deportivos publicos y privados,
polideportivos, gimnasios y piscinas.

1000 1 5000 5000 3

Zonal

EDZ

Parque zonal, polideportivos
especializados y coliseos (hasta 500
personas), centros de espectaculos.

3000 0,5 10000 20000 0,75

Religioso

ER

Barrial

ERB

Capillas

Sectorial

ERS

Templos, centros de culto,
seminarios y las casas de oracion.

2000 5000 5000 3

En edificios destinados total o parcialmente a vivienda, solo
podran ejercerse actividades comprendidas en este grupo en

planta baja. d)
2. Equipamientos de servicios publicos:
a) Seguridad ciudadana: Equipamientos en los que e)
se cubren los servicios de proteccion y salvaguarda
de los bienes y personas.
b) Servicios de la administracion publica: Son las
areas, edificaciones e instalaciones destinadas a las £
areas administrativas en todos los niveles. )

c) Servicios funerarios: Son areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la velacion, cremacion,

inhumacion, o enterramiento de restos humanos.

Transporte: Es el equipamiento de servicio publico
que facilita la movilidad de personas y vehiculos de
transporte.

Instalaciones de infraestructura: Comprende las
instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades
urbanas.

Especial: Instalaciones que sin ser del tipo industrial
pueden generar altos impactos ambientales, por su
caracter y superficie extensiva necesaria, requieren
areas restrictivas a su alrededor.
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CUADRO 2: EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

< < < < < n
- — [C) = = og
z 8| S | § o2 | 52| wg |8.5 28
(0] P = o) ouw T = E o n Z =
w o [ Q ESTABLECIMIENTOS > | =< 0z |S2&| E=
= @ o =3 |98 s abE| ZF
< = = = T | z= 2 |3%a|l g9
o * 7] 4 & ; w
Seguridad EG [Barrial EGB Vigilancia de Policia 400 0,1 100 1000 15
Sectorial EGS Estacion de Bomberos 2000 0,1 500 5000 3
Zonal EGZ Cuartel de Policia, instalaciones militares, 0,5 10000 20000 0,75
cuarteles y centros de rehabilitacion social,
penitenciarias, carceles
Administracion |EA |Sectorial [EAS Agencias municipales, oficinas de agua 0,03 300 10000 1,5
Publica potable, energia eléctrica, correos y
teléfonos
Zonal EAZ Administraciones zonales, Alcaldia, sedes 0,5 10000 20000 0,75
principales de entidades publicas, centros
administrativos nacionales y provinciales.
Servicios EF |Sectorial EFS Funerarias 2000 0,06 600 10000 1,5
Funerarios
Zonal EFZ Cementerios parroquiales y zonales, 3000 1 20000 20000 0,75
servicios de cremacion y/o velacién y
osarios
Transporte ET |Barrial ETB Estacion de taxis, parada de buses 0,1 100 1000 15
Sectorial |ETS Estacionamiento buses urbanos, 3000 0,03 300 10000 1,5
parqueaderos publicos, centros de revision
vehicular
Zonal ETZ Terminales locales, terminales de 3000 0,5 10000 (20000 0,75
transferencia de transporte publico, estacion
de transporte de carga y maquinaria pesada
Cantonal Helipuerto * 500 20000 1
Infraestructura |El Barrial EIB Servicios higiénicos y lavanderia 500 0,2 200 1000 15
Sectorial |EIS Tanques de bombeo y tanques de * 5000 3
almacenamiento de agua, pozos de agua.
Zonal Elz Subestaciones eléctricas, plantas de * 20000 1
tratamiento y estaciones de energia
eléctrica, plantas termoeléctricas.
Especial Zonal EPZ Depésito de desechos industriales, * 20000 1
tratamiento de desechos soélidos y liquidos
(plantas procesadores, incineracion, lagunas
EP de oxidacion, rellenos sanitarios, botaderos),
centros de investigacion cientifica para la
Agricultura, Turismo y Pesca, Centro de
Faenamiento.
EP |Cantonal [EPC Canteras * 60000  [20000 2

*Segun programa de proyecto.

*Estos cuadros son referenciales para la implantacion de los equipamientos en urbanizacion nueva y de evaluacion en las areas

urbanas consolidadas.
Art. 62.- Uso comercial y de servicios, definiciones.- 1. Comercial y de servicio barrial:
Comprende los edificios o locales de servicio publico

destinados a la compra y venta de mercancias de todas
clases incluido el almacenamiento de estas, asi como a la
prestacion de servicios personales al publico en general.

Son aquellos compatibles con el uso residencial el cual
estd conformado por comercios basicos que son de
consumo cotidiano, su accesibilidad sera principalmente
peatonal.

Art. 63. - Clasificacion del uso comercial y de servicios. - Los a) Servicios basicos: Son los establecimientos de oferta y

usos de suelo comerciales y de servicios, por su naturaleza

prestacion de servicios de apoyo a las areas

y su radio de influencia se integran en los siguientes grupos: residenciales.
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CUADRO 3: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO
COMERCIAL Y SERVICIOS BARRIALES

uso

SIMB TIPOLOGIA

SIMB

ESTABLECIMIENTOS

Comercio barrial

cB Comercio basico

CB1A

Abarrotes, frigorificos con venta de embutidos,
bazares y similares, carnicerias, fruterias,
panaderias, pastelerias, confiterias, heladerias,
farmacias, boticas, pequefias ferreterias,
papelerias, venta de revistas y periddicos, micro
mercados, delicatesen, fotocopiadoras, alquiler
de videos.

CB1B

Kioscos, cafeterias, restaurantes con venta
restringida de bebidas alcohdlicas.

Servicios basicos

CB2

Venta de muebles, recepcién de ropa para
lavado, servicio de limpieza y mantenimiento,
lavado de alfombras y tapices, tefiido de
prendas, sastrerias, peluquerias, salones de
belleza, zapaterias.

Oficinas
Administrativas

CB3

Oficinas privadas y publicas individuales hasta
120 m2.

2. Comercial y de servicios sectorial: Son usos de comercio y servicios de mayor incidencia en las areas residenciales, con

actividades de comercio con bajo impacto en el medio ambiente.

a) Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos que sirven a una amplia zona o
a la totalidad del sector.

b) Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacién de servicios en areas que rebasan las
zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la poblacion.

c) Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y almacenes que no superan los 300 m2
de area util.

d) Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como plazas o explanadas, su
autorizacién deber ser condicionada para cada caso, dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas cercanas.

e) Oficinas administrativas: Son de profesionales, de empresas, de negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de
oficinas o corporativos, demandan vias de acceso adecuadas.

CUADRO 4: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS SECTORIALES

uUso

SimMB

TIPOLOGIA

SiMB

ESTABLECIMIENTOS

Comercio
sectorial

es

Comercios
especializados

CS1A

Alfombras, telas y cortinas, antigiedades y regalos,
articulos de decoracion, articulos de cristaleria, porcelana y
ceramica, equipos de iluminacién y sonido, articulos para el
hogar en general, deportivos y de oficina, venta de
bicicletas, galerias de arte, articulos de dibujo y fotografia,
instrumentos musicales, discos (audio y video), joyerias,
relojerias, Opticas, jugueterias, electrodomésticos, librerias,
licorerias ( venta en botella cerrada), muebleria, muebles y
accesorios de bafio, venta de ropa, venta de pinturas,
vidrierias y espejos , internet, cabinas telefonicas, café net 'y
similares, ferreterias medianas, comidas rapidas, centros de
cosmetologia y masajes terapéuticos , bafios turcos y
sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios
vinculados con la salud y la belleza (SPA), venta alimentos.

CS1B

Artesanias.
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Servicios
especializados: A

Cs2

Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas,
financieras. Agencias de viajes, servicio de papeleria e
impresion, laboratorios médicos y dentales hasta 5
unidades, reparacion de electrodomésticos, reparacion de
relojes, reparaciéon de joyas, talleres fotograficos. Salas de
danza y baile académico. Consignacion de gaseosas.
Consultorios 'y clinicas veterinarias. Entrega de
correspondencia y paquetes.

Servicios
especializados: B

CS3

Cambios de aceite, lubricadoras, gasolineras y estaciones
de servicios, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15kg, mecanica general, mecanica de motos,
mecanica de bicicletas.

Comercios de menor
escala

CS4

Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje,
almacenes por departamentos.

Comercio Temporal

CS5

Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Oficinas
Administrativas

CS6

Edificios de oficinas publicas, privadas y corporativas.
Gobierno  Central, corte distrital de justicia, cortes
electorales, instituciones descentralizadas, gobierno
municipal, juzgados, oficinas del registro civil, oficinas
policiales, los establecimientos e instalaciones técnicas y
administrativas de las empresas de servicios publicos (agua
potable, energia eléctrica, gas, telefonia, recoleccion de
residuos sélidos, entre otros.)

Centros de juego

Cs7

Salas de billar sin venta de licor, ping pon, salas de bolos.

3. Comercial y de servicios zonal.- Son actividades que se generan en centros, subcentros o corredores urbanos.

a) Centros de espectaculos: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectaculos que generan concentraciones
publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos urbanos por la alta demanda de accesibilidad y provision
de transporte, de instalaciones y servicios especiales. Tienen incompatibilidad funcional y ambiental con la vivienda.
Estos establecimientos no tendran habitaciones ni servicios de hospedaje.

b)

Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden y los servicios que prestan,
son generadores de carga que afectan a la imagen urbana y al funcionamiento de otro tipo de actividades comerciales.

c) Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas al mayoreo (exceptuando
las actividades o establecimientos clasificados como de alto impacto y peligrosos).

d)

Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion. Estan considerados en esta categoria

los mercados y centros de comercio popular.

CUADRO 5: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SERVICIOS ZONALES

uUso

SimMB TIPOLOGIA

SiMB ESTABLECIMIENTOS

Comercio Zonal

cz

Centros de espectaculos

CZ1A Cafés-concierto, salones de banquetes vy
recepciones, teatros, cines, salones de acto,

coliseos, estadios.

Centro de diversiones

CziB Bares, billares, cantinas, video bar,

discotecas, pefas.

karaoke,

Comercio y servicios

Cz2 Comercializacion de materiales y acabados de la
construccion, centros de lavado en seco, centro

ferretero, mudanzas, casas de empefio.

Almacenes y bodegas

Cz3 Bodegas de productos (elaborados,
empaquetados y envasados que no impliquen alto
riesgo) distribuidora de insumos alimenticios y
agropecuarios, bodegas  comerciales de

productos perecibles y no perecibles.
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Centros de comercio Cz4 Mercados tradicionales y centros de comercio
popular. Establecimiento de carga y
encomiendas.

Alojamiento Cz5 Hoteles, complejos hoteleros con o sin centros
comerciales y de servicios, Apart hotel de mas de
30 habitaciones.

Comercio restringido Cz6 Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos,
cabarets, espectaculos en vivo para adultos.

4. Establecimientos artesanales: Para la autorizacion de la instalacién de un establecimiento artesanal en lo que
corresponde a su localizacién en la zona urbana se evaluara la produccion prevista de ruidos, radiofrecuencias y
microondas, efluentes liquidos, desechos sdlidos, gases, humo y polvo y por ofra el tipo de insumos, productos intermedios y
productos finales, para la comprobacion de que no se trata de una artesania nociva.

a) Artesania Doméstica.- Comprende la elaboracion de productos que no requieren de maquinaria o instalaciones
especiales y las actividades dedicadas al trabajo artesanal domiciliario. Es un establecimiento artesanal doméstico que
puede instalarse en una vivienda por que no altera la funcién de esta, con un consumo de hasta 100 kwh en un mes y que
no produce contaminacion ambiental alguna. Se prohibe el uso y almacenamiento de materiales inflamables, reactivos,
corrosivos, toxicos, patdgenos, radioactivos y explosivos y manufacturas menores que generen impactos nocivos al
medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacion.

CUADRO 6: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO ARTESANALES

uUso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Artesanal Domeéstico AD Confites, mermeladas, salsas, pasteles y similares. Taller de costura
o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes, calzado y articulos
de cuero en pequeia escala, ceramica en pequefia escala,
ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria. Imprentas artesanales,
encuadernacion, adhesivos, productos de cera, articulos deportivos
(pelotas, guantes, raquetas), instrumentos de precision (6pticos,
relojes), instrumentos musicales, ensamblaje de productos, armado
de bicicletas y repuestos, confeccion de maletas, maletines y
similares, paraguas, persianas, toldos, empacadoras de jabon o
detergente, industria panificadora, fideos y afines. Artesanias y
recuerdos.

5. Uso industrial: Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y manipulacion de materias primas para
producir bienes o productos materiales. Los establecimientos industriales se diferencian por el grado del impacto negativo
que producen en las funciones urbanas, tomandose como indicador primario la cantidad de energia que consumen con
relacion al nivel de contaminacion ambiental que producen.

Segun la energia consumida por cada establecimiento industrial se lo clasifica como: Industria de bajo impacto, de mediano
impacto, de alto impacto y de alto riesgo o nocivo.

a) Industrial de bajo impacto ambiental y urbano.- Establecimiento de industria pequefia es el que consume de 200 a
1200 Kwh en un mes. Son aquellos que pueden generar impactos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, residuos sdlidos, ademas de riesgos inherentes a sus labores pero
gue en general pueden ser reducidos y controlados mediante soluciones técnicas no complejas.

CUADRO 7: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL

uUso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Industrial Bajo Impacto Im™ Elaboracién de bebidas, elaboraciéon de alimentos, madera,
actividades de impresion.

6. Industrial de mediano impacto ambiental y urbano.- Establecimiento de industria pequefia es el que consume de
1200 a 3000 Kwh en un mes. Comprende los establecimientos industriales que generan impactos ambientales
moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas correctivas y riesgos ambientales
causados.
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Se clasifica en dos grupos:

a) Primer grupo.- Se refiere a aquellas industrias cuyo impacto puede ser controlado a través de soluciones técnicas basicas.

b) Segundo grupo.- Industrias que requieren medidas preventivas, correctivas, y de control especificas.
CUADRO 8: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL

DE MEDIANO IMPACTO

uso

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Industrial

Mediano Impacto

IT2A

Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles.
Hielo seco (dioxido de carbono) o natural. Avicola, avicultura. Lavanderias.

IT2B

Procesamientos industriales de alimentos: Productos camicos, naturales y
refrigerados. Centrales frigorificos. Produccion y comercializacion de productos
lacteos, procesamiento de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de
azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales. Actividad
camarera y pesquera. Produccion y comercializacion de muebles, carpinterias,
aserraderos. Muebles y accesorios metalicos. Articulos de cuero, telas y otros
productos textiles. Fabricacién de laminas asfélticas y otros revestimientos.
Baldosas y ofros revestimientos. Productos de vidrio. Bloqueras. Imprentas
industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas,
guias) editoriales e industrias conexas. Laboratorios de investigacion,
experimentacion o de pruebas.

7.

Industrial de alto impacto ambiental y urbano.- Es el establecimiento industrial que consume mas de 3000 Kwh en un mes.
Comprende las instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no
domésticas, misiones de combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido , vibracion, residuos solidos, ademas de
riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto nivel para la prevencion, mitigacion y
control de todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias se encuentran ubicadas en areas especificas determinadas
de la siguiente manera:

CUADRO 9: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL DE ALTO IMPACTO

uso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS
Industrial Alto Impacto IT3 Comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes.
8. Industrial de alto riesgo.- Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que implican impactos criticos al

ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y substancias
utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas, que requieren soluciones técnicas especializadas y de alto nivel para la
prevencion, mitigacion y control de todo tipo de contaminacion y riesgos. Estas industrias deben ubicarse en areas especificas
establecidas en la Normativa de Uso de Suelo.

CUADRO 10: SIMBOLOGIA Y COMPATIBILIDAD DE USOS PARA EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL DE ALTO RIESGO

uso TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Industrial Alto riesgo T4 Incineracion de residuos. Almacenamiento, comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia) gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado)
petréleo o productos de petrdleo. Fabricacion y recuperacion de baterias de automotores.

9. Condiciones generales de implantacién del uso industrial.- A mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial se

Art.

debera para su instalacién respetar la asignacion de uso de suelo y términos de compatibilidad y constar con los permisos
ambientales que en cada caso especifico se requiera.

64.- Compatibilidad de los usos del suelo

Categorias de usos: Para establecer la compatibilidad entre los usos determinados se tendra en cuenta las categorias
siguientes.

a) Principal.- Es el uso predominante de una zona de reglamentacion.

b) Usos permitidos.- Son aquellos usos que, ademas de adecuarse a un tipo concreto de suelo y a los fines de la ordenacion,
puede coexistir con el uso caracteristico de una zona concreta, por no ser incompatible con él.

c) Usos prohibidos.- Son aquellos que por no adecuarse a un tipo concreto de suelo, a los fines de la ordenacién o por ser
incompatibles con el uso caracteristico de una zona concreta, se excluyen de la misma.
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Art. 65. - Usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad

PRINCIPAL USOS PERMITIDOS |USOS PROHIBIDOS
R1 Equipamientos:
EEB-EES-ECB-ECS-ESB-ESS-EBB-EBS-EDB-EDS- EEZ-ECZ-ESZ-EBZ-EDZ
ERB-ERS
EGB-EGS-EAS-EFS-ETB-ETS-EIB-EIS EGZ-EAZ-EFZ-ETZ-ETC-EIZ-EPZ - EPC
R2 Equipamientos:
EEB-EES-EEZ-ECB-ECS-ECZ-ESB-ESS-ESZ-EBB- EGZ-ETC-EIZ-EPC-EPZ
EBS-EBZ-EDB-EDS-EDZ-ERB-ERS
EGB-EGS-EAS-EAZ-EFS-EFZ-ETB-ETS-ETZ-EIB-EIS
R3 Equipamientos:
EEB-EES-EEZ-ECB-ECS-ECZ-ESB-ESS-ESZ-EBB-EBS-
EBZ-EDB-EDS-EDZ-ERB-ERS
EGB-EGS-EAS-EAZ-EFS-EFZ-ETB-ETS-ETZ-EIB-EIS-EIZ |EGZ-ETC-EPC-EPZ
RUM Equipamientos:
EEB-EES-EEZ-ECB-ECS-ECZ-ESB-ESS-ESZ-EBB-EBS- ETC-EPC-EPZ
EBZ-EDB-EDS-EDZ-ERB-ERS EGZ
EGB-EGS-EAS-EAZ-EFS-EFZ-ETB-ETS-ETZ-EIB-EIS-EIZ
RTA Equipamientos:
EEZ-EDB-EDS. EEB-EES-EEZ-ECB-ECS-ECZ-ESB-ESS-ESZ-
EBB-EBS-EBZ-EDZ-ERB-ERS EGB-EGS-EGZ-
EAS-EAZ-EFS-EFZ-ETB-ETS-ETZ-ETC-EIB-EIS-
ElIZ-EPZ-EPC
Equipamientos:
EEB-EEZ-ECB-ESB-ESS-ESZ-EBB-EBS-EBS-
EES-ECS-ECZ-EDB-EDS EBZ-EDZ-ERB-ERS
RT EGS-EGZ-EAS-EAZ-EFS-EFZ-ETZ-ETC-EIS-E|Z-
EGB-ETB-ETS-EIB EPZ-EPC
Equipamientos:
EEB-EES-EEZ-ECB-ECS-ESB-ESS-ESZ-EBB-
ECZ-EDZ EBS-EBZ-EDB-EDS-ERB-ERS EGS-EGZ-EAS-
7Tl EAZ-EFS-EFZ-ETB-ETZ-ETC-EIB-EIS-EIZ-EPZ-
EGB-ETS EPC
PRINCIPAL USOS PERMITIDOS USOS PROHIBIDOS
R1 Comercio y servicios:
CB1A-CB1B-CB2-CB3-CB4 CS1 A-CS 1B-CS2-CS3-CS4-CS5-CS6-CS7-
CS8-CZ1A-CZ1B-CZ2-CZ3-CZ4-CZ5
R2 Comercio y servicios:
CB1A-CB1B-CB2-CB3-CB4 CS3-CS8-CZ1A-CZ1B-CZ2-CZ3-CZ4-CZ5
CS1A-CS1B-CS2-CS4-CS5-CS6-CS7
R3 Comercio y servicios:
CB1 A-CB 1B-CB2-CB3-CB4-CS1A-CS1B-CS2-CS4-CS5- |CS3-CZ1B
CS6-CS7-CS8
CZ1A-CZ2-CZ3-CZ4-CZ5
RUM Comercio y servicios:
CB 1 A-CB 1B-CB2-CB3-CB4-CS1 A-CS 1B-CS2-CS3-CS4- |CZ1B
CS5-CS6-CS7-CS8
CZ1A-CZ2-CZ3-CZ4-CZ5
RTA Comercio y servicios:
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cs7 CB1A-CB1B-CB2-CB3-CB4-CS1A-CS1B-CS2-
CS3-CS4-CS5-CS6-CS8-CZ1A-CZ1B-CZ2-
CZ3-Cz4-CZ5
RT Comercio y servicios:

CB1B-CS1B-CS2-CS4-CS5-CS7-CS8-CZ1A-CZ4-CZ5

CB1A-CB2-CB3-CB4-CS1A-CS3-CS6-CZ1B-
CZ2-CZ3-CZ5

2T Comercio y servicios:

CB1B-CS1B-CS5-CZ1A-CZ5

CB1A-CB2-CB3-CB4-CS1A-CS2-CS3-CS4-
CS6-CS7-CS8-CZ1B-CZ2-CZ3-CZ4

Art. 66.- Condiciones en caso de incompatibilidad.- Los
establecimientos de centros de espectaculo y de diversion
que corresponden a Comercio Zonal CZ1A y CZ1B
existentes, que se encuentren funcionando actualmente en
edificaciones que cuenten con permiso o licencia de
construccién para el uso propuesto, o que cuenten con
informes favorables de compatibilidad de uso de suelo para
el uso propuesto, podran seguir funcionando a distancias
menores a las establecidas en esta ordenanza, siempre y
cuando cumplan con las condiciones de implantacion de la
actividad.

Toda obra de edificaciéon y urbanismo existente en la fecha
de la aprobacién de la Normativa de Uso de Suelo que no
cumpla las normas de la compatibilidad determinadas, no
podra tener la autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz para la
continuacién de su uso en el lugar de instalacion, excepto
en el caso de que esa incompatibilidad sea menor y de facil
atencion que pueda ser superada mediante la aplicacion de
soluciones permanentes y autorizadas.

SECCION V

ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y
HABILITACION DEL SUELO Y ASIGNACIONES
GENERALES DE ZONIFICACION

Art. 67.- Asignaciones de Zonificacion para Edificacion y
Habilitacién del Suelo.- Para la edificacion y habitabilidad
del suelo se determinan los siguientes parametros:

1. Edificaciéon.- Los retiros de construccion de la
edificacion; el coeficiente de ocupacion del suelo en
planta baja (COS planta baja); el coeficiente de
ocupacion del suelo total (COS total), expresados en
porcentaje y la altura de la edificacion expresada en
numero de pisos y metros lineales, y

2. Habilitacién del suelo: El tamafio minimo de lote,
expresado en metros cuadrados y el frente minimo del
lote, expresado en metros lineales.

Art. 68- Tipologias de Zonificacion para Edificacion.- Las
edificaciones observaran el alineamiento teniendo como
referencia la linea de fabrica y las colindancias del terreno
para cada una de las siguientes tipologias:

1. Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias;
frontal, dos laterales y posterior.

2. Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro
frontal, un retiro lateral, y un posterior; se permite la
construccion adosada a una de las colindancias laterales.

3. Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro
frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos
colindancias laterales.

4. Sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro
posterior y se permite adosamiento a las colindancias
frontales y laterales.

Art. 69.- Aplicacion de la Zonificacion.- La delimitacion de
tipologias de zonificacion en relacion a la forma de
ocupacion y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y
se aplicara a los predios en las siguientes condiciones:

En cada sector la asignacion de cada tipo de zonificacion se
aplicara a todos los lotes que lo conforman;

En areas de suelo urbano que contengan manzanas definidas
por la estructura vial, la asignacion afectara a las areas de la
totalidad de los lotes, siempre y cuando exista un lote
posterior.

Art. 70. - Casos particulares en que la zonificacion asignada
no es aplicable.- Cuando los lotes esquineros sean menores
o iguales a las areas del lote minimo de la zonificacion
asignada, o si no pueden desarrollar la tipologia aislada o
pareada, se procedera de la siguiente manera:

1. Mantendran el retiro frontal.

2. Se adosaran a la colindancia de lado mayor del predio,
adquiriendo igual derecho el lote colindante.

3. Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado
menor del predio.

4. Se desarrollaran dentro de los coeficientes de utilizacion
y ocupacion del suelo asignado.

Cuando en areas de suelo urbano existan lotes que por su
topografia, forma o area no permitan la aplicacion de la
normativa, Secretaria Técnica de Planificacion y Desarrollo
Sustentable emitira un informe con datos especiales de
aplicacién al caso especifico del que se trate.

Art. 71.- Modificacion a las zonificaciones.- El Concejo,
previo informe de Secretaria Técnica de Planificaciéon y
Desarrollo Sustentable, podra conocer y resolver sobre
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cambios a la zonificacion y especificaciones establecidas en
este capitulo y en los instrumentos de planificacién vigentes,
en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de la implantacion de obras de
equipamientos zonal.

2. Cuando sean inejecutables, desde el punto de vista
técnico, cualquiera de las caracteristicas especificadas
en las asignaciones de la Normativa de Uso y Ocupacién
de Suelo.

3. Las modificatorias a la zonificacién aprobada por el
Concejo, definidas en el contexto de este articulo, y los
ajustes requeridos por actualizacion de la cartografia
predial, deberan estar documentados, incorporados y
actualizados de manera permanente por catastro en la
base de datos geo referenciada.

SECCION VI

INTEGRACION O UNIFICACION DE LOTES'

Art. 72.- Integracion o unificacién de lotes.- La integracion

0 unificacion de lotes, sera expedida por la Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable, el fin es
la consolidacion de dos o mas lotes de terreno en uno mayor
que cumpla con las normas de la zonificacion establecida en
la planificacién y ordenamiento territorial del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

En todas las zonas se respetara el lote minimo indicado en
el NORMATIVA DE USO Y OCUPACION DEL SUELO el
cual debera respetarse para tener el acceso al registro de la
propiedad de lotes nuevos, ademas los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e
inscripcion de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de
este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento
de los terrenos. (Art 472 COOTAD).

Para su cumplimiento se aplicara la unificacion de lotes. Los
lotes que tengan un area menor al ideal minimo establecido
se les aplicara la integracion de lotes a través de resolucion
expedida, que tendra como fin la consolidacion de dos o
mas lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las
normas e instrumentos técnicos de planificacion y uso de
suelo en régimen de propiedad horizontal, obligatoria para
todos los propietarios o posesionanos de los lotes afectados
y para los titulares de derechos reales o de cualquier otra
situacion juridica existentes sobre ellos. (Arts.: 483, 484,485
COOTAD).

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los
propietarios colindantes, podran solicitar la inscripcion en el
catastro, de la unificacion que hayan decidido

voluntariamente, de sus lotes adyacentes.

Definida y acordada la realizacion de la integracion o

' SECCION: Il MAPAS Y CUADROS DE ASIGNACION DE USOS

unificacion parcelaria, esta sera obligatoria para todos los
propietarios de los lotes afectados y para los titulares de
derechos reales o de cualquier otra situacion juridica
existentes sobre ellos.

El lote de terreno resultante, si fuere de varios titulares,
estara sometido al régimen de propiedad horizontal.

SECCION VI

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES Y
ENTREPISOS®

Art. 73.- Altura de edificacién.- La altura de edificacion
asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde a
la distancia vertical medida en metros o su equivalencia en
numero de pisos.

En todos los casos la altura se medira desde el nivel
definido como planta baja (PB) hasta la cara superior de la
ultima losa , sin considerar antepecho de terraza, cubierta
de escaleras, ascensores, cuarto de maquinas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el
ultimo nivel de la edificacion. En caso de -cubiertas
inclinadas se medira en la union de la pared de fachada con
la cubierta.

La altura de pisos en cualquier zonificacion tendra un
minimo de 3m hasta un maximo de 3.5m por requerimientos
técnicos, estructurales o de instalaciones del proyecto.

En zonas de uso industrial, la altura de edificacién de las
naves industriales se medira desde el piso hasta la cabeza
de la columna en la que se asienta la cubierta.

Art. 74.- Altura de entrepisos.- En todos los casos, la altura
minima interior se medira desde el piso terminado hasta la
cara inferior del elemento estructural de mayor descuelgue.

La altura minima permitida de toda construccion sera de
2,30 m. En los casos de plantas bajas, cuyos usos no sean
de vivienda, y éstos sean de comercio y oficinas o
equipamiento podran tener una altura de 2.70m o mayor.
Estas dimensiones seran tomadas desde el piso terminado
hasta la cara inferior del elemento sea estructural u
ornamental construido de mayor descuelgue.

SECCION VIl
RETIROS DE LAS EDIFICACIONES®
Art. 75.-De los tipos de retiro de las edificaciones
1. Tipos de retiro.- Los retiros de acuerdo a la tipologia de

zonificacién asignada y establecida, pueden ser
frontales, laterales y posteriores.
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Retiros frontales.- En zonas con usos residenciales
R1, R2, los retiros frontales seran ajardinados. En estos
retiros se podran construir porches o pasos peatonales
cubiertos desde la linea de fabrica hasta la puerta de
ingreso en el retiro de la edificacion, con un ancho de
maximo de 3m.

En los ejes de uso multiple, los retiros frontales no
tendran cerramientos frontales ni laterales y deben estar
integrados al espacio publico y garantizar la
accesibilidad para personas con capacidad o movilidad
reducidas.

En ejes y zonas multiples con edificacién existente,
podran mantenerse los niveles del terreno en los retiros
y los cerramientos existentes de manera temporal.

En zonas de uso multiple, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz podra
autorizar el uso provisional del retiro frontal para el uso
de confiterias, restaurantes, heladerias y éareas de
exhibicioén, sin que ello implique modificaciones de estos
usos; los cuales deberan cumplir las siguientes normas:

a) No se autorizara ningun tipo de construccion en el
retiro frontal, cualquier elemento sera desmontable y
provisional.

b) Exclusivamente en planta baja.

Estos permisos provisionales pueden revocarse en
cualquier momento si se modifican las condiciones de
ocupacion y en ningun caso pueden conferir derechos
para uso permanente.

Retiros laterales y posteriores.- Todo predio debe
cumplir con los retiros establecidos en la zonificacion
respectiva, los que no podran ser inferiores a tres metros,
pudiendo ocuparse con construcciones unicamente en
planta baja, hasta una altura maxima de 3.50m medidos
desde el nivel natural del terreno, siempre y cuando se
cumplan los coeficientes establecidos .

76.- Edificaciones en Bloques.-

En terrenos planos o con pendientes se considerara
como bloque de edificacion al volumen de una
edificaciéon proyectada o construida que se implante de
manera aislada estructural y funcionalmente de otro
volumen de edificacion.

A la distancia minima entre bloques establecida por la
zonificacién asignada al predio, entendida como la
distancia libre desde los elementos arquitectonicos mas
sobresalientes de los volumenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas
frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas,
bafos, areas de servicios o locales no computables, la
distancia entre bloques debera cumplir adicionalmente
las normas de iluminacién y ventilacion constantes en
las Normas basicas de arquitectura y urbanismo del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

SECCION IX

COEFICIENTES DE OCUPACION Y
UTILIZACION DEL SUELO*

Art. 77.- De las definiciones del Coeficiente de Ocupacion y
Utilizacién del suelo urbano y rural. - Es la relacion entre el
area construida computable y el area del lote.

1. Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S).- Es una
cifra que se expresa como porcentaje resultante de
comparar el area construida por cada piso de un volumen
edificado con el area de la parcela sobre la cual se edifica.
La tabulacién de la NORMATIVA DE USO Y OCUPACION
DEL SUELO indica coeficientes de ocupacion del suelo para
las plantas bajas y para los demas pisos de un edificio a
construirse.

El coeficiente de ocupacion en planta baja (COS PB) es
la relacion entre el area construida computable en planta
baja y el area del lote.

Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL)
es la relacién entre el area total construida computable y
el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente
de ocupacion en planta baja (COS PB) correspondera a
la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todos
los bloques.

2. Coeficiente de utilizaciéon del suelo (C.U.S).- Es una
cifra que se expresa como porcentaje, resultante de
comparar el area Uutil desarrollada del edificio (sumatoria de
las areas utiles de todos los pisos), con el area de la parcela
sobre la cual se edifica. Los coeficientes de utilizacion del
suelo deben entenderse siempre como un maximo
admisible.

Art. 78.- Areas computables para el COS.- Son los espacios
destinados a diferentes usos y actividades que se
contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y
COS TOTAL).

Art. 79.- Areas no computables para el COS.- Son aquellas
que no se contabilizan para el calculo de los coeficientes de
ocupacion y son las siguientes: escaleras y circulaciones de
uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones, areas de
recoleccion de basura, porches, balcones, estacionamientos
cubiertos, bodegas menores a 6 m? ubicadas fueras de
vivienda y en subsuelos no habitables.

No son parte de las areas utiles (AU) ni las areas brutas
(AB) los espacios abiertos en general, ni los siguientes
espacios: patios de servicios abiertos, terrazas descubiertas,
estacionamientos descubiertos, areas comunales abiertas,
pozos de iluminacion y ventilacion.

Art. 80.- Incremento de coeficientes de ocupacién del suelo.-
Los predios ubicados en el suelo urbano cuya
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superficie total sea igual o mayor a dos lotes minimos de la
zonificacion  asignada, tendran un incremento de
edificabilidad de maximo 5% en el COS PB.

El volumen de edificacion total se calculara multiplicando el
COS PLANTA BAJA incrementado por el nimero de pisos
asignado.

Todos los proyectos respetaran el uso de suelo, forma de
ocupacion, retiros y altura de edificacion establecidos.

SECCION X

INCOMPATIBILIDADES Y RESTRICCIONES EN LA
OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO®

Art. 81.- Usos incompatibles.- Tienen usos no compatibles a
los predios o edificios en los que se realizan actividades
diferentes que no cumplan con la normativa de uso de suelo
de esta ordenanza.

En los edificios con uso no compatible por localizacion, sélo
se admite la realizacion de obras minimas de
mantenimiento, hasta que se realice el cambio de uso a uno
permitido.

En los edificios con uso no compatible por contradiccion
funcional, no se permitira la continuaciéon del uso ahi
localizado.

En los edificios con uso no compatibles por incompatibilidad
ambiental, sélo se admite la realizacion de las obras
permanentes necesarias para superar alguna
incompatibilidad menor y de facil atencién, pues si se trata
de otra de dificil solucién por cualquier causa, no se
permitira la continuacion del uso ahi localizado.

Art. 82.- Cambios de uso.- Esta prohibido realizar cualquier
cambio de uso de las zonas declaradas areas Urbanas
Protegidas y de las areas atravesadas por Vistas Protegidas,
solo se permitira cuando:

a) Se hayan realizado socializaciones con la comunidad
para conocer su criterio.

b) Justificacion y demostracion técnica de que el nuevo
uso propuesto es de utilidad publica.

c) Concejo Cantonal decida por unanimidad el cambio de
uso propuesto, previo analisis del estudio técnico
correspondiente e informe de viabilidad del Consejo
Cantonal de Planificacion.

Las areas de equipamiento comunitario, los espacios
publicos y las vias urbanas no podran ser objeto de cambio
de uso, solo en el caso que se haya realizado lo siguiente:

a) Se hayan realizado socializaciones con la comunidad
para conocer su criterio.
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b) Justificacion y demostracion técnica de que el nuevo
uso propuesto es de utilidad publica.

c) Concejo Cantonal decida por unanimidad el cambio de
uso propuesto.

SECCION XI
AUTORIZACION DEL USO DE SUELO®

Art. 83.- Condiciones para la autorizacion del suelo urbano.-
Se refiere a caracterizar el proceso para la ocupacion de
lotes aptos para usos urbanos en proyectos de Urbanizacion
o proyectos de renovacion urbana.

La determinacién, en cuanto a calculo y posible ubicacion,
de las areas de Equipamiento Urbano que deba ser
incorporado dentro de usos del suelo diferentes al de
vivienda, estara a cargo de La Secretaria Técnica de
Planificacion y Desarrollo Sustentable del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz, para
los efectos de la cesién correspondiente.

Art. 84.- Porcentaje de éarea verde, comunal.- Para la
instalacion de Equipamiento Residencial por los procesos
de crecimiento urbano, como es la Urbanizacion y la
Renovacién Urbana, todo propietario debera ceder al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz en forma gratuita y bajo la figura de aportes la
superficie de suelo que corresponda en cada caso.

1. En la division de suelo para fraccionamiento vy
urbanizacion, a criterio técnico de la municipalidad se
entregara por una sola vez como minimo el quince por
ciento (15%) y maximo el veinticinco por ciento (25%)
calculado del area util del terreno en calidad de areas
verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada.

2. Se exceptua la entrega de areas verdes y comunales si la
superficie de terreno a dividirse no supera los mil metros
cuadrados, en este caso el porcentaje se compensara
con el pago en dinero segun el avallo catastral; con
estos recursos la municipalidad debera crear un fondo
para la adquisicién de areas verdes, comunales y/o de
obras para su mejoramiento.

3. La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales y
de vias no debera exceder del treinta y cinco por ciento
(35%) de la propiedad.

4. En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso
publico destinados a areas verdes y comunales, podran
ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar equipamientos
tales como seguridad, educaciéon y salud de
conformidad con los casos y porcentajes, por
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el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz. La institucion publica beneficiaria tendra la
obligacion de compensar el equivalente al valor del bien
que recibe.

5. Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la
Ley de Propiedad Horizontal deberan aplicar los
porcentajes de areas verdes y comunales indicados en
este articulo.

Art. 85- Cesion para el uso publico de vias.- La obligacién
de ceder gratuitamente los terrenos comprendidos en el
sector en que se han de ejecutar obras municipales de
urbanizacion en las siguientes proporciones de conformidad
con el COOTAD

1. Los espacios destinados a la vialidad, como
ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o
arborizados o para la construcciéon de acequias,
acueductos , alcantarillado, a ceder gratuitamente hasta
el cinco por ciento de la superficie del terreno de su
propiedad, siempre que no existan construcciones.

Si excediere del cinco por ciento mencionado en el
inciso anterior, se pagara el valor del exceso y si hubiere
construcciones, el valor de éstas, considerando el valor
de la propiedad determinado en la forma prevista en
este codigo.

2. Cuando se trata de fraccionamientos, a ceder
gratuitamente la superficie de terreno para vias, espacios
abiertos, libres y arborizados y de caracter educativo,
siempre que no exceda del treinta y cinco por ciento
(35%) de la superficie total.

Art. 86.- Condiciones de habilitacién.- El uso del suelo de los
espacios cedidos al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz correspondiente en calidad de
aportes y definido por toda operacion de Habilitacién Urbana
mediante resolucion, cualquiera sea la escala de
intervencion, no podra ser sujeto de cambio, salvo los casos
en que el propio Plan de Ordenamiento Territorial asi lo
determine.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz podra realizar acciones de permuta de los predios
recibidos por aporte de concepto de Equipamiento Urbano,
con el fin de contar con una optima redistribucién de los
mismos en relacion a las escalas y ubicaciones establecidas.

No podran ser destinados como aportes bajo ningun motivo:
las superficies afectadas para ensanche de vias, las zonas
inestables, inundables o con pendientes mayores a 75%.

CAPITULO VI
CERRAMIENTO DE PREDIOS

Art. 87.- Terrenos sin construir- Los propietarios de predios
vacios que se encuentren en eminente estado de abandono
con maleza estan obligados a construir un cerramiento del
perimetro de su area, respetando el trazado de las vias
existentes y proyectadas.

En el caso de no existir un estudio de trazado vial los lotes
no podran tener cerramiento.

La multa sera mensual e indefinida, desde la notificacion
realizada mediante boletas adheridas en la pared inmediata
colindante hasta que el lote esté debidamente cuidado.

Art. 88. - Terrenos en condominio. - En los lotes de propiedad
condominio, sera obligatorio realizar cerramientos, de
caracter provisional o definitivo, antes de su ocupacion.

Si el uso definitivo de los lotes es de caracter publico se
deberan retirar los cerramientos.

SECCION |

OBRAS EN CONSTRUCCION, REPARACION,
TRANSFORMACION

Art. 89- Terrenos en construccién.- Las obras que se
encuentren en construccion, reparacion, transformacion no
podran invadir la via publica, sin autorizacién de la
municipalidad. Deberan contar con wun cerramiento
provisional mientras se desarrollen, ademas de contar con
un rétulo que indique lo dispuesto en el Capitulo V de esta
ordenanza (INTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL
DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO RURAL).

Las edificaciones actuales existentes también deberan
respetar estas normas a partir de la fecha de la aprobacion
de esta normativa.

Toda obra de construccion, reconstruccion, remodelacion,
ampliacion o demolicion de edificaciones de cualquier
naturaleza, asi como la construccion de muros de
cerramientos requiere obligatoriamente de la autorizacion
previa de la Direccion de Planificacion Urbana y Rural.

Las obras deberan ser terminadas en su totalidad, no se
podran dejar paredes exteriores sin darles un tratamiento
final segun el disefio indicado en los planos arquitecténicos
aprobados ni pisos incompletos por construir.

Art. 90.- Multas por incumplimiento de la Ordenanza.-Por el
incumplimiento a lo dispuesto en esta ordenanza se aplicara
multas que van de:

1. Dos remuneraciones basicas unificadas en la primera
notificacion de incumplimiento.

2. Cuatro remuneraciones basicas en la segunda
notificacion y

3. Cinco remuneraciones basicas unificadas en la tercera
notificacion a la vez que se ordenara la demolicion de lo
que no se haya sujetado a lo dispuesto en la presente
ordenanza.

Los valores que seran cubiertos por el propietario del
predio.

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacion original. Favor verificar con imagen.
h-'% No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 45 Lunes 24 de julio de 2017 - 41

SECCION Il

REQUISITOS PARA PERMISOS Y
LICENCIAS DE USO Y OCUPACION
DEL SUELO

Art. 91.- Direccion encargada de los tramites de aprobacion
de asignacion del uso del suelo Urbano y Rural- La
Direccion de Planificacion Urbana y Rural solicitara los
siguientes requisitos para la autorizacién, disefo,
construccién y ocupacion del suelo urbano y rural del cantéon
Santa Cruz

Art. 92.-Aprobacién de planos. -

1.

Requisito linea de fabrica - planificacion.

a) Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

b) Tasa Unica de tramite, (recaudacion)
c) Linea de fabrica, (recaudacion).
Requisitos de aprobacién de planos - planificacion.

a) Certificado de no adeudar al municipio
(recaudacion)

b) Tasa Unica de tramite (recaudacion)
c) Certificado de bienes y raices (recaudacion)

d) Certificado de Avallos y catastro, (recaudacion y
avaluos)

e) Certificado de linea de fabrica, (hacer al inicio,
recaudacion)

f) Linea de fabrica, (ficha que especifica retiros,
alturas, COS, CUS del terreno)

g) Certificado de seguridad contra incendio, otorgado
por el Cuerpo de Bomberos del cantén Santa Cruz.

h) Copia de documentos personales actualizados,
(cédula, papeleta de votacion y carnet de residencia
a color).

Cuatro carpetas conteniendo: Juegos de
planos que deben contener:

* Plano de ubicacién del terreno, previo certificacion
del departamento de Avallos y Catastros, donde se
hara constar ademas de las dimensiones del terreno,
la zona, sector, manzana, lote al que corresponde,
asi como los requisitos que se sefialan en esta
ordenanza.

* Plano de ubicacién del pozo séptico y/o acometida
de agua potable y alcantarillado, debiendo ser la
primera obra de construccion, de acuerdo a los

disefios establecidos en el departamento de Agua
Potable y Alcantarillado.

» Planos arquitecténicos acotados, (implantacion,
plano pozo séptico, planta baja, plantas, planta de
cubierta y cuadro de areas).

* Planos de ingenierias acotados de estudios
eléctricos, hidrosanitarios, estructurales a partir de la
2da losa, detalles constructivos y especificaciones
técnicas).

Nota: un juego de planos debera reposar en el archivo
de la institucién, los planos deben tener la firma de
responsabilidad  profesional con los  registros
correspondientes; Arquitecto e Ingeniero Civil para los
célculos estructurales y en un CD los planos en digital.

4. Requisitos para revaloracion de planos.

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

» Tasa unica de tramite, (recaudacion)

* Planos con sello de aprobacién de plano, aprobada
por la Direccion de Planificacion Urbana y Rural.

Art. 93.- Aprobacién de construcciones en la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural.-

Requisitos para permiso de construccion

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

* Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

» Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos).

2. Reaquisitos para construccion de vereda

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

* Certificado de bienes y raices, (recaudacion vy
avaluos).

3. Requisito para permiso de construccion de cerramiento

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

* Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)
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» Certificado de linea de fabrica para cerramiento, « Copia de cédula, papeleta de votacién de los
(recaudacion) propietarios y esposa/o.
» Pago de inspeccioén de terreno, (recaudacion). * Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

Art. 94.- Aprobaciéon de inspeccién desmembraciones,
legalizacion y venta de terrenos, en la Direccion de
Planificacion Urbana y Rural

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

Requisitos para inspeccion del terreno.
» Pago por inspeccion del terreno, (recaudacion)

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

» Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

* Copia de la escritura del terreno.

Requisitos para desmembracion de terreno -
planificacion.

Dos carpetas que contengan:

» Solicitud dirigida al Alcalde, requiriendo Ila
desmembracion del terreno.

» Documentos personales de los solicitantes y
beneficiarios, (cédula, papeleta de votacion, carnet

de residencia a color)

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

* Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

» Certificado de no gravamen otorgado por el Registro
de la Propiedad

* Pago del predio urbano actualizado.
* Copia de la escritura del terreno.

* Plano de desmembracién, (area rural se necesita
coordenadas UTPM)

* Archivo digital del plano de desmembracion.

Requisitos para la legalizacion de terrenos -
planificacion.

Una carpeta que contenga:

» Solicitud dirigida al Alcalde, firmada por los
propietarios.

* Certificado de Avallos y catastro, (recaudacién y
avaluos)

« Pago de inspeccion del terreno, (recaudacion)
» Pago de la minuta, (rentas y recaudacion)
» Predio urbano del dltimo afio. (recaudacion)

* Requisitos para venta de terrenos en urbanizacion el
Mirador

» Solicitud dirigida al Alcalde firmada por los
propietarios.

» Copia de la escritura.
* Copia de documentos personales actualizados de
los propietarios y el comprador. (Cédula, papeleta

de votacion y carnet de residencia a color)

» Certificado de gravamen otorgado por el Registro de
la Propiedad

» Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

* Pago impuesto predial actualizado.

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa uUnica de tramite, (recaudacion)
» Documentos que certifiquen la venta.

95.- Aprobacion de letreros, en la Direccion de

Planificacion Urbana y Rural

Requisitos para la regulacion de letreros.

* Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa unica de tramite, (recaudacion)

» Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

* Copia de documentos personales actualizados del
propietario del local, (cédula, papeleta de votacién y

carnet de residencia a color)

» Documentos que legalicen el funcionamiento del
local, (patentes, SRI y otros)

* Fotos del local y letrero.
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SECCION Iil

REQUISITOS PARA PERMISOS VENTA E
INSTALACION DE ACOMETIDAS DE AGUA Y
ALCANTARILLADO

Art. 96.- Venta e instalacion de medidores de agua y
acometidas hidrosanitarias Departamento de Agua vy
Alcantarillado.- Solicitud de agua o venta de medidores

Una carpeta manila que contenga:

« Copia de documentos personales actualizados,
(cédula, papeleta de votacion, foto tamafio carnet y
carnet de residencia a color)

¢ Certificado de no adeudar al municipio,
(recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

* Certificado de bienes y raices, (recaudacion y
avaluos)

El costo del medidor y/o acometida seran definidos por el
Departamento de Agua Potable y Alcantarillado, incluye
materiales de instalacion y mano de obra.

Art. 97.- Autorizacion de ingreso de vehiculos.- Requisitos
para autorizacion ingreso de vehiculos (reemplazo)

» Copia de la resoluciéon del Consejo de Gobierno de
Régimen Especial de Galapagos para ingreso de

vehiculo nuevo.

* Copia de documentos personales actualizados, (cédula,
papeleta de votacion y carnet de residencia a color)

» Copia de comprobante de pago por ingreso del vehiculo,
(recaudacion)

» Certificado de no adeudar al municipio, (recaudacion)

» Tasa Unica de tramite, (recaudacion)

* Copia de la resolucion del Consejo de Gobierno de
Régimen Especial de Galapagos de salida de vehiculo

anterior.

» Copia de la baja del vehiculo anterior efectuado en el
Departamento de Avaluos y catastros.

CAPITULO VI

CATEGORIZACION DE OCUPACION Y USOS DE SUELO EN EL AREA RURAL, AREA URBANA.

MAPA 1: CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Zona Agropecuaria, Zona Bosques y zona urbana
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MAPA 2: SUBCATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Asignacion de uso de suelo por subcategorias

SUBCATEGORIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL URBAND Y RURAL
CANTON SANTA CRUZ

SECCION |
USO AGROPECUARIO

Art. 98.- Uso agropecuario con produccién sostenible confines agro eco turisticos.- Es un suelo rural con usos agropecuarios
orientado a la produccion sostenible con potencial agroturistico.

Promover la produccion agropecuaria orientada al agroturismo mediante practicas agroecolégicas, mejorando la infraestructura
agropecuaria e incentivando la asociatividad intersectorial.
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SECCION I

USO PROTECCION ECOLOGICA DE AREAS DE
CONSERVACION AMBIENTAL

Art. 99.- Uso remediacion ambiental por eliminacion de
especies invasoras.- Es un suelo rural con usos destinados
a la remediacion ambiental afectada por especies invasoras.

Conservar, mantener y manejar el uso del suelo propiciando
el potencial de conservacion, para la eliminacion de especies
invasoras, mantenimiento de zonas de recarga de acuiferos
y explotacion de especies maderables.

« Evitar la sobreutilizacion del suelo conservando su
potencial de bosque protector.

« Evitar el abandono de las fincas,

» Propiciar las condiciones aptas para la conservacion de
los bosques y recarga de acuiferos.

« Area no cultivables, bosque protector indispensable

Art. 100.- Uso remediacién ambiental bosque protector. -Es
un suelo rural con usos de bosques para proteccion
ambiental.

Garantizar, fortalecer y mantener el bosque protector.

« Actividades agropecuarias y forestales, mantenimiento
de la cobertura vegetal

« Cultivos con fuertes medidas de conservacion, para
pastos y/o bosques.

* Bosque protector indispensable.
» Forestacion y reforestacion para la produccion
maderables

* Bosque protector indispensable.

Art. 101.- Uso remediacién ambiental bosques y vegetacion
natural- Es un suelo rural con usos de bosques y vegetacion
natural.

Conservacion del bosque protector y fomentando la
reforestacion con florestas de especies maderables para la

explotacion forestal con fines industriales:

» Actividades agropecuarias y forestales, mantenimiento
de la cobertura vegetal.

« Cultivos o con fuertes medidas de conservacion, aptos
para pastos y/o bosques.

* Bosque protector.

» Forestacion y reforestacion para la produccion.

Art. 102.- Uso bosque para proteccion de acuiferos con
potencial recreacional turistico. - Es un suelo rural con areas
de proteccioén en acuiferos.

Propiciar la proteccion de acuiferos a través de usos
compatibles (bosque protector, plantacion de especies
maderables, areas verdes y/o recreacional eco turistico).

« Siembra de especies maderables.

+ Areas recreacionales para el ecoturismo.
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Propiciar el control y eliminacién de
especies invasores para evitar la
sobreutilizacion del suelo conservando
su potencial de bosque protector

Propiciar la proteccion del acuiferos a
través de usos compatibles (bosque
protector, plantacion de especies
maderables, areas verdes y/o
recreacional eco turistico)

Controlar la produccion agropecuaria
evitando la sobreutilizacién del suelo,
para el control de la erosiéon mientras se
propicia la siembra de especies
maderables.

SECCION il

USO PROTECCION ECOLOGICA DE
AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL
REGENERACION Y MEJORA

Art. 103.- Uso remediacion ambiental por erosién.- Es un
suelo rural con usos destinados a la remediacién ambiental
por erosion.

Controlar la producciéon agropecuaria evitando la
sobreutilizacion del suelo y la erosion se propicia, la siembra

de especies maderables.

» Agricultura intensiva, para cultivos, con mecanizacion y
riego.

»  Agricultura moderada, con mecanizacion y riego.

» Cultivos perennes o arbustivos con mecanizacién y
riego.

« Para cultivos o con fuertes medidas de conservacion,
aptos para pastos y/o bosques.

« Bosque protector indispensable.

» Actividades agropecuarias limitadas y forestales,
mantenimiento de la cobertura vegetal.

SECCION IV

USO RESERVA URBANA ZONA URBANA Y USO
ESPECIAL- PROYECTOS ESTRATEGICOS

Art. 104.- Uso reserva urbana, uso actual -cultivos
arbustivos.- Es un suelo rural para reserva urbana.

Convertir a esta zona en un area de reserva urbana de
intervencion prioritaria en sectores que ya estan
consolidados, que garantice a futuro, contar con un espacio
de crecimiento urbano ordenado.

* Su uso actual es cultivos perennes o arbustivos con
fuertes medidas de conservacién, con mecanizacion y
riego.

« Area no apta para cultivos, bosque protector
indispensable

« Area de intervencion inmediata solamente la zona
consolidada.

Art. 105.- Uso urbanos satélites de intervencién prioritaria en
suelos de expansion urbana, El Bosque, Miramar, Tomas de
Berlanga.- Es un suelo de expansion urbana consolidada
declarada como zona urbana satélite de Bellavista sujeta a
normativa especial de uso de suelo para vivienda y
equipamiento comunitario.

La Direccién de Planificacion Urbana y Rural sera la
encargada del desarrollo de la planificacién urbana para la
implantacion de los servicios basicos comunitarios los
mismos que se regiran por esta ordenanza en relacién a la
asignacion de uso de suelo.

Art. 106.- Uso urbano rural Bellavista y Santa Rosa. - Es un
suelo rural que corresponde al area urbana rural (Bellavista
y Santa Rosa) se propiciara la dotacion de servicios basicos
favoreciendo su consolidacion, que evite la expansion
desordenada de Puerto Ayora, Bellavista y Santa Rosa.

+ Area de intervencién para consolidacién urbana.

* Dotacion de servicios basicos.
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Art. 107.- Uso urbano Puerto Ayora.- Es un suelo urbano
que corresponde al area urbana de Puerto Ayora delimitada
por la ordenanza de limites urbanos de Santa Cruz.

Propiciar la dotacion de servicios basicos propiciando su
consolidacién, que evite la expansion desordenada en

Propiciar la dotacién de infraestructura para la investigacion
cientifica y proyectos:

+ Area para el Centro de Investigacién Cientifica.

» Centro de Transferencia de Carga.

Puerto Ayora.

+ Area de intervencion para consolidacién urbana.

* Dotacion de servicios basicos.

» Dotacion de infraestructura de servicios publicos.

Art. 108.- Uso para

implantacion de proyectos estratégicos.

infraestructura
(Proyectos estratégicos.).- Es un area dedicada a

la .

* Centro de Transferencia Energética.

+ Centro de acopio y distribucién

de materiales

estandarizados y procesados para la construccion de

edificaciones.

* Dotacién de servicios basicos.

supramunicipal

Dotacion de infraestructura de servicios publicos.
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CAPITULO VIII

USO SUELO PARQUE ECOLOGICO
ARTESANAL

Art. 109.- Uso Industrial Parque Ecolégico Artesanal.- Es el
destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y
manipulacion de materias primas para producir bienes o
productos de indole artesanal, comprende usos:

Art. 110.- Clasificacién de los usos del Parque Ecoldgico
Artesanal.-

* Administrativos.

* Bloqueras.

* Carpinterias ebanistas.

» Carpinterias en general.

« Carpinterias avales fibreros.
« Carpinterias talladores.

* Infraestructura.

* Talleres y mecanicas.

* Talleres municipales.

Art. 111.- Regulacion para el funcionamiento del Parque
Ecolégico Artesanal- El Parque Ecoldgico Artesanal se
regird mediante la ordenanza vigente que reglamenta; el
funcionamiento, la administracién y control e implementa el
ordenamiento del parque ecoldgico artesanal de Santa Cruz.

SECCION |
USO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 112.- Uso Proteccion Patrimonio Cultural.- Se refiere al
suelo ocupado por areas, elementos o edificaciones con
valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse.
Se rige por el inventario del patrimonio cultural.

Art. 113.- Competencia objetivo y ambito de intervencion. -El
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, tendra competencia para conservar, preservar,
restaurar, rehabilitar, reproducir, reconstruir, inventariar,
catalogar, investigar, difundir y promocionar el Patrimonio
Natural, Histérico y Cultural, mueble e inmueble, material e
inmaterial en todas sus conceptualizaciones, mismas que
estan determinadas en las leyes, reglamentos y normas
aplicables en el territorio del canton Santa Cruz.

Art. 114.- Metas para la conservacion de bienes
patrimoniales.- Las metas primordiales comprenden la
conservacion, preservacion, restauracion, exhibicion y
promocién de los bienes histdricos, artisticos, religiosos,
culturales, étnicos y linguisticos del canton Santa Cruz, para
cuyo efecto realizara todo tipo de acciones tendientes a la
consecucion de recursos econémicos y técnicos para su
cumplimiento.

La promocion del turismo cultural, tendra espacio
preponderante con la finalidad que los valores histéricos,
artisticos, religiosos, arqueoldgicos, paisajisticos, étnicos,
linguisticos, etcétera, con que cuenta el cantén, sean
difundidos y divulgados a nivel nacional e internacional
como sello de nuestra identidad. Para el efecto, se
realizaran acciones y campafas tendientes a concienciar a
la poblacién, sobre el valor que tiene el patrimonio natural,
histérico y cultural del cantén Santa Cruz.

Art. 115.- De la delegacion.- La Direccion de Desarrollo
Social, sera la encargada de gestionar la presente ordenanza;
y de, dirigir y calificar los aspectos: técnicos, cientificos,
historicos, artisticos, religiosos, etcétera de los bienes sean
estos naturales, culturales e historicos.

Art. 116.- Recursos e ingresos.- EI Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz podra recibir
donaciones locales, nacionales e internacionales, mismas
que seran empleadas conforme lo dispuesto por el donante.
De no existir destino especifico y concreto el Concejo
Cantonal lo establecera, dando la respectiva prioridad a
obras y/o estudios planificados.

Art. 117.- Declaracién como patrimonio natural, histérico y
cultural del cantén Santa Cruz.-

1. Los bienes muebles e inmuebles.

2. El patrimonio histérico material e inmaterial.

3. Los documentos histéricos, fotografias y bibliografia.
4. El patrimonio cultural tangible e intangible.

5. Las lenguas, formas de expresion, tradicion oral y
diversas manifestaciones y creaciones culturales,
incluyendo las de caracter ritual, festivo y productivo.

6. Las edificaciones, espacios y conjuntos urbanos,
monumentos, sitios naturales, caminos, jardines y
paisajes que constituyan referentes de identidad para el
cantén Santa Cruz o que tengan valor historico, artistico,
arqueoldgico, etnografico o paleontoldgico.

7. Los objetos, colecciones, archivos y bibliotecas que
tengan valor histérico, artistico, arqueoldgico, cientifico,
etnografico o paleontoldgico.

8. Las creaciones artisticas, cientificas y tecnolégicas.

9. Toda forma de vida y recursos naturales del canton
Santa Cruz.

Art. 118.- En caso de negligencia y descuido de los
propietarios.- En el mantenimiento de los inmuebles y areas
del Patrimonio Natural, Cultural e Histérico, en coordinacion
con otras direcciones municipales, del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, emitira los titulos
de crédito correspondientes al propietario del inmueble para
el pago de los trabajos y obras realizadas con un recargo del
10% del costo total, valores que seran destinados para el
financiamiento de las actividades expresadas en la presente
ordenanza.
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Art. 119.- Fomentar el turismo cultural.- Para dar una
adecuada informacién de los bienes del patrimonio cultural,
historico y artistico se suscribiran los convenios pertinentes
con entidades u organismos del cantén, provinciales,
nacionales o internacionales relacionadas con las areas de
turismo, arqueoldgicas, antropoldgicas, naturales, histéricas,
artisticas, religiosas, arquitectonicas, entre otros.

Art. 120.- Sanciones por destruccion de vestigios
arqueoldgicos y otros de igual naturaleza.- Para aplicar las
sanciones establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural, su
reglamento y esta ordenanza respectivas, es competente el
Comisario Municipal.

SECCION |
IUSO DE RECURSOS NATURALES

Art. 121.- Uso Recursos Naturales.- Es el uso destinado al
manejo, extraccion y transformacion de recursos naturales.-
Clasificacion del Uso Recursos Naturales:

1. El uso recursos naturales se clasifica en recursos
naturales renovables y recursos naturales no renovables.

2. La categorizacion y el cuadro de clasificacion de Uso de
Recursos Naturales, que debera contar al menos con las
variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi
como las condiciones de implantacion del Uso Recursos
Naturales, se consignan en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

Se refieren a las minas de Granillo Rojo, Granillo Negro,
relleno sanitario y procesamiento de residuos sélidos que
por su ubicacién se encuentran en areas de Parque Nacional
y areas pobladas del cantén.

También entran en esta clasificacion las areas de extraccion
de agua para el consumo humano grietas, pozos y vertientes
inventariadas como bienes de uso para la preservacion y
proteccion.

SECCION Il

USO AGRICOLA RESIDENCIAL E
INFRAESTRUCTURA PARA LA PRODUCCION
AGROECOLOGICA Y AGROECOTURISTICA

Art. 122.- Uso Agricola Residencial.- El uso agricola
residencial corresponde a aquellas areas y asentamientos
humanos concentrados o dispersos, vinculados con las
actividades agricolas, pecuarias, forestales y eco turisticas.

Art. 123.- Clasificacion del Uso Agricola Residencial.- El
Cuadro de Clasificacién de Uso Agricola Residencial, que
debera contar al menos con las variables uso, simbologia,
tipologia y actividades, asi como las condiciones de
implantacion del Uso Agricola Residencial, se consignan en
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

SECCION IV

ASIGNACION DE USO DE SUELO PARA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Art. 124 .- Uso de suelo para desarrollo de vivienda de interés
social.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

reservara en el area de expansion futura la ubicacion de los
predios destinados para el desarrollo de vivienda de interés
social, previendo para ello los espacios de la infraestructura
educativa y equipamiento comunitario.

1. Se entendera como terrenos, predios o sectores
apropiados para vivienda de interés social, al suelo
urbano o de expansion urbana, las ocupadas, como
construcciones provisionales, inconclusas o]
construcciones cuyo tamafio repercuta minimamente
sobre la superficie del terreno; con factibilidad o acceso
directo a redes de infraestructura instaladas y servicios
urbanos; asi como cualidades geomorfologicas que
posibiliten la construccién de inmuebles seguros; asi
mismo resistentes; y econdmicos, de conformidad con el
ordenamiento juridico del canton.

2. Los proyectos de edificaciones a ser autorizadas con las
caracteristicas sujeta al procedimiento previsto en el
numeral anterior, respetaran las reglas especiales de
uso, ocupacion, edificacién y habilitacion de suelo
aprobadas por el Concejo Cantonal. La Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable en
coordinacion con la Direccion de Planificacion Urbana y
Rural seran quienes revisen y aprueben este tipo de
proyectos mediante los procedimientos que se
determine via resolucion administrativa, atendiendo las
necesidades de la gestion.

CAPITULO IX
DEL DESARROLLO URBANISTICO
SECCION |

DE LA AUTORIZACION DEL SUELO
URBANISTICO, CONSIDERACIONES
GENERALES

Art. 125.- Definicion.- La autorizacion del suelo considera al
proceso técnico de division del territorio, para lograr la
adecuacion de los espacios para la ubicacion de
asentamientos humanos y sus actividades.

Se autorizara el uso de suelo a través de urbanizaciones,
subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que
resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de
dominio.

Art. 126.- Proyectos de urbanizacién.- Los proyectos de
urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o
privada que tienen por finalidad la divisién y habilitacion del
suelo en areas de la circunscripcion territorial del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz,
calificadas como suelo urbano definida en la seccion de
limites urbanos de esta ordenanza u otros instrumentos de
planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo
contemplara mas de diez lotes, ademas del correspondiente
al de las areas de equipamiento comunal y areas verdes.

Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las
previsiones del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial ni las determinaciones normativas sobre
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ordenacion, uso y ocupacién del suelo y edificacion;
deberan integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las
redes generales (existentes o previstas); y deberan adjuntar
los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas
técnicas para la ejecucion de obras de infraestructura
urbanistica y vialidad. Ademas de lo establecido en el Plan
de Movilidad Sustentable de Santa Cruz.

Art. 127.- Tipos de urbanizacion.-
1. Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general.

Pueden ser desarrolladas y promovidas por cualquier
persona natural o juridica que se sujete a las
asignaciones de la zonificacion y cumpla con los
requerimientos y procedimientos vigentes. Deberan
contar con informe favorable de la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural quien debera garantizar la
transferencia de areas verdes y areas comunales al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz de conformidad con las Leyes vigentes.

2. Urbanizaciones de interés social de desarrollo paulatino.

Podran ser desarrolladas por organizaciones sociales
legalmente constituidas, o Empresa Publica de Vivienda
establecida por la Institucion Municipal segun el modelo
de gestion aprobado, que cumplan con los requisitos
legales, socio- organizativo y técnicos previstos para el
efecto. Estas urbanizaciones deberan sujetarse a las
asignaciones de zonificacion, cumplir con los
requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la
transferencia de areas verdes y areas de equipamiento
comunal al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz, y la consolidacion plena en un
plazo maximo de 5 afios. Como garantia de
cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de
interés social paulatino, los lotes podran ser gravados
con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca
siempre y cuando la autoridad administrativa municipal
asi lo apruebe, con necesaria motivaciéon que justifique
el cambio y la suficiencia de la garantia para el
cumplimiento de las obligaciones.

Los proyectos de urbanizacién deberan identificar
etapas de incorporacion.

Seran ejecutadas conforme al cronograma valorado de
obras. Las obras de infraestructura podran realizarse
por etapas y seran entregadas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz o sus
empresas publicas de provision de servicios basicos
(Agua potable y alcantarillado, recolecciéon de residuos,
movilidad, etc.) una vez que se hayan concluido. La
terminacion de las obras no es condicién para la entrega
de los titulos de propiedad. Sin embargo, como garantia
de cumplimiento de las etapas en las urbanizaciones de
interés social de desarrollo paulatino, los lotes seran
gravados con primera hipoteca y, en casos especiales,
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, podra renunciar a sus derechos de primer
acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las
garantias definidas en el modelo de gestion. En este

ultimo caso se requerira de informe favorable de la
Procurados Sindico.

Etapas de desarrollo paulatino

a) Etapa de Implantacion.

A desarrollarse hasta en dos afos, plazo dentro del
cual se debera concluir las obras de replanteo,
apertura y rasanteo de vias.

b) Etapa de conformacion.

A desarrollarse en un plazo adicional de hasta dos
afos, plazo en el cual se debera concluir las obras
de construccion de bordillos, afirmado de vias, red
matriz de agua potable, colectores, red principal de
alcantarillado y red matriz de energia eléctrica. Las
areas verdes y comunales deberan encontrarse
habilitadas y entregadas a la administracion
Municipal o Empresa publica competente.

c) Etapa de consolidaciéon.

A desarrollarse hasta un afio siguiente, plazo en el
cual la organizacién social debera concluir y
entregar a la institucion municipal y/o empresas
publicas debidamente acreditadas por la institucion
municipal, las redes de distribucién de agua potable
y alcantarillado, las redes de distribucién de energia
eléctrica y en general las redes de servicios y las
obras de vialidad y mejoramiento barrial.

Financiamiento de obras de infraestructura.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz podra suscribir directamente o a través de
sus empresas publicas o unidades desconcentradas, el o
los convenios de financiamiento y construccién de las
obras de infraestructura, con los representantes legales
de las organizaciones de vivienda de interés social.

La construccion de las obras de equipamiento comunal.

Sera de responsabilidad del promotor u organizacion
social. La capacidad de estos equipamientos se calculara
en funcién del numero de habitantes proyectados y de
las especificaciones contenidas en esta ordenanza y en
conformidad con el ordenamiento juridico del
establecido en el canton.

En la Ordenanza se establece el uso y asignacion del
suelo solo en areas urbanas rurales establecidas en la
ordenanza del limite urbano del cantén.

El area rural esta dividida en 3 categorias territoriales
generales, Zona Agropecuaria, Zona de Bosques y
Zona Urbana, cada una con sus respectivas politicas de
asignacion de uso, que estan orientadas a la produccion
sostenible con potencial agro turistico, y que a través de
la dotacion de infraestructuras agropecuarias se
incentivara la asociatividad intersectorial para su
desarrollo sostenible.
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1. El Suelo rural es catalogado como no urbanizables. Todo
cambio de uso de suelo, estara sujeto a la legislacion
vigente Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, la Ley Organica de Régimen Especial de
Galapagos (LOREG) y son suelos de proteccion por:

* La ordenacion territorial

e Por los valores agro productivos, ecolégicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos,

* Por riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los
de inundacion o de otros accidentes graves, y

* Los otros previstos en la legislacion vigente.

2. Los suelos rurales son espacios protegidos por su
valor agricola, forestal o ganadero.-

* Por sus recursos naturales, valor paisajistico,
historico, cultural o para preservar su flora, fauna o
el equilibrio ecolégico

* Engloba tanto el espacio rustico de aprovechamiento
agropecuario como también el area protegida o de
amortiguamiento.

* Los suelos que necesiten especial proteccion por su
valor medioambiental, paisajistico, histérico,
arqueolégico, ganadero, agricola, ecologico,
cientifico y/o riesgos. En estos suelos no se puede
construir y estara sujeto a cuidados e imposibilidades
de uso no permitidos.

Se coordinaran todas las actividades de uso del suelo
descritas en esta ordenanza referentes al area rural con: el
Ministerio de Agricultura Ganaderia y Pesca (MAGAP), la
Secretaria Nacional del Agua (SENAGUA), el Ministerio del
Ambiente (MAE_PNG), el Consejo de Gobierno de Régimen
especial de Galapagos (CGREG) y el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz GADMSC,
quienes definiran de forma coordinada y detallada las
politicas a ser implementadas para conseguir el desarrollo
sostenible del territorio rural de Santa Cruz en base al Plan
Galapagos 2015, el PD y OT del Canton 2015 - 2027, y
otros instrumentos de planificaciéon sectorial disponibles y
aprobados por sus respectiva instancias.

La intervencion en el area rural se regira de conformidad
con la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, en coordinacién con las instancias definidas en
este instrumento legal.

Art. 128.- Proyectos de Subdivision.- En todos los casos
deberd observarse el lote minimo establecido en la
normativa vigente.

1. Proyectos de subdivision propuestas de iniciativa
cantonal o privada.

Tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme
la zonificacion establecida en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, y demas instrumentos de

planificacion.
2. En suelo urbano, de la division del suelo propuesta

Deberan resultar no mas de diez lotes o solares ademas
de las areas verdes y comunales, asi como las
propuestas técnicas para la realizacion de las obras de
infraestructura y vialidad.

3. Por sucesion hereditaria.

Pueden generarse en suelo urbano, de expansién urbana
y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacién y
normativa vigentes

4. En suelo rural el uso definido como (Finca agro
productiva con vivienda e infraestructura productiva), se
podra subdividir bajo las consideraciones de CAMBIO
DE USO DE SUELO, previo a las consideraciones que
estan definidas en la LOREG referentes a los Articulos
3, 5 numeral 19, Articulo 11 numeral 4, Articulo 14, y 76
numeral 1,2 y 4, debiendo requerirse para ello la
certificacion de la resolucion emitida por las instituciones
definidas en los articulos de la LOREG antes
mencionada y en especial la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

5. Las subdivisiones en el orden general.

Son subdivisiones sujetas a reglamentacion general,
que pueden ser desarrolladas y promovidas por
cualquier persona natural o juridica siempre y cuando se
sujete a las asignaciones de uso de la zonificacion y a la
normativa prevista para este efecto.

a) Subdivisiones generadas por particion judicial, que
son habilitaciones del suelo generadas por sentencia
ejecutoriada emitida por Juez competente, de
acuerdo a lo establecido en el ordenamiento juridico
nacional.

b) Subdivisiones en predios que contengan edificacion
protegida o inventariada, que se sujetaran a las
disposiciones  especificas  previstas en el
ordenamiento juridico cantonal en materia de areas
patrimoniales;

c) Subdivisiones por intervencion de entidades
publicas, generadas por la ejecucion de obras
publicas o por resoluciones que declaran de utilidad
publica una parte del inmueble.

d) Las demas, definidas en la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

Art. 129.- Proyectos de Reestructuraciéon Parcelaria. -

1. Son nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, y se realizaran entre lotes de cuerpo cierto
de propiedad cantonal y particular o entre lotes de
cuerpo cierto particulares.
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Cumplird uno o mas de los siguientes fines:

a) Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo
trazado de parcelaciones incorrectas;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana; y

c) Actualizacion de linderos en predios colindantes, sin
que esto implique divisién de lotes a pesar de que
pueda producirse un reajuste de areas en los
predios involucrados.

Esta operacion sera realizada a peticion de parte o
por iniciativa de la administracion cantonal, y sera
tramitada por la Autoridad Administrativa previo
informes de las Direcciones de Planificacion Urbana
y Rural y Juridica, respectivamente.

2. En el caso de integracion parcelaria, categorizada como
la union de dos o mas lotes en un solo cuerpo, con el
objeto de desarrollar proyectos de autorizacién del suelo
o edificacion,

Luego de realizados los tramites legales derivados del
ordenamiento juridico nacional, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, procedera a
catastrar el lote resultado de la integracion, a través del
organismo administrativo responsable del catastro
cantonal.

SECCION Ii

CONSIDERACIONES GENERALES PARA
AUTORIZAR EL USO DE SUELO

Art. 130.- Dimensiones y areas minimas de lotes.- Las
habilitaciones del suelo observaran las dimensiones y las
superficies de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes
establecidas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y demas instrumentos de planificacion, de
conformidad con el ordenamiento juridico cantonal,
provincial y nacional

Art. 131.-Sistema Vial.-
1. Las autorizaciones de uso de suelo.

Debe contemplar un sistema vial de uso publico,
integrado al trazado de las vias existentes al interior del
terreno o su entorno, y al previsto en la planificacién vial
cantonal.

Su construccion sera realizada por el promotor,
sujetandose a las afectaciones previstas en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y demas
instrumentos de planificacion; a las especificaciones
minimas de vias establecidas en las Normas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad el Plan
de Movilidad Sustentable del canton Santa Cruz.

2. El sistema vial se sujetara a las especificaciones técnicas
contenidas en el ordenamiento juridico nacional y
cantonal y de conformidad el Plan de Movilidad
Sustentable de Santa Cruz.

3. Para los efectos de la presente normativa en relacion
con el sistema vial y contenido en el Plan de Movilidad
Sustentable de Santa Cruz.

a) Sistema vial urbano, correspondiente a las zonas
definidas como urbanas en el Plan de Movilidad
Sustentable de Santa Cruz.

b) Sistema vial rural, correspondiente a las zonas
definidas como rurales en el Plan de Movilidad
Sustentable de Santa Cruz.

c) Las especificaciones funcionales y técnicas de las
vias urbanas y rurales se encuentran previstas en las
normas basicas de arquitectura y urbanismo.

4. La Secretaria Técnica de Planificacién y Desarrollo
Sustentable a través de la Unidad de Transito transporte
y Seguridad Vial, plantearan la estructura vial principal
en la circunscripcion cantonal de Santa Cruz, mediante
los respectivos instrumentos de planificacion territorial.
También se encargaran del disefio de todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias
colectoras rurales. Con informe para conocimiento de la
Comisién de Ordenamiento Territorial, previa la
aprobacién del Concejo Cantonal.

5. Los retiros de construccion para cada tipologia de via
seran especificados en el informe de regulacion
cantonal.

Art. 132.- Los elementos del sistema vial.- Las vias en
funcién del sistema al que pertenecen y sus caracteristicas,
estan constituidas por los siguientes elementos:

Calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacion y elementos
adicionales, elementos que faciliten el retorno (redondeles),
derechos de via, areas de proteccion especial, disposiciones
de transito y cruces peatonales. Las especificaciones de
estos elementos se encuentran previstas en las normas
béasicas de arquitectura y urbanismo.

Art. 133.- De los derechos de vias.- Es una faja de terreno
colindante a la via destinada para la construccion,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion
de vias. Esta area se mide desde el eje vial y es
independiente del retiro de construccion,

Deben sujetarse al ordenamiento juridico nacional, a las
disposiciones emitidas por el 6rgano rector sectorial del
gobierno nacional, a los estudios y recomendaciones viales
del Plan de Movilidad Sustentable de Santa Cruz, las
empresas publicas municipales y de la y la Secretaria
Técnica de Planificacion y Desarrollo Sustentable.

Art. 134. -De las éareas de proteccion especial. -
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de ubicacion de redes de agua y
alcantarillado, lineas
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de alta tensién, canales, colectores, que se encuentran
especificados en el cuadro y mapa correspondientes del
Plan de Movilidad Sustentable de Santa Cruz, incluyendo
los mapas de los planes parciales.

Art. 135.- De las areas verdes y areas de equipamiento
comunal.-

1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por
acto voluntario del propietario, de conformidad con el
articulo 424 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, este
entregara al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz el porcentaje de areas verdes y
areas de equipamiento comunal previsto para cada uno
de los siguientes casos:

a) En subdivisiones, en suelo urbano, de expansion
urbana y rural, el area verde no sera inferior al 10%
del area util urbanizable del terreno a dividirse; vy,

b) En urbanizaciones, a mas del 10% del area util
urbanizable, se entregara un 3% adicional de la
misma superficie para areas de equipamiento
comunal de servicios sociales y publicos.

2. Se podra hacer cargo a la contribucién del area verde y
area de equipamiento comunal al que estan obligados
los propietarios de los predios.

a) Las afectaciones que se hubieren producido en el
predio cuya particion solicita el propietario del predio
y que se hubieren originado por orden de érgano
competente del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

b) La contribuciéon de &reas verdes y areas de
equipamiento comunal efectuada en particiones
anteriores en virtud del fraccionamiento solicitado
por el propietario y autorizado por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, cuando se trate del mismo propietario del
predio.

c) Las donaciones que realiza un propietario de predio,
a la administracion municipal, previas o en el acto
de fraccionamiento, de una parte o porcién del
predio a ser fraccionado.

d) Los proyectos habitacionales realizados en funcién
de la Ley de Propiedad Horizontal deberan aplicar
los porcentajes de areas verdes y comunales
indicados en el articulo 424 del COOTAD.

3. No se acogeran a lo establecido en el articulo 424 del
Caédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizaciéon, formas de particion o divisiéon del
suelo originados por acto de autoridad publica, tales
como: trazados viales, expropiaciones, regularizacion de
asentamientos  humanos  consolidados,  particion
administrativa.

4. En el caso de particion judicial de inmuebles, de
conformidad con el articulo 473 del Cddigo

Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, no se podra realizar la particion sino
con informe favorable del Concejo Cantonal de Santa
Cruz. El precitado informe, en el que se hara constar el
modo de partir, debera contener la contribuciéon de areas
verdes y areas de equipamiento comunal que
corresponda, de conformidad con el régimen general
previsto en esta ordenanza.

Art. 136.- De las normas técnicas para la contribucion de
areas verdes y areas para equipamiento comunal.

Las especificaciones de orden técnico a ser acatadas
por el propietario del Predio en materia de contribuciéon
de areas verdes y areas para equipamiento comunal se
determinan en las normas basicas de arquitectura y
urbanismo.

a) Las areas verdes y las areas de equipamiento
comunal podran habilitarse en terrenos que
presenten pendientes de hasta 20%, en cuyo caso
el propietario debera entregarlas perfectamente
atarazadas y con taludes protegidos. Se exceptian
aquellas pendientes ubicadas en areas boscosas o
naturales evaluadas previamente por la Direccion de
Planificacion Urbana y Rural.

b) Las éareas de proteccion de lagunas, encafadas o
taludes, no seran consideradas como parte de la
contribucién de zonas verdes ni equipamiento
comunal.

c) No podran ser destinados para areas verdes o de
equipamiento comunales las areas que estan
afectadas por vias o proyectos viales aprobados por
los érganos competentes de los niveles de gobierno
nacional, regional, provincial, o cantonal. Asi como,
las areas de proteccién especial, zonas colindantes
a terrenos inestables o inundables y por supuesto
areas protegidas.

La Secretaria Técnica de Planificacion y Desarrollo
Sustentable, mediante los estudios  técnicos
correspondientes, definirda el Plan Masa del tipo de
equipamiento que sera construido.

Las condiciones y dimensiones de areas verdes, vias y
equipamientos de las nuevas urbanizaciones, deberan
ser disefiadas y construidas de conformidad con el
ordenamiento juridico municipal.

La Direccion de Planificacion Urbana y Rural,
responsable de la gestion de bienes inmuebles, en
coordinacion el catastro municipal, verificaran,
constataran y catastraran los lotes destinados a zonas
verdes y areas comunales de acuerdo a los planos de
urbanizacion o subdivision registrados o aprobados,
segun corresponda.

Art. 137.- Compensacion permitida para contribucion de
areas verdes y areas para equipamiento comunal por
subdivisiones.-
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1. En el caso de que el 10% del area util del predio sea
inferior a la asignacion minima del lote que establezca la
zonificacion del sector, se entregara el valor monetario
correspondiente al 5% del valor del area util del lote a
subdividirse.

2. El valor del suelo se calculara en funcién de la
ordenanza cantonal vigente que aprueba el plano del
valor del suelo que rige para cada bienio en el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

3. Las compensaciones recaudadas seran asignadas a un
fondo exclusivo para la provisién y mantenimiento de
areas verdes y areas de equipamiento comunal.

Art. 138.- Mantenimiento de é&reas verdes y éareas de
equipamiento comunal. - El mantenimiento de estas areas sera
responsabilidad del urbanizador hasta que sean transferidas
al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz, debiendo luego suscribirse un convenio con los
representantes del sector para el mantenimiento y cuidado
de estos bienes de dominio publico.

Art. 139.- De las redes de infraestructura.-

1. Los proyectos de urbanizacién y subdivisién en suelo
urbano deberan sujetarse a lo previsto en las normas
basicas de arquitectura y urbanismo y obtener aprobacion
de la empresa Eléctrica ELEGALAPAGOS, agua potable
y alcantarilado y de las empresas operadoras de
servicios de telecomunicaciones autorizadas. Quienes
emitiran el certificado de disponibilidad del servicio.

2. El patrocinador de la autorizacion del suelo construira y
entregarda al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz, a titulo gratuito, las redes de
infraestructura sobre la base del cronograma valorado
de obras y de acuerdo a la normativa para la instalacién
de redes subterraneas de infraestructura.

En suelo del area rural se exigira unicamente la
infraestructura basica técnicamente factible.

3. Las franjas de proteccion de lineas de alta tension
podran habilitarse como vias, cuando las condiciones
fisicas lo permitan, previo informe de la empresa
eléctrica ELEGALAPAGOS.

4. Las empresas publicas de agua y alcantarillado asi como
la empresa eléctrica ELEGALAPAGOS, NO podran dar
servicio, ni otorgar certificados de factibilidad de
servicio, a proyectos de urbanizacién y asentamientos
ilegales que se encuentren fuera del suelo urbano o en
areas declaradas de riesgo. Debiendo previamente
solicitaran, a la Direccién de Planificacion Urbana y
Rural, la certificacion de que el predio se encuentra en
suelo urbano.

Art. 140.- De los plazos para realizar las obras en las
habilitaciones del suelo.- Toda autorizacién del uso de

suelo podra ser planificada y ejecutada por etapas. Las obras
de infraestructura seran entregadas al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz y sus empresas
publicas de infraestructura de agua y alcantarillado, en los
tiempos y la forma establecidos por el cronograma valorado
de obras aprobado.

Art. 141.- de la recepcion de éareas verdes, areas de
equipamiento comunal, vialidad e infraestructura.

1. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz recibird, mediante escritura publica, las
areas verdes y las areas de equipamiento comunal de
conformidad con los planos aprobados u ordenanza de
aprobacion para la autorizacion del uso de suelo que se
trate, en la forma y porcentajes establecidos en esta
ordenanza.

2. Larecepcion de las redes de agua potable, alcantarillado,
electrificacion y telefonia que se requieran, se hara sobre
la base de los informes de las respectivas empresas
publicas correspondientes.

SECCION 1l

DE LA FACTIBILIDAD DEL
INCREMENTO DE NUMERO DE PISOS.

Art. 142.- Incremento de nimero de pisos. Se considerara a
las edificaciones categorizadas como proyectos especiales
Los propietarios de predios podran solicitar el incremento de
numero de pisos, por sobre lo establecido en el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, pero que cumplan con
los limites permitidos y sujetandose a las normas basicas de
arquitectura y urbanismo.

Art. 143.- del Ambito de aplicacion para el incremento del
nimero de pisos.- La autorizacion del incremento de
numero, en los siguientes casos.

1. En las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial
definidos por un estudio especifico y especial.

2. En proyectos urbano-arquitectonicos especiales, de
conformidad con el ordenamiento juridico municipal y
siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje.

Que contribuyan al mantenimiento de las areas
naturales, asi como a la inclusion social como ejercicio
del derecho a la ciudad.

3. En las construcciones que privilegien la reutilizacion de
aguas servidas, garanticen limitaciones de consumo de
energia y agua, y en general las que sean un aporte
paisajistico, ambiental y tecnoldgico a la ciudad.

Art. 144.- De la aprobacién del incremento del nimero de
pisos.- El Concejo cantonal de Santa Cruz aprobara el
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incremento de numero de pisos previo informe técnico de la
Secretaria Técnica de Planificacion y Desarrollo
Sustentable, la Direccién de Planificacion Urbana y Rural y
con el aval del Consejo Cantonal de Planificacion.

SECCION IV
ESTACIONAMIENTOS

Art. 145.- Provisiéon obligatoria de estacionamientos.-Toda
edificacion contara obligatoriamente con areas para
estacionamiento de vehiculos motorizados y no motorizados
y deméas condiciones establecidas en las normas basicas de
arquitectura y urbanismo a excepcion de las areas
establecidas en el Plan de Movilidad Sustentable de Santa
Cruz.

Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de
su disefo, localizacién y segun el tipo de vehiculos, en los
siguientes grupos:

a) Estacionamientos para vehiculos menores como
motocicletas y bicicletas.

b) Estacionamientos para vehiculos livianos: automdviles,
todo terreno, camionetas.

c) Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y
de carga liviana: buses, busetas y camiones rigidos de
dos y tres ejes.

d) Estacionamientos de vehiculos de carga pesada
destinados a combinaciones de camion, remolque.

Art. 146.- Casos en que la obligatoriedad de provisién de
estacionamientos no es exigible o puede ser compensada.

a) En lotes con frente a pasajes peatonales los
estacionamientos no seran exigibles.

b) Cuando se trate de edificaciones en lotes con superficies
iguales o menores a doscientos metros cuadrados (200
m2) donde se vaya a edificar hasta dos unidades de
vivienda (bifamiliar), se podra exonerar el cincuenta por
ciento del nimero de estacionamientos, en cuyo caso
debera compensarse a la administracion cantonal con el
equivalente al 100% de valor del area de los
estacionamientos faltantes.

c) En lotes menores o iguales a ciento cincuenta metros
cuadrados (150 m2) donde se vaya a edificar una unidad
de vivienda (unifamiliar) podra exonerarse el ciento por
ciento del nimero de estacionamientos requeridos.

d) Los lotes que por su topografia o morfologia sean
inaccesibles para el ingreso de vehiculos, podran
planificarse sin estacionamientos, previo informe de la
Direccién de Planificacion Urbana y Rural. En estos
casos, debera compensarse a la administracion
municipal con el equivalente al 100% del valor del

area correspondiente al total de estacionamientos
requeridos, de acuerdo a lo especificado en las normas
basicas de arquitectura y urbanismo.

e) El valor del suelo sera el determinado en la Ordenanza
de Valoracion Urbana vigente.

f) Las compensaciones recaudadas constituiran un fondo
para estacionamientos publicos.

SECCION V
CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y VOLADIZOS

Art. 147.- Cubiertas, cerramientos y voladizos.- Las
especificaciones técnicas para la construccion de
cerramientos, cubiertas y voladizos se sujetaran a las
Normas basicas de arquitectura y urbanismo.

Art. 148.- Obligacién de los titulares de solares no
edificados.-

1. Los propietarios de solares no edificados, sin perjuicio
del régimen administrativo previsto en los numerales
siguientes, estan en la obligacién de cerrarlos, a través
de la construcciéon de cerramientos que deberan
sujetarse a las Normas bésicas de arquitectura y
urbanismo.

2. En el hecho de que en el ejercicio de control, la
instancia encargada del control urbano constate la
inobservancia de la obligacion prescrita en el numeral
anterior, se levantara la correspondiente acta de
verificacién, consignando en la misma el plazo de
cumplimiento de la norma, que sera de 120 dias
calendario, bajo la prevencion legal contenida en el
numeral siguiente.

3. En el caso de que el propietario no diere cumplimiento a
lo consignado en el acta de verificacion, la construccion
del cerramiento frontal la realizara el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz, a
través de la Direccién de Obras Publicas o Empresa
publica habilitada, y/o por cualquier modalidad de
gestion adoptada, a costa del propietario del predio.

4. EIl importe por la construccién del cerramiento frontal
realizado por la Direccién de Obras Publicas o Empresa
publica habilitada, debera ser cobrado en el ejercicio
inmediato posterior a la ejecucion de la obra, en su
totalidad, a los titulares o propietarios respectivos, por
contribuciones especiales de mejoras y con un recargo
del 20% mas los intereses correspondientes.

5. Para efectos de notificacion a los titulares de los predios
no edificados, se colocara al interior del solar no
edificado un cartel, visible, con la leyenda "Predio no
edificado sujeto a control", podra también notificarseles,
en forma colectiva, por la prensa.
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SECCION VI

ILUMINACION, VENTILACION,
CIRCULACIONES, ACCESOS Y ASENSORES

Art. 149.- lluminacion, ventilacion, circulaciones, accesos y
salidas.- Los espacios construidos deberan obligatoriamente
sujetarse a las Normas basicas de arquitectura y
urbanismo" de esta Ordenanza.

Art. 150.-Ascensores.-

1. Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios
cuya altura sea superior a cinco (4) pisos, que se
considerara desde el subsuelo en caso de haberlo; v,
deberan instalarse ascensores.

SECCION VI

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 151.- Edificaciones que pueden acogerse al régimen de
propiedad horizontal.-

1. Podran acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal
las edificaciones ubicadas en areas urbanas y rurales de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento general.

2. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, u
otros proyectos ubicados en las areas urbanas que se
desarrollen bajo este régimen, se respetara la trama vial
existente o proyectada, cuyos datos de afectacion
constaran en el Informe de Regulaciéon Municipal.

3. Las edificaciones que deseen realizarse en régimen de
propiedad horizontal podran hacerlo, ajustandose a lo
prescrito en el régimen de aprobacion urbanistica
municipal, en conformidad con el ordenamiento juridico
nacional y municipal.

4. Las edificaciones ya construidas a ser declaradas bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal deberan contar,
previamente, con la aprobacion Cantonal Urbanistica
correspondiente y el Certificado de Conformidad de la
Habitabilidad, o las autorizaciones administrativas
necesarias a la fecha de construccion.

Art. 152.- Normas aplicables.- Las edificaciones que se
constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se

sujetaran a lo dispuesto en esta ordenanza.

SECCION ViII

NORMAS ESPECIFICAS DE
EDIFICACION POR USOS

Art. 153.- Normas especificas de edificacion por usos.-

1. El propietario debera cumplir, en el ejercicio de su
actuacion, con las especificaciones de edificacion por

usos previstas en las normas basicas de arquitectura y
urbanismo, en forma obligatoria, en garantia de la
seguridad de las personas, bienes y el medio ambiente,
y a fin de contribuir al ordenamiento y convivencia
ciudadana.

2. Las Normas basicas de arquitectura y urbanismo
establecen las normas especificas para los siguientes
usos:

a. Edificaciones para uso residencial.

b. Edificaciones para uso comercial y de servicios.

c. Edificaciones para alojamiento en sus diferentes
modalidades.

d. Edificaciones para servicios turisticos

e. Edificaciones para educacion.

f. Edificaciones para salud.

g. Edificaciones para cultura y espectaculos publicos.

h. Edificaciones para bienestar social.

i. Edificaciones para recreacion y deportes.

j. Edificaciones para culto.

k. Edificaciones para cementerios y/o camposantos.

L Edificaciones para centros de diversion.

m. Edificaciones para estaciones de servicios,
gasolineras y depositos de combustibles.

n. Edificaciones para distribucion de gas licuado de
petréleo (GLP).

o. Edificaciones del Parque Ecoldgico Artesanal.

p. Edificaciones para mecanicas, lubricadoras,
lavadoras, lugares de cambio de aceites y
vulcanizadoras.

. Carpinterias.

o

0

Edificaciones para infraestructuras de las diferentes
modalidades de transporte.

Art. 154.- Normas especificas de edificaciéon para usos
turisticos.- Para las edificaciones de la infraestructura
turistica se utilizaran los siguientes parametros.

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacion original. Favor verificar con imagen.
h-'% No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 45 Lunes 24 de julio de 2017 - 57

Criterio

REQUISITOS

Medio de verificacion

Estética Exterior

Las plantas intermedias deberan tener una altura util de entrepisos
minima de 2,5 metros y maxima de 4 metros.

Planos
Memoria técnica proyecto

Las cubiertas de la edificacion, con sus respectivos retiros deben ser
inclinadas con la caida de aguas perpendicular a la direccion de la calle,
con una inclinacién maxima de 40%.

Planos
Memoria técnica proyecto

No se usa ventanas de cristal polarizado de ningun tipo;

Planos
Memoria técnica proyecto

Facilidades para
personas con
movilidad reducida

Cumple con las normas vigentes relacionadas a facilidades para
personas con discapacidad, y a los servicios con disefio universal, y los
adaptados para cada discapacidad, en apego a la Ley Organica de
Discapacidades. Disponiendo de 01 habitacion completa en la planta
baja, acondicionada de manera permanente para este tipo de huésped.

Planos
Memoria técnica proyecto

Casco urbano

Medio de verificacion

Condiciones de
volumen

Las alturas de la edificacion seran las sefialadas en los planos.

Planos
Memoria técnica proyecto

Cumple con los parametros establecidos en ordenanza segun

Planos
zonificacion urbana, y acorde a los Coeficientes de Ocupacion y Uso del i
Y P y Memoria técnica proyecto
Suelo (COS y CUS).
Planos
Respeta los retiros establecidos a la ordenanza municipal y segun la Memoria técnica proyecto
zonificacién urbana. Certificado de linea de
fabrica
En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones y obra avanzada,
se tendran en cuenta las caracteristicas compositivas de una arquitectura | Planos
que se integre a su entorno mas préximo, contemplando uso de Memoria técnica Proyecto
materiales locales y estructuras mixtas.
Se ha tomado en cuenta la composicion de las fachadas adyacentes, PI
. . . . anos
ien ntener el corr ndiente pri n i rmenoriz
debiendo contener el col e.spo d e. ’te proyecto u es.t‘ud 9 Po enorizado Memoria técnica Proyecto
de estas fachadas y de la integracién de la nueva edificacion.
El uso comercial a dar para la planta baja, respetara la ordenanza
Condiciones municipal en cuanto a la zonificacién urbana de cada cantén. La planta
;estetlcas de baja se considerara parte inseparable del resto de la fachada y su
achada

cerramiento debera definirse en el correspondiente proyecto de
edificacién. Cuando la planta baja sea de uso comercial no podra ser
totalmente diafana manteniendo una proporciéon de macizos igual o
superior a dos tercios de la de huecos. Si la planta baja es de uso
hostelero adjunto al hotel se permitira la planta diafana siempre y cuando
siga los mismos criterios estéticos de la edificacion.

Planos
Memoria técnica Proyecto
Ordenanza municipal

Respeta los retiros en las fachadas de todas las plantas de la edificacion
segun la ordenanza municipal correspondiente, no permitiéndose vuelos
cerrados. Con caracter general se permiten exclusivamente vuelos
abiertos, fragmentados en la longitud de fachada. Se permitira la
instalacion de miradores en los balcones, siempre que se efectie como
elementos singulares dentro de la composicién general de la fachada y no
como una reiteracion para conseguir mayor superficie edificada. Por ello
se limita su instalacion a un maximo del 50% del total de balcones de que
disponga cada planta del edificio considerando ésta independientemente.

Planos
Memoria técnica Proyecto
Ordenanza municipal
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En el empleo de los materiales para la fachada se debera tener en cuenta
la entonacién general del ambiente y los colores y texturas de los
materiales tradicionalmente utilizados. Se utilizaran especialmente los
revocos, prohibiéndose expresamente los acabados granulados. Las
fachadas tendran que contener materiales de la zona, como piedra
volcanica aplacada o maderas, siempre y cuando cumplan con la
normativa ambiental y anti-incendios vigente.

Planos
Memoria técnica proyecto

Las fachadas seran de revocos en colores claros, preferentemente
blanco. Se permiten zécalos con una altura maxima de 1 metro hechos
de otros materiales, excepto los siguientes: ladrillo visto, baldosa y piedra
con revocado pintado.

Planos
Memoria técnica proyecto

Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan ser
visibles desde éstos, asi como las medianerias descubiertas, chimeneas,
etc., deberan ser tratadas con los mismos criterios, en cuanto a
materiales y colores, que las fachadas principales.

Planos
Memoria técnica proyecto

Todos los parametros visibles desde cualquier punto de la via publica,
deberan ser tratados con calidades de fachada.

Planos
Memoria técnica proyecto

Se prohibe la imitacion de piedra y motivos ornamentales, mediante
elementos de hormigon prefabricado o configurados con albafileria.

Planos
Memoria técnica proyecto

Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones
superpuestas.

Planos
Memoria técnica proyecto

Condiciones
estéticas de
cubierta

De contemplar el uso de cubiertas inclinadas, las cubiertas deberan tener
una pendiente comprendida entre el 25% y el 40%; debera ser rematada
por cornisas o aleros; y, deben cumplir con el Cédigo de construccion
vigente.

Planos
Memoria técnica proyecto

La cubierta se realizara con materiales tradicionales, sobre todo el uso de
la madera y la teja ceramica. No se permitira terrazas sin antepecho o
inconclusas de obra (varillas visibles, columnas salientes).

Planos
Memoria técnica proyecto

El volado de cubierta debera estar acorde a la ordenanza municipal
vigente, de cada canton. De no existir disposiciones relacionadas en las
ordenanzas, el volado de cubierta debera sobresalir de la linea de fabrica
en un maximo de 1 metro.

Planos
Memoria técnica proyecto
Ordenanza municipal

La cubierta sera de inclinaciéon continua, no permitiéndose los quiebros.
Los huecos de iluminacién o ventilacion en cubierta llevaran la misma
pendiente que el volado de cubierta.

Planos
Memoria técnica proyecto

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su color y todos los que a
juicio de los Servicios Técnicos del Consejo puedan producir impactos
visuales que deterioren el conjunto arquitecténico.

Planos
Memoria técnica proyecto
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Zona rural

Medio de verificacion

Condiciones de

En lo relativo a la densidad edificada dentro de la parcela, solo se podra
dar una densidad baja, no mas de un 0,25 de la edificabilidad y un limite de
ocupacion de suelo de 600m2.

Planos
Memoria técnica proyecto

La altura maxima edificada debera ser de planta baja mas una altura, con
una altura maxima de suelo a cumbrera de 7m, tomandose la medida en

Planos
Memoria técnica proyecto

volumen caso de desnivel en el centro de la edificacion.
Las terrazas y cuerpos suspendidos fuera de la fachada computaran el Planos
50% de la edificabilidad resultante. Memoria técnica proyecto
Las instalaciones y elementos recreativos computaran el 25% de la Planos
edificabilidad. Memoria técnica proyecto
Las edificaciones deberan ser de colores que no agredan a la calidad Pl
anos
visual paisajistica en la cual esta inmersa la edificacion, prefiriéndose las el
p. J P Memoria técnica proyecto
entonaciones claras, preferentemente blanco.
Las fachadas que puedan ser visibles desde espacios publicos, asi como las
medianerias descubiertas, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los Planos
Condici mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas Memoria técnica proyecto
or'1d_IC|ones principales.
estéticas

Los materiales utilizados en los paramentos deberan ser de la zona,
aplacados de roca volcanica, madera y enlucidos lisos pintados,
configurando una imagen representativa acorde a la imagen propuesta
para los edificios de actividad turistica, pero obligadamente sujetandose a
la normativa ambiental vigente relacionada a la proteccién y uso de
especies nativas y endémicas, asi como de materiales pétreos.

Planos
Memoria técnica proyecto

CAPITULO X

PREVENCION, PROTECCION E
IMPLEMENTACION

SECCION |

DEL PAISAJE, PROTECCION DE
TALUDES Y ENCANADAS

Art. 155.- Ordenacion del paisaje.-

1.

Los planes y proyectos arquitectonicos y urbanos
contendran estudios del paisaje en detalle, que permitan
evaluar las alternativas consideradas y las incidencias
del paisaje en las actividades a desarrollar, en el caso de
la urbanizacion "El Mirador", el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, dispondra a la
Direccion de Planificacion Urbana y Rural elaborar el
presente estudio.

a) Las construcciones en lugares inmediatos al area
natural protegida, deberan procurar la menor
afectacion y tener un tratamiento arquitecténico
acorde con dichos escenarios naturales.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, no se
permitira que la ubicacién, volumen, altura,

cerramientos o la instalacion de otros elementos
limiten el campo visual y alteren los rasgos de la
morfologia, la topografia del paisaje. Y en relacion a
su altura se regiran por la asignacion de uso de esta
ordenanza referida a la zona de su ubicacién.

c) La implantacion de usos o actividades que por sus
caracteristicas puedan generar un impacto ambiental
negativo, tales como, desmontes, excavaciones
profundas, rellenos, muros de contencion, etc.,
debera realizarse de manera que se minimice su
impacto sobre el paisaje, debiendo indicar los
correctivos en las correspondientes declaratorias,
estudios y auditorias ambientales.

Art. 156.- Areas de proteccion de taludes.-

1. En inclinaciones o declives del paramento de un muro o

de un terreno de diferente altura natural o ejecutada por
la intervencion del hombre que superen los 45 grados y
3 metros de altura, se observaran las siguientes areas de
proteccion y condiciones:

En taludes de 45 grados hasta 60 grados, el area de
proteccion sera de 10 metros en longitud horizontal
medidos desde el borde superior.
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2. Todos los taludes cuya altura sea menor a 3 metros y no
requieran muros de contencidon deberan estar
recubiertos por vegetacion nativa de la isla.

Art. 157 - Areas de proteccion de encafiadas.-

1. En encafiadas se observaran las siguientes
condiciones:

En terrenos conformados por rellenos de encafadas, se
considerara un retiro de proteccién de 3 metros a partir
del borde, certificado por la Jefatura de Catastros
municipal.

2. Los bordes superiores de las encafiadas, depresiones y
taludes seran determinados y certificados por la Jefatura
de catastro municipal, en base al analisis fotogramétrico
y de la cartografia disponible, en la cual constan las
respectivas curvas de nivel, de lo contrario se dispondra
el respectivo levantamiento.

3. El area de proteccion se constituye en el retiro de
construccion. En el caso de que el area de proteccion
sea de dominio privado, en las urbanizaciones,
subdivisiones y conjuntos habitacionales podra
constituirse en vias, estacionamientos de visitas, areas
verdes recreativas comunales adicionales, areas de
vegetacion protectora,

4. La Direcciéon de Obras Publicas y/o empresas publicas
de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas
de proteccion, para realizar instalaciones y su
mantenimiento.

5. Para habilitacion de suelo en terrenos conformados
parcial o totalmente por rellenos de encafiadas, se
requerira informe de la Jefatura de catastro municipal,
sobre el estado de la propiedad del area rellenada e
informe favorable de la Direccién de Obras Publicas y/o
empresa publica habilitada.

CAPITULO XI

DEL AGUA, EL USO Y MANEJO DE LAS AREAS DE
CAPTACION DE AGUAS, APTAS PARA EL
CONSUMO HUMANO EN EL CANTON SANTA CRUZ

Art. 158.- Areas de proteccion de los cuerpos de agua,
lagunas y areas de recarga de acuiferos.- Son areas de
proteccion los cuerpos de agua y las superficies que rodean
a los mismos.

Art. 159.- El ambito territorial de la ordenanza.- Son las
areas determinadas bajo estudios técnicos que se

extienden en la jurisdiccion del cantdn Santa Cruz. Se rigen
a esta ordenanza las areas ubicadas en la cuenca Pelikan
Bay y en el "Cerro Vicuia" de la fuente Santa Rosa, y las
que se identifiquen posterior a la aprobacion de esta
ordenanza.

Art. 160.- El objetivo principal.- Plantear el ordenamiento
territorial de las cuencas hidricas y el uso del suelo en las
areas de captacion de agua, en la Jurisdiccién cantonal de
Santa Cruz, para proteger los mantos freaticos y asegurar la
disponibilidad, demanda y calidad de este recurso natural.

Proteger el recurso hidrico dentro de la divisoria de agua,
areas contiguas a las fuentes, escurrimientos,
acumulaciones y depdésitos naturales de agua, y areas de
recarga de los cuerpos hidricos.

Promover acciones tendientes a conservar y rehabilitar
ecolégicamente las areas de proteccion e influencia,
utilizando especies nativas y endémicas para la
reforestacion, ademas de otras especies consideradas
beneficiosas para el convivir humano.

Art. 161.- Demarcacioén, uso del suelo y categorias de las
areas de manejo en el Pozo Profundo y Santa Rosa:

1. Para el Pozo Profundo y la cuenca Pelikan Bay se
consideran cuatro areas de proteccion:

a) Constituye el "Area de Recarga" la zona de
proteccion del agua de precipitacion, que se escurre
e infiltra para alimentar al acuifero "Pozo Profundo".
Se ubica en las siguientes coordenadas.

ID COORDENADA COORDENADA NORTE
ESTE (X) m (Y)m
1 796282,47294 9926726,07967
2 796001,71507 9923440,17277
3 797207,93406 9922681,08668
4 798715,70780 9921412,47705
5 799017,26255 9923076,22738
6 798694,91092 9926705,28279

b) La cuenca de recarga natural "Pelikan Bay" se
extiende desde el "Cerro Croker" que es de
competencia y jurisdiccion del Parque Nacional
Galapagos, pasando por las coordenadas
sefialadas anteriormente.
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c) El "area de Influencia" abarca toda la extension de la
fractura del pozo profundo incluyendo Ila
infraestructura, lotizaciones y sector agropecuario
ubicado entre las siguientes coordenadas:

ID | COORDENADA ESTE COORDENADA
(X)m NORTE (Y) m
1 796009,38615 9923433,82812
2 795928,14569 9923190,10673
3 798363,90885 9921378,15427
4 798685,96926 9921407,16872
5 797194,62647 9922666,39589
c) El Area de Inspeccion Sanitaria (Area de proteccion
absoluta), corresponde a una zona de proteccion
rigurosa de 1200 m. a lo largo de la fractura y 200 m
de ancho. Ubicada en las siguientes coordenadas.
ID COORDENADA ESTE COORDENADA
(X)m NORTE (Y) m
1 798060,84265 9921912,94583
2 798063,03616 9921649,76830
3 797129,55821 9922426,18194
4 797197,06210 9922668,59738
d) En el "Area Operacional del Pozo" se encuentra la
infraestructura de bombeo e inspeccion del acuifero
ubicada en las coordenadas:
ID COORDENADA ESTE COORDENADA
(X)m NORTE (Y) m
1 797611,71030 9922163,90301
2 797655,23699 9922076,84964
3 797718,48671 9922105,75408
4 797669,51918 9922192,80746
2. Para la conservacion del recurso hidrico en el sector de

Santa Rosa se consideran dos areas de proteccion:

a) El "Area de Operacién del Acuifero” corresponde al
area cercada ubicada a 44,3 metros a la redonda
del afloramiento localizado en las coordenadas
797771 "Coordenada ESTE 9920741 Coordenada

Norte, donde se prohibe totalmente cualquier
actividad contaminante en el afloramiento del
acuifero y dentro de la infraestructura que almacena
el recurso hidrico.

b) El "Area de Recarga de Santa Rosa" constituye la
zona que permite la infiltracién de la mayor cantidad
de agua para el almacenamiento en el cuerpo de
agua subterranea y abarca un area de 0.12 km2
aproximadamente, ocupando la totalidad del cerro
Vicufia. Dentro de esta area se prohibe cualquier
tipo de actividades incompatibles con la proteccion
de la zona, destinando este espacio exclusivamente
para la proteccién y la recuperacion de la cobertura
vegetal.

Art. 162.- De las obligaciones del Gobierno Municipal de
Santa Cruz: El Municipio considerara los criterios técnicos
para determinar el caudal adecuado de explotacién; en
coordinacion con la Secretaria Nacional del Agua.

1. El Gobierno Auténomo descentralizado Municipal de
Santa Cruz, emprendera campanas de reforestacion en
las cabeceras de las cuencas hidrograficas y promovera
la creacion de bosques y vegetacion protectores en
conformidad con la Ley Forestal y de Conservacion de
Areas Naturales y Vida Silvestre. Las areas de
proteccion, especialmente la operacional y de proteccion
absoluta, son prioritarias para ser restauradas con
vegetacion nativa y endémica de Galapagos en
coordinacion interinstitucional.

2. Como medida de control de la contaminacién de los
cuerpos de agua se establece, que es prioridad del
Municipio colaborar con las entidades encargadas de
promover técnicas y métodos de cultivo libres de
agroquimicos.

3. Se establece como prelacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, en
coordinacion interinstitucional, gestionar la construccion
de un sistema adecuado de alcantarillado y tratamiento
de aguas residuales. EI Gobierno Municipal de Santa
Cruz, en coordinaciéon con otras dependencias
institucionales, disefiard y construira el sistema de
alcantarillado para Bellavista, Santa Rosa y otros sitios
de importancia hidrografica de Santa Cruz; realizando el
correspondiente tratamiento y llevando los desechos,
fuera del area de proteccion de los acuiferos.

4. Los propietarios considerados dentro de las areas de
proteccion, recibiran de manera prioritaria, vy
permanente, los servicios comunitarios que ofrece el
Gobierno Municipal de Santa Cruz.
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Para los efectos de esta Ordenanza, seran considerados
como fuentes potenciales de contaminacién, los
desechos solidos, liquidos o gaseosos de procedencia
industrial, artesanal, agropecuaria, municipal o
doméstica que no se dispongan bajo el proceso
adecuado.

Se vigilara el cumplimiento de las normas establecidas
en el Anexo 1 del TULAS, realizando un seguimiento de
los parametros para las descargas en cuerpos de aguas
o sistemas de alcantarillado, a discrecion de la Direccion
de Gestién Ambiental de la Municipalidad.

La Direcciéon de Obras Publicas, de Planeamiento
Urbano, y Gestion Ambiental, no entregaran los
respectivos permisos dentro de las areas de proteccion
permitidas, ni aprobaran los planos que no posean la
infraestructura fisica que permita que las aguas servidas
negras sean tratadas mediante sistemas ecoldgicos.

163.- De las obligaciones de los usuarios y propietarios:

Las personas naturales o juridicas que producen
residuos sdlidos dentro de las areas de proteccion,
deberan entregarlos completamente al encargado de su
disposicion dentro del Sistema de Gestion Integral de
Residuos Sodlidos Municipal, para que sean eliminados
fuera de las areas de proteccion o a discrecion de los
gestores.

Los desechos téxicos, como aceites, lubricantes,
baterias y similares, deberan ser entregados a los
encargados de gestionar estos residuos dentro del
"Sistema de Gestion Integral de Residuos Sdlidos
Municipal", en concordancia con el articulo 32 del
Reglamento para la Gestion Integral de los Desechos y
Residuos para las Islas Galapagos.

Las construcciones de cualquier tipo, que se encuentren
dentro de las areas de protecciéon, permitidas por el
presente instrumento; deberan poseer un sistema de
tratamiento de aguas residuales interno acorde a su
generacion de residuos.

El traslado y movilizacion de combustibles y otras
sustancias potencialmente contaminantes se realizara a
partir de las 07H00 hasta las 17H00, a una velocidad
maxima de 20 km/h en las zonas de proteccion
sefialadas.

Toda infraestructura que se construya en el area rural,
principalmente en las protecciones sefialadas, debe
contar con un sistema de recoleccion de agua pluvial

10.

conformado por una cisterna de almacenamiento,
tuberias de recolecciéon y techado, de acuerdo a las
especificaciones sefaladas por las direcciones técnicas
municipales correspondientes.

En los planos constructivos debera constar los niveles
donde deben ubicarse la infraestructura de eliminacion
de aguas residuales; de tal manera que el disefio sea
compatible con el sistema de alcantarillado publico.

Queda prohibido en las areas de proteccion, descargar
contaminantes, sin sujetarse a las correspondientes
normas técnicas, regulaciones y permisos, cualquier tipo
compuesto agroquimico que pueda contaminar el suelo
y afectar a la calidad del agua que alimenta los
acuiferos de donde se capta el agua de consumo
humano.

Prohibase el almacenamiento masivo de aceites,
combustible y agroquimicos dentro de todas las areas
de proteccion, sin que cumpla con los requerimientos
técnicos ambientales.

Se prohibe la disolucion de sustancias contaminantes
sefialadas en los articulos anteriores, que se derramen
en la superficie del suelo dentro de las areas protegidas.

De la comercializacién del agua.- Se prohibe la
comercializacion sin tratamiento del agua para consumo
humano, sin justificativos técnicos y permisos
correspondientes que garanticen la calidad del agua.

Art. 164.- De las prohibiciones y restricciones en el area de
recarga.-

En el area de influencia y de recarga se define el uso de
suelo principalmente para agricultura y ganaderia no
intensiva, ademas de uso para la proteccion de los
cuerpos de agua.

El desarrollo de construcciones dentro del area de
recarga, deberan poseer los debidos permisos vy
sujetarse a las regulaciones aqui establecidas.

Para los asentamientos humanos localizados en el Area
de Recarga e Influencia, se desarrollaran las acciones

necesarias, para tratar los desechos de forma
adecuada; y evacuarlos fuera de las areas de
proteccion.
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Art. 165.- De las prohibiciones y restricciones en el area de
influencia.

1. La construccion de viviendas e infraestructura sera
limitada y restringida, teniendo como prioridad un uso de
suelo agricola no intensivo y/o de proteccion. La
Direccion de Planificacién normara el uso y ocupacion
de esta area, considerando criterios de proteccion de la
misma.

2. Se prohibe todo tipo de fraccionamiento y lotizaciones
de terrenos a gran escala.

3. Si en la zonas de recarga e influencia se establecieren
tratamientos privados de aguas residuales, deberan
obtener el respectivo permiso municipal previo, de
manera que puedan ser evaluados periddicamente.

Art. 166.- De las prohibiciones y restricciones del area de
inspeccién sanitaria (proteccién absoluta).- En el Area de
Inspeccién Sanitaria (proteccion absoluta) se prohibe:

1. Urbanizar, lotizar, construir viviendas y expandir la red
vial.

2. Actividades agricolas, ganaderas, pecuarias, avicolas.

3. Tala de bosques y arbustos.

4. Sistemas de tratamiento de agua a través de fosas
sépticas y letrinas, y otras actividades que de una u otra
forma puedan contaminar el acuifero.

Art. 167.- De las prohibiciones y restricciones del area de
operacion del pozo: Prohibase cualquier tipo de actividad en
el area operacional del pozo que no esté relacionada con la
actividad de monitoreo, conservacion y funcionamiento del
sistema de pozos.

Art. 168.- De las sanciones: En general las sanciones
previstas en esta norma se aplicaran independientemente
de las acciones penales a que hubiere lugar, segun el
Cédigo Penal y el resto de instrumentos normativos
nacionales. Los delitos que pueden surgir del irrespeto de la
presente ordenanza, se encuentran sefalados en los
Capitulos X -A del Titulo IV del Cédigo Integral Penal.

Art. 169.- Autoridad para aplicacién de sanciones.- El
Comisario Municipal es la Unica autoridad competente para
imponer las multas emitidas en la presente norma. Las
demas autoridades que, a raiz de las disposiciones de esta
ordenanza se crearen, podran solicitar del Comisario

Municipal, la aplicacién de multas informandole en detalle
los hechos ocurridos y el resolvera lo que juzgue oportuno.

Art. 170.- Accion popular- Con el fin de proteger los
derechos ambientales individuales o colectivos, concédase
accion publica a las personas naturales, juridicas o grupo
humano para denunciar la violacion de las normas
ambientales dispuestas en la presente ordenanza.

Art. 171.- Sanciones por faltas.-

1. La Autoridad de aplicacion procedera a dictar las
siguientes medidas sancionadoras:

a) Cualquier actividad que se desarrolle en el area
operacional del pozo y en el area de inspeccion sanitaria
(proteccién absoluta) que pueda producir contaminacion
0 que irrespete la presente Ordenanza, se suspendera
inmediatamente y se aplicara la sancion mas rigurosa,
sin necesidad de una previa advertencia por escrito.

b) Cuando llegare a conocimiento de las instancias
municipales pertinentes, que se esta alterando de
alguna manera el espacio fisico restringido en la
presente ordenanza, pero que no comprometa la
seguridad del espacio de operacion del pozo y de
inspecciéon sanitaria (proteccién absoluta), se le
advertird por escrito que se abstenga de seguir con su
ilegal iniciativa; y, ordenara el sefior Comisario Municipal
la paralizacién inmediata y la reparacion del medio bajo
responsabilidad del actor.

c) Si a pesar de habérsele notificado de la prohibicién de
su irrespeto a la Ordenanza, el contraventor continua en
el incumplimiento de la presente norma, se lo multara
con el equivalente al valor de uno a diez salarios
minimos unificado general y el decomiso de los
productos, semovientes, herramientas, equipos, medios
de transporte y demas instrumentos utilizados en estas
acciones sin  perjuicio de la accion penal
correspondiente y en los términos del articulo 65 del
Cadigo Penal.

d) Si de los actos conducentes a la alteracion del espacio
hidrico protegido, se desprende la existencia de una
accion tipificada como delito en el Cédigo Penal, el
sefior Comisario de Policia Municipal de Santa Cruz,
realizara el debido informe con duplicados de todo lo
actuado y debidamente certificado procedera a enviarlo
al sefior Agente Fiscal Distrital de Santa Cruz para su
conocimiento;
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Los propietarios de tierras inmersas en la presente
Ordenanza, que no cumplan con lo dispuesto en la
misma, seran sancionados de acuerdo al presente
capitulo sin prejuicio de las sanciones penales
correspondientes;

Los duefios, promotores de fraccionamientos de tierras
que no cumplieren con lo sefialado en esta Ordenanza,
seran sancionados con una multa que va desde cuatro
hasta veinte salarios minimos unificados y la
paralizacion inmediata de los trabajos hasta que no
cumpla con lo preceptuado en la norma vigente;

Toda persona natural o juridica que, en el curso de sus
actividades empresariales o industriales defina que las
mismas pueden ocasionar o estan produciendo dafios
ambientales dentro de las areas protegidas sefialadas
en el presente documento, esta obligada a informar
inmediatamente sobre ello al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, sin perjuicio a
lo establecido en el articulo 40 de la Ley de Gestién
Ambiental.

El servidor publico municipal que fuere autor, complice o
encubridor de la entrega de permisos, o aprobacion de
planos que no prevea lo sefialado en esta Ordenanza,
serd inmediatamente destituido de sus funciones,
ademas de recibir oportunamente la sancion penal que
le corresponda;

Las sanciones establecidas en este capitulo
determinaran que en caso de reincidencia se aplicara la
multa mas alta;

Las personas naturales, juridicas o grupos humanos,
vinculados por un interés comun vy, afectado
directamente por la accion u omisién dafiosa, podran
interponer ante el Juez competente, acciones por dafios
y perjuicios y por el deterioro causado a la salud o al
medio ambiente.

172.- De la jurisdiccién y el procedimiento:

Las imposiciones de las sanciones establecidas en esta
norma, seran de competencia del Comisario Municipal,
cuando lleguen a su conocimiento de cualquier forma,
que se esta cometiendo una infraccion al contenido de
la presente Ordenanza.

Cuando la denuncia de cualquier infracciéon provenga de
un informe escrito de cualquier instancia municipal, este
servira como documento habilitante para iniciar el
expediente legal en contra del o los infractores.

3.

Art.

Art.

Habra lugar al recurso de apelacion ante el seno del
Gobierno Municipal de Santa Cruz.

173.-Procedimiento:

Cuando se hubiere cometido una infraccion a esta
Ordenanza, se notificara al inculpado concediéndole el
término de cuarenta y ocho horas para que conteste los
cargos existentes en su contra, hecho lo cual, o en
rebeldia, se abrira la causa prueba por el término de
cuatro dias, y expirado éste, se dictara la resolucion
dentro de cuarenta y ocho horas.

EI Comisario Municipal o el empleado designado para la
respectiva investigacion, debera proporcionar al
juzgador todos los pormenores de la contravencion o
delito en su caso, valiéndose para ello de fotografias,
inspecciones, videos, grabaciones, versiones o cualquier
otro tipo de prueba que la presente que la Constitucion
Politica del Estado Ecuatoriano, las leyes y la presente
Ordenanza le admita.

El recurso de apelacion se podra interponer en el
término de tres dias posteriores a la notificacion de la
resolucion. Este recurso sera resuelto en el término
maximo de quince dias posteriores a la recepcion del
expediente, en mérito de los actos; pero se podra
disponer de oficio las diligencias necesarias para el
esclarecimiento de los hechos.

Cuando la autoridad sancionadora considere que
ademas de la infraccién a esta norma, se ha cometido
delito pesquisable de oficio, remitira las copias
necesarias al Agente Fiscal competente, para que inicie
el respectivo enjuiciamiento.

174.- De aguas subterraneas.- Los estudios de impacto

y otras propuestas ambientales, respecto de efluentes

liquidos hacia

las aguas subterraneas, deberan ser

presentados a la Direccion de Gestion Ambiental y/o
empresa publica de agua y alcantarillado para su criterio
técnico, para su aprobacion.

Por lo cual esta totalmente prohibido:

Verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterraneas o a
las zonas de recarga y descarga de las mismas,
compuestos quimicos, organicos o fecales, que por su
toxicidad, concentracion o cantidad, degraden o
contaminen las condiciones de esta agua.

Autorizar usos o instalaciones que provoquen filtracion
de materias nocivas, toxicas, insalubres o peligrosas
hacia las aguas subterraneas.
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3. Cuando el riesgo potencial de infiltracion exista, debera
incluirse en el Plan de Manejo Ambiental las medidas
que eviten la probabilidad de dafio.

4. Extraer aguas subterraneas, excepto cuando exista
permiso de factibilidad de servicio de agua y el usuario
presente una propuesta de mitigacion del impacto
ambiental, al organismo que ejerza la rectoria sobre el
manejo del agua.

5. Construir fosas sépticas para el saneamiento de
vivienda sin el correspondiente permiso, el que solo sera
otorgado cuando no exista factibilidad de servicio de
alcantarillado, se presente un estudio que demuestre
que su construccién no supone un riesgo para la calidad
de las aguas subterraneas, y se entreguen las garantias
de fiel cumplimiento de la obligacion.

CAPITULO Xl

LOS RIESGOS NATURALES Y SU
GESTION

SECCION |

DE LOS RIESGOS NATURALES Y
ANTROPICOS

Art. 175.- La planificacion preventiva.- Para la formulacion
de los diversos instrumentos de planificacion y la
implantacion de actividades, se consideraran los estudios
técnicos sobre riesgos naturales y antropicos que sean
avalados por instituciones académicas y técnicas
competentes. No se autorizara la implantacion de
edificaciéon alguna en zonas definidas como de "riesgo no
mitigable”.

Art. 176.- El riesgo en la edificacion.- El informe de
regulacion cantonal incluird informaciéon respecto de las
areas consideradas de potencial riesgo volcanico. Sobre la
base de esta informacion, solo se permitira su habilitacion
bajo responsabilidad exclusiva del propietario, asumida ante
Notario Publico.

SECCION Ii

DE LA GESTION DE RIESGOS,
CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Art. 177 .- Construcciones sismo resistentes.-

1. Las construcciones garantizaran estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de
los materiales utilizados y colocados en obra.

2. Los proyectos estructurales se sujetaran a las Normas
basicas de arquitectura y urbanismo y observaran
adicionalmente las normas basicas y recomendaciones
correspondientes del Codigo Ecuatoriano de Ia
Construccion, o el cuerpo normativo que lo sustituyere,
asi como otras especificaciones técnicas elaboradas por
el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN).

3. En salvaguarda del principio de precaucion, cuando no
hubiere norma expresa sobre el analisis y disefio sismo
resistente, se aplicaran las siguientes disposiciones.

a) Se aplicaran criterios, procedimientos y reco-
mendaciones de paises con similar riesgo sismico, cuya
normativa establezca parametros de construccion
acordes con las mejores practicas de ingenieria
estructural.

b) La memoria técnica de andlisis y disefio estructural
contendra sistemas de célculos utilizados en el anilisis,
informacién de ingreso y salida del programa
electromagnético  utilizado, métodos de calculo
empleados en el disefio estructural, especificaciones
técnicas y recomendaciones.

Art. 178.-Normas de proteccién contra incendios.-

1. Todo proyecto urbano y arquitecténico, incluidos los de
ampliacion o remodelacion, se sujetaran al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a las Normas
basicas de arquitectura y urbanismo; vy, deberan
observar adicionalmente las Normas Especiales
contempladas en la Ley de Defensa contra Incendios, su
reglamento, las normas INEN sobre proteccidon contra
incendios.

2. Las construcciones deberan adecuarse a las Normas de
Proteccion  contra Incendios en todo cuanto
técnicamente sea factible de acuerdo a su tipologia y
uso, justificacion que debera ser motivada en informe
técnico por parte del Cuerpo de Bomberos.

Art. 179.- Accesibilidad al medio fisico (supresion de
barreras arquitecténicas).-

1. La accesibilidad al medio fisico es un bien publico
consagrado en términos de derecho ciudadano, a través
del cual, toda persona, sin importar su edad, género,
etnia, condicién fisica, psiquica y/o sensorial, tiene
derecho a interactuar socialmente y a desarrollar sus
aptitudes y potencialidades en las diversas esferas de la
actividad cotidiana 'y hacer wuso y disfrutar
auténomamente de todos los servicios que proporciona
la comunidad.
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2. Se entiende también por accesibilidad a la caracteristica
del urbanismo, la edificacion, el transporte y los
sistemas de comunicacion sensorial, que permiten a
cualquier persona su libre utilizacién, con independencia
de su condicion fisica, psiquica o sensorial.

3. Todo proyecto urbano y arquitectonico, incluidos los de
ampliacion o remodelacién en una superficie mayor a la
tercera parte del area construida, deberan sujetarse a
las Normas basicas de arquitectura y urbanismo y
observar las normas de accesibilidad de las personas al
medio fisico establecidas por el INEN.

CAPITULO Xl

DE LAS AUTORIZACIONES
MUNICIPALES, DISPOSICIONES
GENERALES

Art. 180.- La Licencia Cantonal Urbanistica de Habilitacion
de Suelo y Edificacion.- Es el acto administrativo mediante
el cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, autoriza a su titular el ejercicio de su derecho
preexistente a autorizar el uso suelo o a edificar dentro de la
jurisdiccién cantonal.

SECCION |

EL ESPACIO PUBLICO

Art. 181.- Definicion.- El espacio publico constituye el
sistema en el que se relacionan e integran las areas, zonas
y equipamientos de la circunscripcion territorial del cantén, y
los elementos urbanisticos, arquitectonicos, paisajisticos y
naturales, sean de dominio publico o privado, que constituye
el escenario de la interaccion social en la que los
ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad.

Art. 182.- De los componentes y elementos del espacio
publico.-

1. Son componentes del espacio publico los siguientes:

a) Los bienes publicos de uso publico establecidos en
la ley;

b) Los bienes de propiedad privada destinados al uso
publico

c) Todos los elementos naturales o construidos que
existan, se implanten o instalen en los bienes de
uso publico.

2. Conforman el espacio publico los siguientes elementos:

Elementos constitutivos:

a) Las areas del sistema de circulacion peatonal y
vehicular, constituidas por los componentes de

los perfiles viales tales como derechos de via, zonas
de mobiliario urbano y sefalizacion, pasos
peatonales, escalinatas, bulevares, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, parterres,
cunetas, ciclo vias, estacionamiento para bicicletas,
estacionamiento para motocicletas,
estacionamientos bajo espacio publico, zonas de
estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas
y carriles. Los componentes de los cruces o
intersecciones tales como: esquinas, redondeles,
puentes vehiculares, tuneles y viaductos;

b) Las areas articuladoras del espacio publico y de
encuentro, tales como parques urbanos, plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios
culturales y de espectaculos al aire libre y zonas de
cesion gratuita al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

c) Las areas para la conservacién y preservacion de
las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitecténicos, histéricos, culturales,
recreativos, las cuales pueden ser sectores de
ciudad, manzanas, inmuebles individuales,
monumentos, murales, esculturas, fuentes
ornamentales y/o accidentes geograficos;

y.

d) Las areas y elementos arquitecténicos espaciales y
naturales de propiedad privada que por su
localizacion y  condiciones  ambientales vy
paisajisticas, sean incorporadas como tales en los
planes de ordenamiento territorial y los instrumentos
que lo desarrollen, tales como cubiertas, fachadas,
paramentos, pérticos, retiros frontales, cerramientos.

Elementos complementarios:

a) Componentes de la vegetacion natural e
intervenida;

b) Elementos para jardines, arborizacién y proteccion
del paisaje, tales como vegetacion herbacea,
jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o
bosques; v,

c) Los  componentes urbanos: mobiliario 'y
sefalizacion.

Mobiliario Urbano:

* Los elementos de comunicacion tales como mapas
de localizacion de informacion publica, planos
de inmuebles histéricos y lugares de interés,
informadores de temperatura, contaminaciéon
ambiental, medidores de ruidos y mensajes,
teléfonos, carteleras locales, pulsadores y
buzones.
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* Elementos de organizacion tales como paradas
de buses, y semaforos.

« Elementos de ambientacién tales como:
luminarias peatonales, luminarias vehiculares,
protectoras de arboles, rejillas de arboles,

« Jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles,
esculturas y murales.

* Elementos de recreacién tales como juegos
infantiles, juegos para adultos.

* Elementos de servicios como parquimetros,
ventas, casetas de turismo.

* Elementos de salud e higiene tales como bafios
publicos, contenedores para reciclar las
basuras.

* Elementos de seguridad, tales como barandas,
pasamanos, camaras de video-vigilancia,
camaras de video para trafico, sirenas,
hidrantes, equipos contra incendios.

Sefializacién urbana:

« Elemento de nomenclaturas domiciliaria o
urbana.

» Elementos de sefializacion vial para prevencion,
reglamentacioén e informacion.

*« Elementos de publicidad publica o privada:
vallas, paneles, etc.

Art. 183.- Gestion y competencia sobre el espacio publico.-
El Concejo Cantonal, previo a la presentacién de la
propuesta de la Secretaria Técnica de Planificacion en
coordinacion con la Direccién Financiera, la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural y las empresas publicas,
expedira las politicas municipales relacionadas con la
gestion del espacio publico en el marco de la planeacion del
ordenamiento del territorio de acuerdo al Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, Plan de Movilidad Sustentable
de Santa Cruz, Agenda de Servicios Publicos, y otros que
se elaboren especificamente para el espacio publico,
referentes a:

a) Definicion del sistema del espacio publico y delimitacion
de los elementos que lo constituyen como parte del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial u otros
instrumentos de planificacion;

b) Definicién de estrategias, programas y proyectos;

c) Articulacién entre las distintas entidades cuya gestion
involucra directa o indirectamente la planeacion, disefio,
construcciéon, mantenimiento, conservacion, restitucion,
financiacion y regulacion del espacio

publico;

d) Desarrollo de mecanismos de observacion, monitoreo,
participacion y gestion; y,

e) Desarrollo de la normalizacion y estandarizacion de los
elementos del espacio publico.

Art. 184.- Modificacion del destino.- El destino de los bienes
de dominio publico solo podra ser modificado por el Concejo
Cantonal, de acuerdo a lo dispuesto en el ordenamiento
juridico nacional y municipal.

Art. 185.- De las autorizaciones de usos.- El Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz podra
autorizar el uso de areas publicas de recreaciéon activa o
pasiva a organizaciones sociales, personas juridicas o de
derecho privado. Igualmente, se podra delegar Ila
administracion, mantenimiento y equipamiento de estas para
usos compatibles, a la asignacion de uso de la zona.

Art. 186.- De la accesibilidad al espacio publico.- Los
parques, zonas verdes, vias, parterres y demas espacios
que tengan caracter de bienes de uso publico no podran ser
cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a
la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin
autorizacion municipal.

El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y
adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las
personas con movilidad reducida, de conformidad con las
Normas basicas de arquitectura y urbanismo y normas
especificas sobre la materia.

Art. 187.-Normas aplicables a los bienes que constituyen
equipamiento urbano.-

1. Los componentes del equipamiento urbano podran ser
realizados por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santa Cruz, el Gobierno Nacional y
personas o0 instituciones de caracter privado,
aisladamente o en asociacion, siempre que se sujeten a
la programacion y regulaciones establecidas por el
planeamiento vigente, la programacion y
reglamentaciones respectivas.

2. En el caso del numeral anterior debera suscribirse un
convenio de transferencia de competencia provisional
en el que se hara constar el periodo de vigencia para
revertir la competencia al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz.

3. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santa Cruz, a través de su organo competente,
establecera politicas, programara y regulara los tipos,
caracteristicas, implantaciones, localizaciones vy
modalidades de acceso, uso y goce del conjunto de

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacion original. Favor verificar con imagen.
h-'}1 No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



68 - Lunes 24 de julio de 2017 Edicién Especial N° 45 - Registro Oficial
los componentes del equipamiento urbano. EI mismo constara en el modelo de gestién a adoptarse.

SECCION I
IMPLEMENTACION DE LA ORDENANZA

Art. 188.- Secuencia para la implementacion de la ordenanza.-

COMISION TECNICA DEL GADMSG

COMISIONES TECNICAS PARA APROEACION TIE PLANGS: URBANBTIC 45, {EMISION BE CERTIFICABOS
ARQUIECTONICOS E INGEMIERIAS EN GEMERAL ¥ FROYECTOS DE TRATAMIENTO SOERE SERVICINS BASICOS)
. ESPECIAL
1.

COMISION TECNICA
INTERINSTITUCIONAL  EN EASO @
2. DE PROYECTDS ESPECIALES (PE),

AVAL CGREG - PERFIL DE PROYECTO
{CERTIFICACIGN LINEA DE FABRICA
INCLUYE NORMAS DE

. EDIFICABILIDAD)

-

MINTUR - CARACTERISTICAS BE
TIPOLOGIA DEL SERVICIO
TURISTICO

[l

AVAL COMISIGN TECNICA PE - REVISION DEL
. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

o

X PRESENTACION DEL PROYECTO DE
ELAECRACION PLANCS EDIFICACION SEGUN

- N , ARGUITECTONICGS ¥ ESTUDIDS GORRESPONDA, TURISTICO YiQ
PROCESC APROBACION DE ESPECIALES ESPECIAL '

PROYECTOS TRAMTOLO GIA raguisitas
ARGUIT’ECTON!COS ¥ b. PROYECTOS ESPECIALES
1. URBANISTICAS

[

- )

ESTUDIOS AMBIENTALES SEGUN gy v pma

d REQUERIMIENTO AUTCRIDAD ! )
AMEIENTAL - PiAN DE MAHEJO DESECHOS SOLIDOS

APROBACION IEL PROYECTO DE

SOSTENIBILIDAD - COREG - (AVAL

PARA CONTINUAR CON

PROCEDIMIENTO DK APROBACION
. EN EL GADMSC]

»

EMISION DEL PERMISOS DE |, PLAZOS RJECUCION
. CONSTRUCCION - GADMSC ' CERTIFICADD DE LA COMISION

-

REGISTRCG PARA CONTROL UREANO
DE CUMPLIMIENTO DE NORMAS
TECNICAS DE EDIFICABILIDAD

. DEGUN ORDENANZA

*

SECUENCIA
PARA LA
IMPLEMENTACION

a_ EMISION DE LINEA DE FABRICA
REGISTRO DE EDIFICACION EM EL

1 TRAMITES SSTEMA CATASIRAL [ st

. REGISTRO INEC

& TAZA UNICA DE TRAMITE

b TAZA POR CERTIFIZADOS DE NO ADEUDAR AL GADMSC
. TAZA LINEA DE FABRRICA

d. TAZA APROBACION PLANOS 1% 1000

& TAZA APROBACION CONSTRUCCION 1X 1000

FAZA FLAN DE CONTNGENCIAS, GESTION
1 RIESGOS ICUERFD DE BOMBERDS)

2. TALA INSPECT On E CONSTRUCCION

COBROS DF TAZAS SEGIN | n PAGO DE APROBACIGN DE PLANOS
- ORDENANIAS ESPECIHICAS) MIULTAS Y —

. PAGC PERMISC DE CONSTRUCCION

il SANCIONES g}
Nl — PAGO DE SERVICIOS POR INSTALACION
1 ACONMETIDA AGUA POTABLE

PAGO DE SERVICIOS POR INSTALACION
k. ACOMETIDA ALCANTARIELADO

PAGD POR SERVICIOS DE CONSTRUCCION
SISTEMA TRATAMENTC AGUAS RESICUALES
I. |POSE SEPTICON §1 CORRESPONDE

PAGO COMPRA DE NUMERO(S) BE
m. IDENTIFICACKON DE PREDIOS

a. CARTEL BECONSTRUCCISN

1 v CONTROL URBANO H b INFQRMES DE NSP|
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. PROCESO APROBACION DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS Y URBANISTICOS

A. se conformara comisiones técnicas para aprobacion de
planos: urbanisticas, arquitecténicos e ingenierias en
general y proyectos de tratamiento especial.

1. Para proyectos de competencias municipales se
conforma la Comision técnica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Cruz, en cuyas
instancias se emitiran los correspondientes certificados
sobre servicios basicos.

2. Direccion planificacion urbana y rural. Jefatura

de agua potable y alcantarillado. Direccion

obras publicas.

Unidad gestion de riesgos. Direccion

de gestion ambiental. Cuerpo de

bomberos.

3. Comisiéon técnica interinstitucional.- En caso de
proyectos especiales (PE) especialmente los proyectos
que requieren del aval del Consejo de Régimen Especial
de Galapagos.

Representante técnico/a del Gobierno Auténomo
Descentralizado

Municipal de Santa Cruz.

Representante técnico/a Consejo de Régimen
Especial de Galapagos.

Representante técnico/a del Ministerio de Turismo.

Representante técnico/a Parque Nacional Galapagos.

Representante técnico/a ELEGALAPAGOS

Representante técnico/a CCP (Consejo Cantonal de
Planificacion)

Representante técnico/a otros, segun el caso
especifico.

B. Tramitologia y requisitos denominados proyectos
especiales.

10.

1.

12.

13.

Aval del Consejo de Gobierno de Régimen
Especial.- Perfil de proyecto (certificaciéon linea de
fabrica incluye normas de edificabilidad).

Ministerio de Turismo- caracteristicas de tipologia
del servicio turistico.

Aval comision técnica pe-revision del anteproyecto
arquitectonico.

Elaboracion planos arquitecténicos y estudios
especiales.

Presentacion del proyecto de edificacion segun
corresponda, turistico y/o especial.

Estudios ambientales segun requerimiento autoridad
ambiental.

Estudio de Impacto Ambiental y Plan de Manejo en
Plan Ambiental.

Plan de manejo desechos soélidos

Aprobacion del proyecto de sostenibilidad -Consejo
de Gobierno de Régimen Especial de Galapagos
(aval para continuar con procedimiento de
aprobacion en el Gobierno Autdnomo
descentralizado Municipal de Santa Cruz.

Emisién del permisos de construccion-Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz.

Plazos ejecucion.

Certificado de la comision.

Registro para control urbano de cumplimiento de
normas técnicas de edificabilidad segun ordenanza.

C. Aprobacion de construccion (emision del permiso de

construccion).

B.

ll. TRAMITES DEL SISTEMA CATASTRAL

A. Emision de linea de fabrica.

Registro de edificacion en el catastro una vez
concluida la edificacién).
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C. Registro Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos.

D. Demas requerimientos de esta ordenanza.

lll. COBROS DE TASAS SEGUN ORDENANZAS
ESPECIFICAS) MULTAS Y SANCIONES

Tasa Unica de tramite.

Tasa por certificados de no adeudar al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa
Cruz.

Tasa linea de fabrica.

Tasa aprobacién planos 1x1000.

Tasa aprobacién construcciéon 1x1000.

Tasa plan de contingencias, gestién riesgos (cuerpo
de bomberos).

Tasa inspeccién de construccion.

Pago de aprobacién de planos.

Pago permiso de construccion.

Pago de servicios por instalacion acometida de
agua potable.

Pago de servicios por instalacion acometida
alcantarillado.

Pago por servicios de construccion sistema
tratamiento de aguas residuales (pozo séptico) si
corresponde.

Pago compra de numero(s) de identificacion de
predios.

IV. CONTROL URBANO

A. Cartel de construccion.

Asignacion de uso nombre proyecto, foto
edificacion, propietario monto y plazos ejecucion.

B. Informes de inspeccion.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA:

Los parametros para la georreferenciacion de la cartografia
tematica tendran las siguientes proyecciones y coordenadas
de referencia:

UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR UTM

Falso Este: 500.000; Falso Norte: 10'000.000
Zona geografica: 15; hemisferio: Sur
Meridiano central: 93° W

Factor de escala: 0,9996

Elipsoide GCS_WGS_1984

Datum D_WGS_1984

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Una vez aprobada la presente ordenanza se
procedera a la actualizacion de la ordenanza de limites
urbanos de Santa Cruz que incluye la zona urbana satélite
(El Bosque, Miramar y Tomas de Berlanga) y areas de
Cementerio, Terminal de transferencia de Carga y Terminal
de Transferencia de Pasajeros pertenecientes al area
urbana de Bellavista.

SEGUNDA.- Actualizar y/o derogar todas las ordenanzas
que se relacionen o tengan lineamientos que cumplirse en
relacién a esta ordenanza.

TERCERA.- La Direccién de Planificacion Urbana y Rural se
encargara de la formulacion de los proyectos
arquitecténicos y urbanisticos que contendran estudios del
paisaje en detalle, que permitan evaluar alternativas
considerando las incidencias del paisaje en la configuracién
urbana la ciudad.

CUARTA.- La Direccion de Planificacion Urbana y Rural en
coordinacién con la Secretaria Técnica de planificaciéon y
Desarrollo sustentable, elaborarén las Normas Bésicas de
Arquitectura y Urbanismo a ser aplicadas en el cantdn Santa
Cruz.

QUINTA.- La Direccién de Planificacion Urbana y Rural, se
encargara de la implementaciéon, de conformidad con lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

SEXTA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir
de su sancion sin perjuicio de su publicacion en el Registro
Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Santa Cruz, a los
veintitrés dias del mes de mayo del dos mil dieciséis.

f.) Sr. Leopoldo Bucheli Mora, Alcalde.

f.) Ab. Wilma N. Vargas Castillo, Secretaria de Concejo.

Documento con posibles errores digitalizado de la publicacién original. Favor verificar con imagen.
h-‘*l No imprima este documento a menos que sea absolutamente necesario.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 45 Lunes 24 de julio de 2017 - 71

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la
"ORDENANZA DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
URBANO DE PUERTO AYORA, BELL AVISTA Y SANTA
ROSA DE CONFORMIDAD CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON SANTA
CRUZ Y SUS CATEGORIAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL URBANOS Y RURALES", fue conocida,
discutida y aprobada en primero y segundo debate por el
Concejo Cantonal de Santa Cruz, durante el desarrollo de
las sesiones del quince de septiembre del dos mil quince y
veintitrés de mayo del dos mil dieciséis respectivamente, tal
como lo determina el Art. 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD.

f.) Ab. Wilma N. Vargas Castillo, Secretaria de Concejo.

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO CANTONAL DE
SANTA CRUZ.- A los treinta dias del mes de mayo del dos
mil dieciséis. VISTOS: De conformidad con el Art. 322 del
Cddigo Organico de Organizacioén Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, COOTAD, remitase tres ejemplares de la
presente ordenanza, al sefior Alcalde, para su sancion y
promulgacion.-

f.) Ab. Wilma N. Vargas Castillo, Secretaria de Concejo.

ALCALDIA DEL CANTON SANTA CRUZ.- A los treinta y
un dias del mes de mayo del dos mil dieciséis, a las 10H0O0,
de conformidad con las disposiciones contenidas en los
articulos 322 y 324 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
ordenanza, esta de acuerdo con la Constitucién y las Leyes
de la Republica del Ecuador, SANCIONO la presente
ordenanza y dispongo la publicaciéon de la norma aprobada
en el dominio web de la Institucion.

f.) Sr. Leopoldo Bucheli Mora, Alcalde.

PROVEYO Y FIRMO la providencia que antecede el Sefior
Leopoldo Bucheli Mora, Alcalde del Cantén Santa Cruz, en
la fecha y hora antes indicada.

f.) Ab. Wilma Vargas Castillo, Secretaria de Concejo
Cantonal.
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