RESOLUCION STHV-17-2018 ALCALDIA

Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo manifiesta que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas (...): 1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™;

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del
mismo cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal entre otras: “f) Ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los
servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad,
eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad, participacién y
equidad...”;

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacion, Autonomia y
Descentralizacion establecen como competencias exclusivas del gobierno autonomo
descentralizado municipal las de: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural...; b)Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton™;

Que, los literales a) y v) del articulo 87 del COOTAD establecen que son competencias del
Concejo Metropolitano entre otras: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autéonomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...); v)
“Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra...”;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 la cual establece el régimen
administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, reformada con
Ordenanzas Metropolitanas 432 y 183, sancionadas el 20 de septiembre de 2013 y el 13
de septiembre de 2017 respectivamente, dispone que los proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales son instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica
de iniciativa publica o privada susceptibles de implementarse en lotes que reunan
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Que,

Que,

caracteristicas especificas, podrin coatar con determinaciones de ocupacidn y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes
urbanisticos que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana y el paisaje, y contribuyan-al mantenimiento de las dreas naturales;

la Disposicién Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula
la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arguitectonicos
Especiales. sancionada el 13 de septiembre de 2017, establece que la Secretaria de
Territorio, Habitat v Vivienda actualizara las resoluciones que fijan el procedimiento y
los pardmetros objetivos para la aprobacién técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arguitectonicos Especiales, observando lo dispuesto en la ordenanza mencionada e
incorporando los. formularios declarativos requeridos para el caleulo de la concesion
onerosa de derechos;

mediante Resolucion STHV-12-2017 de 18 de diciembre de 2017 se expidio “EL

PROCEDIMIENTO Y LOS PARAMETROS OBJETIVOS PARA LA APROBACION
TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONIC,OS
ESPECIALES™;

Que, en base a las Mesas de Trabajo convocadas por la Comision de Uso de Suele, el 28 de

agosto de 2018 y el 07 de septiembre de 2018, se determind la necesidad de actualizar
el procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos
Urbanisticos Ar quitecidnicos Especiales estipulados en la Resolucion STHV-012-2017.

En uso de las atribuciones que le confiere ia Disposicién Transitoria Seginda de la Ordenanza
Metropolitana No. 183:

EXPIDE:

LA RESOLUCIGN MODIFICATORIA DE LA RE-SQ’LU_CI().N STHV-012-2017 QUL
ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO Y LOS PARAMETROS OBJETIVOS PARA

LA APROBACION TECNICA DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS
ARQUITECTONICOS ESPECIALES

Artieulo. 1.- Sustitiyase en el numeral 5 del articulo 3 la palabra *“vinculante™ por 1a palabra
*resolutoria™.

Articulo 2.- Sustltuydse el numetal 1 del literal a) ‘Obligaciones y Aportes Urbanisticos al
Espacio Piblico en Areas Verdes y Equipamiento ™ del articulo 6 por el siguiente texto:

"L Para PUAE que contemplen cualquier forma de fraccionamiento del suelo, el

porcentaje destinado a dreas verdes y equipamiento deberd cumplir- con la normativa

vigente respecto.a la cesion de dreas verdes publicas. Estas dreas de cesion obligatoria

¥ gratuita a favor del municipio, serdn de libre acceso al piiblico. El equipamiento
piiblico de estas dreas estard a cargo del promotor vy su valoy correspondérd al 15% de

la inversion a realizarse en las obras de wrbanizacion. De verificarse una dotacion de
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equipamiento mayor a lo requerido en la normativa, la cual no superard el 25% de A-CALDIA
inversion a realizarse en las obras de urbanizacion, el valor excedente de tal inversion

podra ser considerado como pago en especie para efectos de la concesion onerosa de
derechos.”

Articulo 3.- Sustituyase el literal a) “Formulacion de Estudios Urbanisticos”, del articulo 7,
por el siguiente texto:

a) Formulacion de Estudios Urbanisticos: El drea de influencia para los proyectos,
independientemente de su localizacion en suelo urbano o rural, dependera de las
caracteristicas de accesibilidad al PUAE determinadas en el cuadro No. 1 Radios de
Influencia Referenciales, cuyo poligono de andlisis serd consensuado técnicamente
con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Cuadro No 1. Radios de Influencia Referenciales

Radio de
Accesibilidad Area PUAE Influencia*
Peatonal Para proyectos desde 3.000
hasta 5.000 metros cuadrados 23 metros
Movilidad  Alternativa (No | Para proyectos comprendidos
motorizada) entre 5.001 a 10.000 metros 300 metros
cuadrados
Sistemas Publicos de Transporte | Para proyectos comprendidos
y Vehiculos Privados entre 10.001 a 100.000 metros 400 metros
cuadrados
Sistemas Publicos de Transporte | Para proyectos superiores a T —_—
y Vehiculos Privados 100.000 metros cuadrados

*Distancias medida desde los vértices del predio o predios que conforman el PUAE.
Articulo 4.- Sustitiyase el articulo 14 “Etapas de Tratamiento™, por el siguiente texto:

“Articulo 14.- Etapas de tratamiento.- El procedimiento para el tratamiento técnico de
los proyectos urbanisticos arquilectonicos especiales observard lo establecido en el
articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 y se realizard conforme las etapas
descritas a continuacion:

Etapa 1. Validacion de la informacion del proyecto entregada por el promotor.- Una
vez recibido el expediente remitido por la Secretaria General de Concejo, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, en un término maximo de 15 dias, revisard y
constatard que la informacion contenida en el expediente cumpla con todos los
secreTaRiape  Tequisitos establecidos en el presente instrumento, observando lo dispuesto en la W
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Ordenanza Metropolitang No. 183. Acio seguido el o los funcionarios a cargo del
proyecto, informaran al presidente de la Mesa Técnica sobre dicho cumplimiento con
la finalidad de que este programe la sesion de exposicion y notifique al promotor la
Jecha v hora para la preseniacion del proyecto ante la Mesa Técnica de. PUAE.

Si-el promotor incumpliera con la entrega de uno 0 mds de los requisitos solicitados, la
STHY notificara al promotor sobre el o los requisitos faltantes o que reguieran
complementarse, quien dentro del pluzo de 30 dias, deberd entregar o de ser el caso
Justificar ante la STHY que ha solicitado documentacidn a entidades publicas para
completar o ampliar lo requerido por el presente instrumento. Si el promotor inobserva
lo anterior, el expediente serd devuelto a la Secretaria General de Concejo para el
framite respectivo. No se podrd presentar ante la Mesa Téenica de PUAE un proyecto
que no hayva previamente ingresado por la Secretaria General de Coneejo.

Requisitos para la Etapa I: La informacion requerida para esta etapa es la siguiente:

a)  Solicitud de ingreso suscrita por el priwnotor del proyecto con los siguientes datos:

Nombre o razdn social del propietario o promotor;

Ubicacién del proyecto;

Supe}ﬁcie del ferrenv;

Uso o destino propuesio;

Cuadro de dreas estimadas;

Cuadro comparativo de ia clasificacién, uso y zomificacion de suelo actual y

propuesto;

Justificacion del PUAE,

Monto estimado total de inversion; y,

. Descripcion de los aportes urbanisticos en base a lo establecido en la presente
resolucion.

S v La bo b

b} Plano topogrdfico georreferenciado:

¢} Certificado de factibilidad de servicios basicos de: alcantarillado, agug potable
energia eléctrica, recoleccion de basura, ‘emitidos por las emnpresas comperenies.
En caso de no contar con la factibilidad de servicios, el promotor podrd preseniar
mecanismos alternativos para su provision los cuales deberdn ser aprobados por
las entidades competentes y presentadas en la Etapa 111 previsia en el presente
articulo.

dy Cédula catastral con drea del lote debidamente regularizada por la Direccion
Metropolitana de Catastro. _

¢) Copia de la escrituri del lote donde se desarrolla el PUAE.

B Certificado del borde superior de quebrada, de ser el caso.

g Cerfificado de altura de edificacion otorgado por la Direceion General de Aviacion
Civil (DGAC], dé ser el caso.

k) Informe sobre lus afectaciones del lote, emitido por la entidud competenie, de ser
el caso.

i} Certificado de interseccion con los bosques protectores y dreas protegidas
olorgado por el Ministerio del Ambiente del Ecuador (MAE), de ser el caso.

j) Certificado de interseccion con el Sistenic Metropolitario. de dreas Protegidas del 2



QUITO

DMQ, emitido por la Secretaria de Ambiente, de ser el caso. ALCALDIA
k) Informe de riegos emitido por la Direccion Metropolitana de Riesgos, de ser el
caso.

l)  Certificado de uso y aprovechamiento de agua otorgado por la Secretaria Nacional
del Agua, en caso de no tener certificado de la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento.

m) Presentacion en digital y fisico del proyecto, en base a los puntos establecidos en
el Anexo No. 2 de la presente resolucion, para su exposicion ante la Mesa Técnica
de PUAE.

E'tapa Il. Anadlisis del Proyecto.- Una vez revisada y constatada la informacién de los
requisitos establecidos en el presente instrumento, se notificard y convocard al
promotor para que realice la presentacion del proyecto ante los integrantes de la Mesa
Técnica de PUAE, quienes desarrollardn los andlisis conjuntos (en Mesa Técnica) y
particulares (propios a las competencias de cada entidad). Serd el criterio técnico de
la Mesa el determinar si el proyecto avanza a la Etapa III o requiere hacer ajustes a la
propuesta urbano-arquitectonica, previo a la determinacion de viabilidad o
inviabilidad, a través del proceso de reformulacion del proyecto, el cual se describe a
continuacion:

e Reformulacion del proyecto: Los proyectos que requieran hacer ajustes a la
propuesta, seran notificados por la presidencia de la Mesa Técnica para ingresar a
la fase de reformulacion. Las entidades que conforman la Mesa Técnica emitirdn
informes en el plazo de 15 dias, que determinen con precision las observaciones que
el promotor debera solventar con la finalidad de que el planteamiento del PUAE se
alinee con las directrices de planificacion general establecidas en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito. Tras obtener el informe de fase de reformulacion, el promotor deberd
realizar las reformas necesarias al proyecto con el objetivo de absolver las
observaciones de la mesa técnica.

Dichas reformas serdn remitidas a la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda
mediante alcances al expediente original por un mdximo de dos ocasiones. Cada
alcance al expediente original tendra un plazo de presentacion de 60 dias,
prorrogables  justificadamente, contados desde la notificacion de fase de
reformulacion. Una vez recibida y analizada la documentacion, la STHV convocard
al promotor para realizar la presentacion del proyecto con los ajustes requeridos.
Si el promotor incumpliera hasta por dos ocasiones con las observaciones emitidas
por la Mesa Técnica, se procederd conforme a la etapa Ill del presente instrumento.
Si el promotor incumpliera el plazo para entregar la documentacion, el expediente
sera devuelto a la Secretaria General de Concejo para el tramite respectivo.

Etapa IIl. Determinacion de Viabilidad o Inviabilidad del Proyecto.- Posterior a la
presentacion del proyecto por parte de los promotores, incluyendo aquellos que
debieron ser reformulados segun el procedimiento descrito en la fase anterior, las
entidades técnicas pondrdn en conocimiento de los integrantes de la Mesa Técnica de W
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PUAE los andlisis particulares (propios a las competencias de cada entidad) con el
objetivo de determinar la viabilidad o inviabilidad del proyecto.

a}  Viabilidad: Los proyectos determinados como viables por la Mesa Técnica de
PUAE, tras obiener el respectivo informe de viabilidad, podran proseguir con su
tratamiento para lo cual deberdn elaborar los estudios y absolver las
observaciones derivadas de los andlisis sectoriales y requerimientos soliciiados
por las instituciones infegrantes de esta Mesa.

b) Inviabilidad: En caso de que lu Mesa Técnica de PUAE determine la inviabilidad
de un.proyecto, el informe correspondiente serd remitido a la Comision de Uso de
Suelo para su debido tratamiento. Sin perjuicio de aguello, el promotor queddara
Jacultado a presentar un nuevo proyvecto, que cumpla obligatoriamente las
observaciones ylas recomendaciones eniitidas por la Mesa, el cual tendra.un miyevo
niimero y fecha de ingreso, debiendo reiniciar su proceso.

Requisitos para la Etapa III: La informacion requerida para esta etapd es la siguiente,
misma que deberd ser obtenida por el promotor:

a) Informe con el eriterio técnico favorable de lu Secretaria de Ambiente.

b) Informe con el criterio técnico favorable de la Secretaria de Movilidad.

¢} Informe con el criterio téenico favorable de la Secretaria de Tervitorio, Hdabitat 3
Vivienda.

Reguisitos o informes adicionales segtin la especificidad del PUAE.- En caso de que
la especificidad del PUAE lo demande, el promolor deberd obiener de las entidades
competentes los requisitos o informies adicionales que permitan sustentar el proyecto y
la consecuente elaboracion de lg ordenonza: '

a) De aplicar, informe de cabida del lote y Greas verdes a entregarse al Municipio de
Quito, emitido por la Direccion Metropolitana de Catasiro. '

b) De aplicar, calificacion obterida por la entidad competente para los proyectos
publicos ylo privados de vivienda de interés social (VIS) y proyectos de vivienda de
inferés publico (VIP).

¢} De aplicar, informe favorable de la unidad encargada de dreas historicas de la
Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, en proyectos preliminares ubicados
en dareqs historicas o predios inventarindos de la circunseripeion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito.

dy De aplicar, informe de la Secretaria de Territorio, Hdbifat y Vivienda para
poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segin lo establecido en el
literal ), del numeral 14 del articulo 4 de la Ley Orgdnica de Ordepamiento
Territorial, Uso y Gesticn de Suelo (LOOTUGS).

e) De aplicar, informe técnico por parte de la Autoridad Agraria Nacional, en
concordancia con lo dispuesto en la Ley Organica de Tierras Rurales y Teriitorios
Ancestrales, en proyecios ubicados en suelo con clasificacion rural,

) De aplicar, acreditacion otorgada por la autoridad competente para proyecios que
conlleven fraccionamiento de suelo, destinddos a urbanizaciones o subdivisiones



QUITO

de interés social, pertenecientes a cooperativas u organizaciones sociales ALCALDIA
organizaciones pertenecientes a la economia popular y solidaria.

Las entidades municipales responsables de emitir los informes previstos en esta etapa
tendradn, para tal efecto, un plazo de 15 dias contados a partir de la entrega completa
de la documentacion o expediente a cargo del promotor. No serd imputable a dicho
plazo los tiempos incurridos por el promotor para desarrollar los respectivos estudios
o realizar las adecuaciones derivadas de las observaciones efectuadas al proyecto.

Etapa IV. Cdlculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) y Propuesta de pago.-
Los proyectos que hayan obtenido el informe de viabilidad otorgado por la Mesa
Técnica de PUAE, presentardn a la STHV su propuesta de pago por conceplto de
Concesion Onerosa de Derechos, la misma que serd conocida y analizada por la Mesa
Técnica de PUAE.

Requisitos para la Etapa IV: La informacion requerida para esta etapa es la siguiente:

a) Valor del AIVA correspondiente al proyecto, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro o extraido de la ordenanza metropolitana vigente,
mediante la cual se apruebe el plano del valor del suelo urbano y rural y los valores
unitarios por m’ de construccién que determinan los avaliios prediales

b) Informe de la STHV respecto al cdlculo y formas de pago de la Concesion Onerosa
de Derechos que incluya una matriz explicativa que diferencie los montos
imputables a COD, las obras de mitigacion del proyecto a cargo del promotor y
los aportes o contribuciones urbanisticas, ambientales y otras que haga el PUAE,
aplicando el procedimiento, métodos y principios previstos en los articulos 9, 10,
13, 14 y 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 183.

¢) Propuesta de pago de la COD, técnica y financieramente sustentada, a cargo del
promotor, segun las modalidades y condiciones previstas en los articulos 13, 14y
15 de la Ordenanza Metropolitana No. 183.

d) Para efecto de valorar técnica y financieramente los pagos en especie sefialados
en el literal b) del articulo 13 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el promotor
presentard una memoria técnica que contenga la descripcion, estudios,
especificaciones técnicas, presupuesto referencial con los andlisis de precios
unitarios de los componentes imputables al pago en especie.

De aplicar:

Informe de las entidades municipales competentes que validen técnica y
financieramente el pago en especie propuesto por el promotor, tales como:

a) Informe de las empresas publicas metropolitanas competentes para validar y
valorar técnicamente y financieramente los pagos en especie.
b) Informe de los beneficios o aportes ambientales técnica y financieramente
sustentados.
¢) Informe de valoracion de los beneficios a favor de la comunidad, derivados de las ,,
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obras o acciones de mitigacién de impactos a. la movilidad, al gmbiente, al
urbanismo o al tejido social. que exceden objetivamente los requerimientos de
mitigacion a los impactos directos producidos por los PUAE, téenicamente
sustentados y economicamente valorados por la entidad responsable de evaluar las
medidas de mitigacidn correspondientes.

Etapa V. Elaboracion del Proyecto de Ordenanza.- Unia vez que se hava obtenido los
requisitos e informes previstos en el presenie articulo, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, en coordinacién con el promotor, elaborard el proyecto de
ordenanza del PUAE, mismo que serd remitido a la Secretaria General del Concejo a
fincde dar curso a su fratamiento. ”

Requisitos para la Efapa V: La informacion requerida para esta etapa es la siguiente:

a) Texto del proyecto de ordenanza con exposicion de motivos V anexos.
b} Expediente que contenga los informes y sustentos detallados en el presenie articulo
¥ que serd remitido como sustento al proyecto normative.”

Arficalo 3.- Incorpérese el inciso iii) en el numerat 3 del articulo 17, el textio descrito a
continuacion, y rennmérense los numerales iii y iv-del mismio articulo.

iii.- Fase de Reformulacion: Los proyecios declarados para la fase de reformulacion
porla Mesa Técnica de PUAE, previo a lg determinacion de viabilidad o inviabilidad
del proyecto, deberdn solventar las observaciones y/o elaborar estudios adicionales
solicitados por los integrantes de la Mesa Técnica, en funcidn de que el planteamienio
del PUAE se alinee con las direcirices generales estublecidas en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Disposicién General:

Los proyectos que estén en tratamiento en la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda podran
acogerse.a los procedimientos previstos en el presente instrumento a partir de su sancién.

Disposicion final:

De la difusién y ejecucion de la presente Resolucidn, encérguese a la Direccion Metropolitana
de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretarfa de Territorio, Hébiiat y Vivienda y demds
dependencias involucradas.

La presente Resolucién regird a partir de la fecha de suscripcién.

Dado en Quito, Distrito Metropolitano, el 29 de noviembre de 2018.
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